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Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning.
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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanen ligger i den nordlige del af Lunderskov, som er en centerby ved Kolding Kommu-
nes vestlige afgreensning .

Lokalplanens formal

Det er formalet med lokalplanen at udleegge omrédet til centerformal og sikre mulighed for op-
forelse af en dagligvarebutik pa 1.200 m? samt tankanleeg og sikre sti- og parkeringsareal.
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Lokalplanens baggrund

Baggrunden for lokalplanen er et konkret gnske fra udvikler, der gnsker mulighed for at etable-
re en ny moderne dagligvarebutik i Lunderskov.

Den gnskede placering for dagligvarehandel forudsaetter, at byens nordvestlige lokalcenter
udvides geografisk. For opfyldelse af planlovens redegerelseskrav ved kommuneplanleegning
for geografisk udvidelse af bymidten er der, i forbindelse med udarbejdelsen af neervaerende
lokalplan, udarbejdet en detailhandelsredegerelse.



Dagligvarer

Dagligvarer er varer, der for-
bruges samtidig med at de
bruges (dvs. kortvarige for-
brugsgoder).

Dagligvarer er f.eks. mad-
varer, drikkevarer, artikler til
personlig pleje og diverse
husholdningsartikler.

Virksomhedsklasser

Virksomhedsklasserne har
jf. Miligministeriets Handbog
for Milig og Planleegning fal-
gende minimumsafstande til
boliger:

Klasse 1: 0 meter
Klasse 2: 20 meter
Klasse 3: 50 meter

Hvorvidt en virksomhed fald-
der ind under den ene eller
den anden virksomhedsklas-
se, er en vurdering i hvert
enkelt tilfeelde. Ud fra den
konkrete ansegning, ses pa
virksomhedens forventede
pavirkning af omgivelserne

i forhold til eksempelvis stgj
og lugt.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Lokalplanens formal er:

e at udleegge omradet til et centerformal med dagligvarebutik og tankanlaeg;
e at sikre en hensigtsmaessig disponering med butik, tankanleeg, vej- sti- og parkingsareal;
e at sikre at omradet vejbetjenes fra Reinholdts Bakke.

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter faelgende ejendomme:

Matr. nr.: 11du og 11ae, samt del af matr. nr. 11ar, Nagbel By, Skanderup,

samt alle parceller, der efter den 10.10.2022 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet er i beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

§3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til centerformal.
§3.2

Lokalplanomradet mé& kun anvendes til detailhandel i form af dagligvarebutik til omradets dagli-
ge forsyning, samt bebyggelse til serviceanleeg i form af tankanleeg med tilherende feellesfacili-
teter sdsom parkerings- og manevreareal.

Funktioner ma kun etableres i miljgklasse svarende til 1-4, hvor de ikke medfarer vaesentlige
stejgener for de omkringboende.
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§3.3

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel inden for lokalplanomradet ma maksimalt veere
1200 m2.

§3.4

Bruttoetagearealet for den enkelte dagligvarebutik ma maksimalt veere 1.200 m? .

§ 4 Udstykning

Ingen bestemmelser om udstykning.
§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje
§5.1
Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Reinholdts Bakke efter princippet vist pa kortbilag 2.

Den nordligste beliggende overkarsel til Reinholdts Bakke, ma kun benyttes som udkersel fra
lokalplanomradet.

§5.2
Der udleegges areal til parkerings- og manevreareal efter princippet som vist pa kortbilag 2.
§5.3

Veje og parkeringspladser ma kun belaegges med kerefast belaegning som asfalt, betonsten,
brosten og lignende.

Arealer, der ikke udnyttes til parkerings- og manevreareal, skal begronnes med f.eks. grees.

Sti
§5.4

Der udlaegges areal til sti, som efter princippet vist pa kortbilag 2. Stien skal anleegges med en
min. bredde pa 1,5 meter. Stier skal anlsegges med belaagning velegnet for karestolsbrugere
0g gangbesveerede.

Parkering

§5.5

Parkering skal placeres inden for areal udlagt til parkerings- og mangvreareal, som vist pa
kortbilag 2.

§5.6

Der skal inden for lokalplanomradet anleegges felgende handicapparkering:

Parkeringsanlaeggets starrelse | Handicappladser til alm. bil Handicappladser til kassevogn
(antal p-pladser i alt) 8,5x5,0m) (4,5x8,0m)

1-9 0 1

10-25 1 1

26-50 1 1

51-75 2 1

76-100 2 1

101-150 3 1

Bruttoetageareal for
detailhandel

Til bruttoetagearealet til de-
tailhandel medregnes alle
arealer, der anvendes til bu-
tiksformal, herunder salgs-
arealer, lagre, overdaekkede
varegérde, interne adgangs-
arealer, personalefaciliteter,
cafeteria mv. efter reglerne i
bygningsreglementet. Keeld-
re, der anvendes til oven-
naevnte, medregnes uanset
deres hgjde i forhold til det
omgivende terraen.
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De ovennaevnte handicapparkeringspladser medregnes i de pakraevede antal parkeringsplad-
ser jf. § 5.7 og skal placeres i neerheden af indgangspartiet til dagligvarebutikken.

§5.7

Ved butik med dagligvarehandel skal der etableres min. 4 parkeringspladser pr. 100 m? eta-
geareal og 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til personalefaciliteter.

§5.8

Der skal etableres minimum 1 plads til cykelparkering pr. pabegyndt 100 m? etageareal. Cy-
kelparkering skal etableres i umiddelbar naerhed til dagligvarebutikkens indgangsparti.

§5.9

Der fastlaegges en vejbyggelinje langs Reinholdts Bakke i en afstand pa 12,5 meter fra vejmid-
te, som vist pa kortbilag 2. Ved niveauforskel kommer dertil et hejde- og passagetillaeg svaren-
de til 1,5 gange hgjdeforskel i forhold til vejmidten plus 1 meter til passage.

Arealerne mellem vejbyggelinjen og vejskel skal henligge som grent friareal og ma ikke bebyg-
ges eller indga i faste anlaeg.

§5.10

Der skal sikres oversigtsforhold i henhold til vejreglerne bade ved vejtilslutning og sti.

§ 6 Tekniske anlzeg

§6.1

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan opstilles, néar de indhegnes med
espalier eller fast hegn.

§6.2
Alle omréadets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.
§6.3

Der kan etableres stejafskaermning, med maks. hejde pa 1,8 meter, i form af stajhegn som vist
i princippet péa kortbilag 2.

§6.4

Stejafskeermning skal fremsté begrennet eller listeinddaekket.

Affald
§6.5

Der skal sikres det forngdne areal til opbevaring og handtering af erhvervsaffald.

Areal til opbevaring og handtering af ernvervsareal skal placeres ved en nordlige del af daglig-
varebutikken, inden for byggefeltet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelse ma kun opferes op til 1 etage.
§7.2

Bebyggelse ma kun opferes med en hgjde pa maks. 6,5 meter, malt fra eksisterende terraen.
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§7.3

Bebyggelse ma kun opferes inden for de viste byggefelter, som vist pa kortbilag 2. Der ma i
lokalplanomradet hgjst etableres bebyggelse til

¢ en dagligvarebutik med et samlet etageareal pa 1.200 m2.

e ¢t tankanlaeg med et samlet etageareal pa 250 m2.

Uden for byggefelter kan opferes mindre bygninger, sdsom kundevognsskure, teknikbygninger,
cykelskure og lignende med et samlet areal pa maks. 75 m2.

Mindre bygninger ma placeres inden for arealet udlagt til parkerings- og manevreareal, bortset
inden for vejbyggelinjen, som vist pa kortbilag 2.

Baldakin ved indgangspartiet ma ga maks. 2 meter ud over byggefeltet.

Safremt byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, kan dette areal ligeledes anvendes til parke-
rings- og mangvreareal.

§7.4

Varegarde og lignende til udenders oplag ma kun placeres inden for det nordlige byggefelt,
som vist pa kortbilag 2.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§ 8.1

Bebyggelse inden for det enkelte byggefelt skal fremsta som en helhed med hensyn til ud-
formning, materialevalg, farver mv.

§8.2

Indgangspartiet til dagligvarebutikken skal placeres i forbindelse med forarealet, efter princip-
pet vist pa kortbilag 2.

§8.3

Dagligvarebutikkens facader skal udferes med en rytme i facadeudtrykket, f.eks. partier med
forskudte eller tilbagetrukne tegl, s& facaden visuelt opbrydes i mindre enheder.

§8.4
Facader skal udfares i tegl (blank mur, pudset eller tyndpudset tegl) skeermtegl og/eller tree.

Mindre bygningsdele som partier omkring vinduer og dere, vinduesband og brystninger kan
udferes i andre materialer.

§85
Mindre bygninger jf. § 7.3 méa fremsta i andre materialer.
§8.6

Synlig sokkelhgjde fra byggemodnet terraen ma hejst vaere 0,5 meter. @vrig sokkel skal udfa-
res af facademateriale.

§8.7
Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale integreres i facader.
§8.38

Facader skal fremtreede i farver inden for jordfarverne, breendt umbra, dodenkopf, engelskrad,
rodokker, terra di sienna, guldokker, grenjord jf. bilag A, og i disse farvers blanding med hvidt
eller sort.
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Dog mé bygningers ydervaegge ogsa fremsta som blank mur i sorte, gule, rede eller brune tegl
og facader beklaedt med trae eller metal ma desuden fremsta i materialets naturlige farve.

§8.9

Der ma ikke anvendes steerke signalfarver.

Tage
§8.10
Tage skal fremsté flade.

§8.11

Tage skal have farverne sort eller gra. Alternativt kan tage udferes som grenne tage med se-
dum, greestorv o.lign.

§8.12

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning integreres i tagflader. Ved integreret
menes at solceller/solfangere placeres plant med tagets haeldning. Hvis bygningen udferes
med forhgjet murkrone, kan solceller og solfangere placeres med en haeldning. Murkronen skal
have samme hgjde som solpanelerne.

§8.13

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal sterre end 14,
bortset fra vinduer, og anleeg for udnyttelse af solenergi.

§8.14

Ventilations- og keleanleeg samt lignende tekniske anleeg oven pa tag udformes, sa de frem-
treeder som integrerede dele af bygningens arkitektur. Anleeggene skal fremtreede i morke
nuancer (sort/merk gra/brun) eller afskeermes med inddaekning som fremtraeder i fernaevnte
farver.

Skiltning
§8.15

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens navn og logo. Der ma ikke
reklameres for enkeltprodukter og meerker.

Dog ma der pé dagligvarebutikkens sydvestlige facade mod arealet, der er udlagt til parke-
rings- og manevreareal samt facaden ved arealet udlagt til forareal jf. kortbilag 2. monteres
maks. 3 klaprammer til tilbudsskilte pa facaden med en skilteflade pé hejst 0,7 m? pr. skilt.

Der ma kun skiltes for virksomheder, som er beliggende inden for lokalplanomradet.

Facadeskiltning
§8.16

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens sterrelse og arkitektur og felge opdelingen af
vinduer, dere og porte, der ikke ma tildaskkes. Skiltning méa kun omfatte skiltning pa en del af
facaden.

§8.17

Der mé hoijst etableres et facadeskilt pa hver facade. Det enkelte facadeskilt ma maks. vasre
1,2 X 8 meter.
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Fritstdende skilte
§ 8.18

Der ma opsaettes 1 pylonskilt og 1 henvisningsskilt med en placering efter princippet vist pa
kortbilag 2.

Skiltepylonen ma have en maks. hgjde pa 6 meter malt fra eksisterende terraen og gives en
max bredde péa 1,6 meter. Henvisningsskiltet ma have en maks. hejde pa 1,5 meter malt fra
eksisterende terraen og gives en maks. bredde pa 1 meter.

§8.19
Fritstdende skilte skal placeres vinkelret pa vejskel.
§ 8.20

Fritstdende skilte ma ikke placeres i oversigtsarealet.

Belysning
§ 8.21

Udenders belysning herunder belysning af bygningsdele, afskeermende oplag, forareal og par-
keringsarealer, ma etableres med en lyspunktshgjde pa hejst 4 meter og skal vaere afskasrmet,
s& belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

§8.22

Stien som efter princippet vist pa kortbilag 2 skal belyses med en lyspunktshejde pa hejst 4
meter og skal vaere afskeermet, sé belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

§8.23
Uanset ovenstéende bestemmelser geelder desuden felgende:

Overdeekninger ved tankanleeg m& kun udferes med nedadrettet belysning mod tankpladsen.
Pa tagkanter méa kun etableres et lysband uden lebende eller blinkende lys.

§ 9 Ubebyggede arealer

Begronnet fri- og opholdsareal

§9.1
Der udleegges areal til begrennet fri- og opholdsareal som efter princippet vist pa kortbilag 2.
§9.2

Der skal etableres opholdsareal svarende til 10 % at etagearealet til butiksformal. Arealet skal
fremsta grent, og indrettes til ophold med f.eks. siddemgbler.

§9.3

Det begrennede friareal skal henligge som klippet greesareal, arealer med vildgraesser eller
bunddaekke evt. med enkeltstdende buske eller traser af hjiemmeherende arter.

Undtaget heraf er arealet inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen p& 100 meter til eksisterende

rundhgj, som vist pa kortbilag 2.

Tilstanden inden for dette areal ma ikke andres og ma kun fremsté graesklaedt med ekstensiv
pleje.

§9.4

Arealet, som er omfattet af respektafstand til gasledning, jf. markering pé kortbilag 2, skal fri-
holdes for skiltning, faste hegn og treeer med dybtgéende redder eller anden anvendelse, som
er til gene for ledningsanleegget.

10

max. 1,6 m max. 0,3 m

FIRMA 1

FIRMA 2

Pylonskilt

Et pylonskilt fremstar med
en ensartet, rektanguleer
kasseform (uden stativ). Fla-
derne kan evt. veere buede.

max.1m max.0,2m
| — H

max. 1,5m

Henvisningsskilt

Et henvisningsskilt indehol-
der navne/logoer pa virk-
somheder samt en pil. Skiltet
har ikke til formal at reklame-
re for virksomhederne, men
alene at vise vejen til disse.
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§9.5

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, forareal, sti- eller parkerings- og mangvreare-
al, skal fremsta som grenne friarealer.

Graesrabat

§9.6

Langs lokalplanomradets nordvestlige skel udleegges et areal til gren greesrabat i en bredde
pa min. 0,5 meter som vist pa kortbilag 2. Inden for arealet ma der opferes hegn jf. § 9.8 samt
belysning jf. § 8.21.

Forareal

§9.7
Der skal etableres et forareal i tilknytning til indgangspartiet efter princippet vist pa kortbilag 2.

Der ma ikke etableres parkeringspladser og manevreareal inden for forarealet. Dog kan der
etableres udenders udstiling og cykelparkeringspladser, forudsat at disse ikke overdeekkes jf.
§ 4.8.

Hegn
§9.8

Der skal opferes hegn, langs det vestlige skel, i den grenne graesrabat vist pa kortbilag 2.
Hegnet skal veere fodhegn i tree med en hejde pa maks 40 cm.

§9.9

Udenders oplag og affaldsstationer ma kun ske i en indhegnet og afskaermet varegard og pla-
ceret inden for byggefeltet i den nordlige del af lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 2.

Afskaermning skal veere mindst 2 meter hej og bestéa af fast tast hegn eller tegimure i samme
materialer som de primaere bygningers facader.

Oplaget ma ikke vaere hgjere end afskaermningen, og der ma ikke etableres nogen form for
oplag uden for den afskaermede varegard.

Befeestelse
§9.10

Befaestelsesgraden inden for lokalplanomradet mé ikke overstige 50 %. Hvis der befeestes ud
over den maksimale befeestelsesgrad skal der tilbageholdes/forsinkes regnvand pé grunden,
s& afledningen svarer til den maksimale befaestelsesgrad.

Ved overstigelse af befaestelsesgraden ma der maksimalt afledes 110 I/s (red.) ha. fra lokal-
planomréadet, hvilket svarer til en maksimal udledning pa 55 I/s ved en befaestelsesgrad pa 50
%.

§ 10 Terraen

§10.1

Ved byggemodning af omradet ma terraenet reguleres, sd mindre lavninger og forhgjninger kan
udjeevnes og tilpasses det omkringliggende terraen.

§10.2

Terreenet ma reguleres med +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen. Der ma ikke foreta-
ges terreenregulering naermere end 0,5 meter fra skel.

1
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§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e Deni§ 5.4 neevnte sti er etableret.

e Parkeringsarealer er etableret jf. §§ 5.6 0g 5.7.

e Begronnede friarealer, graesrabat og forarealet er anlagt jf. §§ 9.1, 9.2, 9.6 og 9.7.

o Affaldsstationer, varegarde og udenders oplag er indhegnet/afskeermet i overensstem-
melse med § 9.9.

§ 12 Grundejerforening

Ingen seerlige bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

Ingen seerlige bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Opheevelse af lokalplan eller byplanvedtzegt

§15.1
Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan opheeves

e |okalplan 1.5.1. For et lokalcenter ved Kongsbjerg, offentliggjort i Plandata den 19.12-
2000 for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

e Byplanvedtaegt nr. 2. For et Institutions-, bolig- og erhvervsomrade Lunderskov, offentlig-
gjort i Plandata den 29.08.1973 for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke mé bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

12

Befaestelsesgrad

Befeestelsesgraden angiver,
hvor mange procent af en
ejendoms areal, der ma vas-
re befaestet med bygninger
og faste belaegninger som
f.eks. fliser og asfalt.

En lav befeestelsesgrad er
med til at sikre, at s& meget
regnvand som muligt nedsi-
ves naturligt pa den enkelte
grund, sé det ikke overbela-
ster kloaksystemet. Hvis det
er ngdvendigt at befeeste
mere areal end befeestelses-
graden tillader, skal ejeren
etablere foranstaltninger, der
under kontrollerede forhold
nedbringer udledningen af
regnvand svarende til den
tilladelige befeestelsesgrad,
f.eks. ved hjeelp af regn-
vandsbassiner, grenne tage
eller nedsivningsfaskiner.

Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskaermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakras-
vet jeevnfer lokalplanen.
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Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§ 16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r,
dog 10 &r for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nr de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges for en ejendom,
nér Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 25. april 2023.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 10. maj 2023.

Forslag til supplerende offentlig haring

By- og Udviklingsforvaltninge besluttede den 13. september 2023. at sende forslag til lokal-
plan 1114-41 i 8 ugers supplerende hering, i overensstemmelse med delegation af beslut-
ningskompetencen for vedtagelse af lokalplaner som vedtaget af Kolding Byrad den 1. marts
2022.

Kommuneplantilleeg er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, p& Kolding Kommunes
hjemmeside den 13. september 2023.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 19. december 2023.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 10. januar 2024.
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Eksisterende tankanleeg set fra Rein-
holdts Bakke.

Eksisterende privat feellesvej set fra
Reinholdts Bakke.

Lokalplan 1114-41 - et lokalcenter

Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en raekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegarelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Omradets beliggenhed og zonestatus

Lokalplanomrédet er ca. 6.100 m? stort og er beliggende i udkanten af Lunderskov, i den
nordvestlige del afgraenset af omfartsvejen, Koldingvej. Lunderskov ligger vest for hovedbyen
Kolding og er en center- og stationsby med egen skole, serviceerhverv og et storre industri-
og erhvervsomrade. Lokalplanomrédet ligger op mod et erhvervsomrade mod nordest. Lokal-
planomradet afgraenses mod syd og st af vejene Reinholdts Bakke og Kongsbjerg, der ogsa
giver vejadgang til nogle boligomrader. Reinholdts Bakke er karakteriseret ved brede grees-
rabatter med opstammede vejtreser. P4 modsatte side op ad disse veje ligger neeromradets
boligbebyggelse. Mod nordvest graenser lokalplanen op til en privat feellesvej. Arealet imellem
den private feellesvej og Koldingvej fremstar som et abent graesareal. @st for lokalplanomradet
ligger i dag en uudnyttet butik, samt et teknikhus til gasforsyningen til Lunderskov.

Hele lokalplanens omrade ligger i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse

Omréadets anvendelse er erhvervsomrade. Inden for lokalplanomradet er der et eksisterende
tankanleeg, grillbar og én bolig.

Tankanlaegget, grillen og boligen har vejadgang til Reinholdts Bakke. Bade grillen og boligen
forventes nedrevet ved realisering af denne lokalplan.

Der er ingen interne stiforbindelser i omradet eller bevaringsveerdigt byggeri. Terraenet er jaevnt,
og der er et godt indblik til omradet fra syd og vest.
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Q@verst: Lokalplanomrédet set
fra krydset Reinholds Bakke,
Kongsbjerg og Hajvang.

| midten: Lokalplanomrédet set
fra Koldingvej

Nederst: Eksisterende sydlig
adgang set fra Reinholdts Bakke
mod eksisterende tankanleeg og
vaskehal.
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Lokalplan 1114-41 - et lokalcenter

Lokalplanens indhold

Disponering
Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ny dagligvarebutik i Lunderskov, der kan un-
derstotte byens lokale forsyning.

Lokalplanen fastseetter, at dagligvarebutikken skal placeres inden for et byggefelt i den nordli-
ge del af lokalplanomradet. Bebyggelsen placeres op mod det eksisterende erhvervsomrade i
nordest og dermed laengst veek fra de omkringliggende nabobeboelser.

Placeringen skaber et let tilgaengeligt og sammenhaengende parkerings- og mangvreareal,
samt tankanleeg i tilknytning til Reinholdt Bakke.

Den nordligste del af lokalplanomrédet friholdes for bebyggelse og fremstéar som et grent fri-
og opholdsareal, der dels adskiller detailhandelsbutikken fra det bagvedliggende erhvervsom-
rade og dels friholder arealet udpeget inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen og arealet med
en gennemgéende gasledning samt dennes respektafstand.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for et lokalcenter med en dagligvarebutik pa op til 1.200 m? til om-
radets lokale forsyning, samt et ubemandet tankanleeg.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for bebyggelsens placering, sterrelse og udformning.

Detailhandel

Der er i forbindelse med kommuneplantilleegget og udvidelsen af lokalcenter 'Kongsbjerg’ ud-
arbejdet en detailhandelsredegerelse.

Lokalplanen redeger for, hvorledes byggemuligheden i lokalplanen pavirker bymiliget, herunder
den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold. Der redegeres ogsa for,
hvordan lokalplanen kan bidrage til en effektiv butiksstruktur i overensstemmelse med malene
for kommunens detailhandelsstruktur.

Opferelse af en dagligvarebutik med tilherende parkering vil som minimum medfare nedrivning
af en eksisterende bolig og vaskehal. Lokalplanen inddrager et friareal mod nord, der i dag
henligger som graes og oplag af overskudsjord. Planomrédet graenser mod nord op til et er-
hvervsomrade og mod @st op til det eksisterende lokalcenter, der bestéar af en lukket butik og
parkeringsareal. En ny butik vil passe naturligt ind i miljget. Butikken vil vaere med til at skabe
starre aktivitet og byliv. Ved butikkens indgang etableres et forareal/torveareal, hvor uformelle
meder og ophold kan finde sted. | direkte forbindelse hermed etableres et fri- og opholdsareal.

Med adgangsvej fra Reinholdts Bakke, der forbinder Koldingvej og centrum af Lunderskov,

er tilgeengeligheden til planomréadet god. Der sikres gode parkeringsmuligheder og en sikker
afvikling af varelevering og pafyld af tankanlasg, der foregar adskilt fra kundetrafikken. Tilgeen-
geligheden for blade trafikanter er sikret med en sti frem til butikkens forareal, hvor der ogsa
etableres cykelparkering. Der vil int. ladestanderbekendtgerelsen blive etableret elladestande-
re, og parkeringspladser vil blive forberedt til fremtidige elladestandere ved etablering af den ny
dagligvarebutik.

De bygningsregulerende bestemmelser sikrer, at ny bebyggelse indpasses i det eksisterende
milji - bade i hejde, materialer og farver. Lange facader skal brydes op for at undga lange mo-
notone facader. Det vurderes, at etableringen af en ny dagligvarebutik mod Reinholdts Bakke
vil fa positiv pavirkning pa handels- og butikslivet i lokalcenteret 'Kongsbjerg’ og bidrage til en
effektiv butiksstruktur.
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Dagligvarebutik
1200 m2
inkl. varemodt.

Forareal

Eksist. ‘ Kundevogriss
*_ Tankstation z}

N ‘

Felgende mal for detailhandlen er angivet i Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune:

e Kolding bymidte og Kolding Storcenter skal i gensidig synergi styrke og viderefere Kolding
som et handelsmaessigt kraftcenter i regionen.

e Kolding bymidte skal styrkes som et attraktivt handelscenter med et varieret butiksudbud i
samspil med serviceerhverv, byliv, aktiviteter og gode opholdsomréder.

Planleegningen for en udvidelse af Lunderskov lokalcenter har lokale effekter og pavirker ikke
videreferelsen af Kolding som handelsmaessigt kraftcenter i regionen, ligesom planleegningen
heller ikke pavirker styrkelsen af Kolding bymidte som et attraktivt handelscenter.

e Detailhandlen i kommunen skal sikres gode rammer og udbygningsmuligheder, der giver
butikkerne den fornadne feelles tiltraekningskraft.

Med udvidelsen af lokalcenteret tilvejebringes en del af det planleegningsmeaessige grundlag for
en udvikling af butiksstrukturen i Lunderskov med en ny, moderne og attraktiv dagligvarebutik.

e Der skal sikres en god forsyning af dagligvarebutikker i de enkelte bydele og landsbyer.
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Lokalplan 1114-41 - et lokalcenter

Udvidelsen af lokalcentret vil muliggere etableringen af en ny dagligvarebutik og bidrager der-
ved til at sikre en god forsyning af dagligvarer til beboerne i Lunderskov.

Det vurderes, at planleegningen for en udvidelse af bymidteafgraensningen er i overensstem-
melse med malene for detailhandlen i Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen sikrer, at der kan etableres to vejadgange til lokalplanomradet fra Reinholdts Bak-
ke, séledes at der kan skabes et godt flow omkring tankanlaeg og ud- og indkersel til dagligva-
rebutikkens parkeringsareal for bade kunder og vareindlevering.

Den nordligste beliggende overkersel til Reinholdts Bakke, ma kun benyttes som udkersel
for lastbiler fra lokalplanomradet, idet der i forhold til trafiksikkerhed ikke méa ske indkersel fra
Reinholds Bakke for starre keretgjer.

For at sikre, at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til dagligvarebutikken og for
samtidig at sikre omradet mod uhensigtmaessigt parkerede biler pad omradets veje, stiller lokal-
planen krav om et minimum antal parkeringspladser inden for lokalplanomradet.

For at sikre en god og sikker adgang for géende handlende sikrer lokalplanen, at der etableres
en sti mellem Kongsbjerg og til forarealet ved butikken.

Langs Reinholdts Bakke er udlagt en vejbyggelinje pa 12,5 meter fra vejmidten. Vejoyggelinjen
skal sikre, at det i fremtiden er muligt at udvide Reinholdts Bakke, derfor méa der inden for den-
ne linje ikke opferes bebyggelse eller mindre bygninger.

Bebyggelse og anlag

Bebyggelse kan etableres i 1 etage med en maksimal hejde pa 6,5 meter. Bebyggelse skal
placeres inden for byggefelter, som vist pa kortbilag 2.

For at sikre en samlet helhed i omradet fastsestter lokalplanen bestemmelser for hvilke farver
og materialer, som kan anvendes i bebyggelsen inden for lokalplanomrédet.

Dagligvarebutikkens facade skal fremstd med en rytme i facadeudtrykket, sé facaden visuelt
opbrydes i mindre enheder. Samtidig sikrer lokalplanen, at indgangspartiet orienteres mod
Kongsbjerg og Reinholdts Bakke.

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af en skiltepylon og et henvisningsskilt ved adgangs-
vejene fra Reinholdts Bakke.

Gronne fri- og opholdsarealer

Den nordligste del af lokalplanomradet er udlagt til begrennet fri- og opholdsareal, se kortbilag
3. Inden for omradet skal der indrettes et opholdsareal til dagligvarebutikkens ansatte. Arealet
skaber desuden en gron adskillelse mellem dagligvarebutikken og det bagvedliggende er-
hvervsomrade, og sikrer beskyttelse af et omrade inden for en fortidsmindebeskyttelseslinje og
respektafstand omkring en eksisterende gasledning.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen er pa 100 meter omkring en eksisterende rundhej nord for lo-
kalplanomréadet.

Gasledningen er forbundet til teknikhuset @st for lokalplanomradet og forudsaetter, at et areal
pa 5 meter pa hver side af gasledningen bl.a. frinoldes for bebyggelse, pylon, beplantning med
dybtgéende ragdder eller anden anvendelse, som kan veere til gene for ledningsanlesgget.

Langs lokalplanomradets nordvestlige graense er der udlagt et 0,5 meter bredt areal til graesra-
bat. Arealet er udlagt for at sikre visuel adskillelse mellem den private feellesvej langs lokalpla-
nens nordvestlige side og parkerings- og manevrearealet inden for lokalplanomradet. Lokalpla-
nen fastsaetter bl.a., at der her skal etableres et lavt fodhegn, som sikrer en fysisk adskillelse
mellem de to arealer, og samtidig sikrer, at omradet opleves abent fra Koldingvej.
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Natur og miljo

Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miligvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har pa baggrund af screeningen afgjort, at der skal udarbejdes en miljgvur-
dering pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planleegges for et projekt, som vurderes at
kunne fa en vaesentlig pavirkning pa miljiget. Lokalplanen ledsages derfor af en miljerapport,
som redeger for planlaegningens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljoet.

Miligrapporten offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen offentliggeres den sammenfattende redegerelse for,
hvordan miljighensynene er integreret i planen og hvordan miljigrapporten og de udtalelser, der
er indkommet, er taget i betragtning, og hvordan de vaesentlige indvirkninger pa miljget vil blive
overvaget.

Stoj og vibrationer

Der er udarbejdet stejberegninger ved de neermeste boliger langs Poppelveenget og Peters-
minde uden for lokalplanomradet, for at undersege om virksomhedsstej fra eksisterende tank-
station og vaskehal samt kommende dagligvarebutik overholder Miljgstyrelsens vejledende
stojgreenser.

Stejen beregnes ved de naermeste boliger (i fire beregningspunkter) i folgende situationer:

- De eksisterende forhold med tankstation og vaskehal.

- Den planlagte situation med dagligvarebutik og tankstation bibeholdt.

- Dertil underseges effekten af en stegjskeerm langs Reinholdts Bakke i den planlagte situation.

Den eksisterende tankstation og vaskehal overholder de vejledende stajvilkar i alle bereg-
ningspunkter ved de naermeste boliger langs Poppelveenget og Petersminde. Dog er der en
overskridelse af maksimal veerdien pa 4 dB (maksimalvaerdien er beregnet for dersmask af
personbiler fra tankstationens kunder) i natperioden ved Poppelvaenget 2A. Det vurderes, at
det er natkersel ifm. tankstationen der affeder stgjen, da dagligvarebutikken ikke vil have aktivi-
tet i natperioden (22.00 — 07.00).

Efter realisering af dagligvarebutikken er stgjen som folge af kersel pa parkeringsarealet her-
under kersel ved ind- og udkarsel fra lokalplanomradet til Reinholdts Bakke, medvirkende til,
at projektet ikke kan overholde Miljgstyrelsens vejledende stojgreenser. Der vil vaere en mindre
forogelse af stojniveauet i dagperioden, mens stejniveauet vil veere naesten ugendret i aften- og
natperioden.

Stejniveauet vil overstige de vejledende stejgreenser med 1-3 dB ved de 3 naermeste boliger.
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Oversigt over omréadeklassificeringen.

Lokalplan 1114-41 - et lokalcenter

Overskridelsen af maksimalniveauet pa 4 dB vil stadig veere geeldende i den fremtidige situati-
on.

Som foranstaltning til at begreense stejpavirkningen er der i stejredegerelsen regnet pa en stoj-
skaerm pé modsatte side af Reinholdts Bakke ud for de naermeste boliger (Poppelvaenget 2B,
4B og 6). Skaermen skal have en hgjde pa 1,8 meter og en laengde pé ca. 70 meter (med en
abning ved den eksisterende sti).

Se iovrigt stejnotat i miljigrapport.

Stov, lugt og anden luftforurening

Det vurderes, at afstanden til virksomheder og landbrug ikke giver anledning til neevneveerdig
pavirkning af stej, lugt og anden forurening.

Jordforurening
Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet

standses i felge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplanen. Omréadet er i sin helhed om-
radeklassificeret og omfattet af krav om analyser.

Nedenstaende kort viser omradeklassificeringen, der i gjeblikket er kortlagt.

Bygherren skal ansege Kolding Kommune om tilladelse, for anvendelsen af arealet aendres til
miliofelsom arealanvendelse, se i ovrigt afsnittet ‘Tilladelser efter anden lovgivning’.

International naturbeskyttelse

Kolding Kommune har, pa baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfare en veesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
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naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

Naermeste Natura 2000-omrade er N226 Svanemosen og N91 Kongea, som ligger 7-8,5 km
fra planomradet. Det vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indfly-
delse pa Natura 2000-omrédet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter inden for omradet og det
vurderes, at lokalplanen ikke vil skade yngle- eller rasteomréder for bilag IV-arter. Det kan dog
ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omréadet. Der skal derfor inden pa-
begyndelse af aktiviteter, som nybyggeri 0.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller
aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

Der er ikke registreret forekomst af flagermus i eller i omraderne ved lokalplanomrédet. vurde-
res det umiddelbart ikke at vaere et oplagt (egnet) yngle- og rasteomréde for flagermus.

| omrédet ved lokalplanomréadet er der en del beplantning, og treserne kan potentielt vaere
fourageringsomrader for flagermus. Det skal ved realisering af lokalplanen sikres, at der som
folge af planlaegningen ikke bliver feeldet eller beskaret lovtreeer med hulheder, der vurderes at
veere potentielt yngle- eller rastehabitat for flagermus.

Omréadet skal besigtiges inden (nedrivnings)-arbejdet sasttes i gang for at vurdere om der er
forekomster af flagermus eller om der er potentielle yngle- eller rasteomrader for flagermus i de
bygninger, der skal nedrives eller i de fa treeer, der skal feeldes.

Hvis besigtigelsen mod forventning viser, at forekomsten af potentielle yngle- og rasteomrader
for flagermus ikke kan udelukkes, skal det sikres, at nedrivningen af bygningerne og feeldnin-
gen af treeerne sker under hensyntagen til eventuelle forekomster af flagermus.

Der skal tages hensyn f.eks. ved en forudgéende udslusning af flagermus eller andre tiltag

i samarbejde med den lokale vildtkonsulent. Nedrivningen af bygningerne og feeldningen/
beskeeringen af treeerne skal desuden foretages uden for flagermusenes yngle- eller dvalepe-
rioder.

Det er ikke muligt at have bestemmelser i lokalplanen om varetagelse af hensynet til flagermus.
Hensynet til evt. flagermus vil derfor indga som en del af overvagningsprogrammet.

Kommunen vurderer pa den baggrund, at safremt ovenstéende forhold sikres, vil potentielle
pavirkninger af flagermus undgés, ligesom ingen raste- eller ynglelokaliteter for flagermus vil
blive pavirket negativt ved realisering af planlaagningen.

Lokalplanen vurderes samlet set ikke at have vaesentlig negativ pavirkning pa bestande af fla-
germus, ligesom det vurderes, at planlaegningen ikke vil medfere negative pavirkninger af den
okologiske funktionalitet af yngle- og rastehabitat for flagermus.

Beskyttet natur

Inden for lokalplanens omrade er der ikke registreret beskyttede naturtyper, der er omfattet af
naturbeskyttelsesloven. Der findes heller ikke beskyttet natur i den umiddelbare naerhed. Neer-
meste registrering er ca. 200 meter fra afgraensningen.

Klima og bzeredygtighed

Lokalplanomréadet er i spildevandsplanen omfattet af kloakopland "Kongsbjerg Syd”, som ud-
laegger omréadet til seperatkloakering. Det betyder, at spildevand og regnvand handteres i hver
sin ledning.

Lokalplanomradet mé befaestes op til 50 %. Ved yderligere fast beleegning i lokalplanomradet
og dermed mindre nedsivning af nedber, skal der etableres anlaeg til forsinkelse eller tilbage-
holdelse af overfladevandets afstreamning til kloaksystemer for at forebygge oversvemmelse.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2021-2038 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomréader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanlzeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 1114-41 - et lokalcenter

Regnvand fra terreen ma ikke nedsives inden for lokalplanomradet, idet omradet ligger teet pa
boringen til Lunderskov Vandvaerk, teet pa et indvindingsopland og pa kanten af et omrade
med saerlige drikkevandsinteresser. Regnvand fra tagarealer forventes at métte nedsive. Dog
kreever dette en seerlig vurdering af et konkret projekt.

Omradet ligger i et relativt fladt omrade langt fra vand og i kote 44. P& den baggrund forventes
det ikke, at der er risiko for, at omradet bliver oversvemmet af vand fra omkringliggende area-
ler eller ved regnvand, som falder inden for lokalplanomradet.

Alle anleeg i Kolding kommune skal etableres med en sikkerhedsfaktor pa 13 og en gentagel-
sesperiode pa 10 ar. Dette geelder ogsa forsinkelsesanlaeg, inden vandet ledes til den offentli-
ge regnvandskloak.

Tryghed

Det skal vaere trygt og sikkert at faerdes og opholde sig pa veje, stier og faelles arealer i lokal-
planomréadet. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser, der sikrer god tilgeengelighed for
blede trafikanter.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

Lokalplanomrédet er omfattet af to eksisterende lokalplaner.
En del af omradet er omfattet af lokalplan 1.5.1 for et lokalcenter ved Kongsbjerg.

Denne lokalplan opheeves for den del, som er omfattet af neervaerende lokalplan ved dens en-
delige vedtagelse og offentliggorelse.

Den resterende del af lokalplanomradet er omfattet af Byplan nr. 2 for et institutions-, bolig- og
erhvervsomréade i Lunderskov.

Denne lokalplan ophasves for det omrade, som er omfattet af naervesrende lokalplan ved dens
endelige vedtagelse og offentliggerelse.

Lunderskov Borgerplan

For omradet er der udarbejdet et referencedokument for borgerne i 2016 ’Lunderskov Bor-
gerplan’. Lokalplanen understetter borgerplanen i forhold til Lunderskovs rolle som en boseet-
ningsby.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2021-2033 er der
udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 23.

Kommuneplantillzegget medferer folgende eendringer i Kommuneplan 2021-2033:

¢ Hele lokalplanomradets anvendelse sendres fra erhvervsomrade til centeromrade med
mulighed for detailhandel i form af en dagligvarebutik med en fastsat maks. sterrelse pa
1.200 m2,

¢ Detailhandelsstrukturen sendres, sdledes at lokalplanomradet gar fra at vaere udlagt til bu-
tikker med seerlig pladskraevende varegrupper til at blive en del af lokalcenteret "Kongs-
bjerg”.

e | okalcenteret Kongsbjergs arealramme for detailhandel sendres fra 1.000 m? til 2.000 m?
bruttoetageareal.

e | okalcenteret Kongsbjergs maksimale butikssterrelser eendres for dagligvarer fra 1.000 m?
til 1.200 m2 ..
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Sektorplaner

Renovation

Der skal sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering af erhvervsaffald. Indsamling af
erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kol-
ding Kommunes retningslinjer og regulativer pa affaldsomradet.

Varme

Lokalplanomréadet skal i henhold til forsyningsselskabet forsynes med naturgas.

Spildevand

Lokalplanomrédet forsynes med kollektiv kloak i henhold til kommunens spildevandsplan.
Omréadet er separatkloakeret og skal forblive separatkloakeret ved vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanomradet ma jf. spildevandsplanen befeestes op til 50 %. Ved yderligere fast belaeg-
ning i lokalplanomradet og dermed mindre nedsivning af nedber, skal der etableres anleeg til
forsinkelse eller tilbageholdelse af overfladevandets afstremning til kloaksystemer for at fore-
bygge oversvemmelse.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomréadet er omfattet af aimindelige drikkevandsinteresser (OD) og pavirker ikke omra-
der med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) ved afledning af vand hertil.

Tilladelser fra andre myndigheder

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke foretages sendringer inden for tilstanden af
arealer inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 18, for der er givet
dispensation hertil fra Kolding Kommune.

Fortidsminder

Arkeeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersagelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljgvurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljigvurderingsproces.
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Arkeeologisk vurdering

Museum Segnderjylland - Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanens
omréade. Der er ikke registreret fortidsminder inden for det aktuelle omréde, der mestendels er
bebygget eller planeret pa& anden vis.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at risikoen for at stede péa arkasologiske for-
tidsminder under jordarbejde er minimal, og mener, at en arkaeologisk forundersegelse ikke er
nedvendig.

Bygherre skal dog veere ekstra opmaerksom p4, at hvis der under anlaagsarbejdet alligevel
pétraeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf.
museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende indstilles i det omfang, det bererer
fortidsmindet, og Museum Senderjylland - Arkseologi Haderslev adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne til en eventuel
arkaeologisk undersogelse.

Ekspropriation

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov hvor almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Kortbilag
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Kortbilag 2 - Lokalplankort
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Lokalplan 1114-41 - et lokalcenter

Kortbilag 3 - lllustrationsplan
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Bilag
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Lokalplan 1114-41 - et lokalcenter

Bilag A - Farver

Den klassiske jordfarveskala

Kilde: Center for Bygningsbevaring i
RAADVAD, ANVISNINGER til Bygnings-
bevaring af Seren Vadstrup

Uitramainbld — Lyswliramarine — Lys berlaerbid

M

Ls bawndé wmba

L dodendzpf Caydser't (warm)

Farverne kan fremtreede meget forskelligt
pé skaerme og printere. Rekvirer eventu-
elt et farvekort fra en forhandler.

Varm grd

Rontpg Roid)

Aol y.r.ﬂ

Zys gridotker

Gropjerd Lys grenerd
Hertil kommer 10 klassiske blandingsfarver:
e Varm gréa (Kridt/zinkhvidt/titanhvidt + oxydsort)

e Kold gra, perlegra (hvidtekalk + kanrag)

e |Lys guldokker (Skagensgult, Dragergult) (Hvidtekalk/hvidt + guldokker)

e Gammelrosa (Hvidt + redokker + en knivspids braendt umbra)

e Lavendelblat (Hvidt + ultramarinblat + en knivspids braendt umbra)

e Dueblat, kekkenblat (Hvidt + koboltblat + en knivspids brasndt umbra)

e Lys kekkengrent (Berlinerblat + kadmiumgult + hvidt + en knivspids braendt umbra)
e Lys gren umbra (Hvidt + gren umbra)

e Stevgrent (Hvidt + grenjord + en knivspids breendt umbra)

e Hollandsk gren, Portgren, Vogngren, Kebenhavnergren (Berlinerblat + guldokker)

31



Lokalplan 1114-41 - et lokalcenter

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespéategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
starre sammenheeng i planlaegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

e vegj- 0g sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen

Planafdeling
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10. januar 2024 - Sagsnr. 23/26480 - Lgbenr. 218676/23

Endelig vedtagelse

Byradet vedtog den 19. december 2023 fglgende planforslag endeligt:
e Tilleg 23 til Kommuneplan 2021-2033
e Lokalplan 1114-41 Ved Reinholdts Bakke — et lokalcenter.

Fra den 10. januar 2024 kan den endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa
"Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at folge dette link:
Referat 19. december 2023

Meddelelse og offentlig bekendtgarelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentliggarelse.

Du kan se yderligere oplysninger om andringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spargsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
sval@kolding.dk eller 79 79 13 92.

Venlig hilsen

Venlig hilsen

Stephen Valentin Jensen
Byplanlaegger - arkitekt maa

Bilag
Annonce om endelig vedtagelse

By- og Udviklingsforvaltningen Stephen Valentin Jensen
Plan 79791392
Nytorv 11 sval@kolding.dk

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/horinger-og-afgorelser?category=KMLP&area=&type=&sort=ASC
https://udvalg.kolding.dk/vis?Referat-Byraadet-d.19-12-2023-kl.18.00&id=9bb0b4e4-f271-4eed-8453-2699eefe17de
mailto:sval@kolding.dk
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Endelig vedtagelse af tillaeg 23 til Kommuneplan 2021-2033
og lokalplan 1114-41 Ved Reinholdts Bakke — et lokalcenter

Kort beskrivelse af planerne

Kommuneplantillzeg nr. 23§

Luftfoto med afgreensningen af Kommuneplantillaeg 23.

Side 2



Lokalplanomrade

Luftfoto med afgreensningen af lokalplanomradet.

Byradet har den 19. december 2023 vedtaget tilleeg 31 til Kommuneplan 2021-2033 og lokalplan 1114-41
Ved Reinholdts Bakke — et centeromrade.

Offentliggerelse af planerne sker i henhold til planlovens § 30 og § 31.

Planomraderne ligger i den nordlige del af Lunderskov, som er en centerby ved Kolding Kommunes
vestligste afgreensning. Planforslagene ligger i Lunderskov, pa hjgrnet af Kongsbjerg og Reinholds Bakke.

Kommuneplantilleeggets formal er at udvide det eksisterende lokalcenter ved Kongsbjerg, saledes at det
bliver muligt at lokalplanleegge for en ny dagligvarebutik.

Tillegget er, udover mindre redaktionelle tilretninger, uaendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort i
forbindelse med den supplerende offentlige hegring den 13. september 2023.

Lokalplanens formal er:
o atudleegge omradet til et centerformal med dagligvarebutik og tankanleeg;
o at sikre en hensigtsmeessig disponering med butik, tankanleeg, ved-, sti og parkeringsareal;
o at sikre at omradet vejbetjenes fra Reinholdts Bakke
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Lokalplanen er, udover mindre redaktionelle tilretninger, uaendret i forhold til forslaget, der blev
offentliggjort i forbindelse med den supplerende offentlige hgring den 13. september 2023.

| forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet en miljgrapport, der beskriver, hvordan realisering af
planen forventes at pavirke miljget. Miljgrapportens sammenfattende redegarelse er vedlagt planen som
bilag.

Plandokumenterne kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By-
og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 13 20.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgerelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tilleeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlaegge forbud mod bebyggelse eller
endret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raeekkefaglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planerne og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til den sammenfattende redegerelse,

e |ovkrav til procedurer,

e lovkrav il offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklageneaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sage efter 'Klageportal’.

| seerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen. Det er klagenaevnet, der afger om
en borger kan fritages. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
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begrundet anmodning til Neevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg. Hvis du er fritaget for at bruge Digital
Post, bedes du oplyse dette i din anmodning.

Hvis du ansgger klagenaevnet om at blive fritaget for brug af Klageportalen, bedes du ogsa give
kommunen besked, sa vi ved, at der er en klage pa vej. Du kan orientere os via mail pa plan@kolding.dk,
pa telefon 7979 1320 eller ved at sende et brev til Planafdelingen, By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv
11, 6000 Kolding.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 7. februar 2024, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Swegsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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