
 

 

NOVEMBER 2023 
KOLDING KOMMUNE 

MILJØVURDERING  
LOKALPLAN 0514-11 OG KOMMUNEPLANTILLÆG 15  
VED BØGEHØJGÅRD – ET BOLIGOMRÅDE 

   

 





 

 

NOVEMBER 2023 
KOLDING KOMMUNE 

MILJØVURDERING  
LOKALPLAN 0514-11 OG KOMMUNEPLANTILLÆG 15  
VED BØGEHØJGÅRD – ET BOLIGOMRÅDE 
 

  

 ADRESSE COWI A/S 
Jens Chr. Skous Vej 9C 
8000 Aarhus C 

 
 TLF +45 56 40 00 00 
 FAX +45 56 40 99 99 
 WWW cowi.dk 

PROJEKTNR. DOKUMENTNR.     

A119526 A119526-015-02 

      

VERSION UDGIVELSESDATO BESKRIVELSE UDARBEJDET KONTROLLERET GODKENDT 

3.0 21. november 2023 Miljørapport SSHA, MLJE, LLKR RIFP, TBKR MLJE 





 

 

 
MILJØVURDERING AF LOKALPLAN 0514-11 OG KOMMUNEPLANTILLÆG 15 VED BØGEHØJGÅRD – ET BOLIGOMRÅDE 5

A119526-011-02

INDHOLD 
1 Indledning 6 
1.1 Planområdet 6 
1.2 Planforslagenes formål og indhold 7 
1.3 Miljørapportens afgrænsning og indhold 10 

2 Ikke-teknisk resumé 16 
2.1 Natur 16 
2.2 Landskab og visuelle konsekvenser 17 
2.3 Kumulative effekter 18 
2.4 Afværgende foranstaltninger 19 
2.5 Overvågning 20 

3 Natur 22 
3.1 Miljøstatus og mål 22 
3.2 Konsekvensvurdering 24 
3.3 Sandsynlig udvikling, hvis planerne ikke vedtages 29 
3.4 Kumulative effekter 29 
3.5 Afværgende foranstaltninger 30 
3.6 Overvågning 31 
3.7 Referencer 31 

4 Landskab og visuelle forhold 32 
4.1 Metode 32 
4.2 Miljøstatus og mål 32 
4.3 Konsekvensvurdering 40 
4.4 Sandsynlig udvikling, hvis planerne ikke vedtages 43 
4.5 Kumulative effekter 43 
4.6 Afværgende foranstaltninger 44 
4.7 Overvågning 44 
4.8 Referencer 44 
 



 

 

     
 6  MILJØVURDERING AF LOKALPLAN 0514-11 OG KOMMUNEPLANTILLÆG 15 VED BØGEHØJGÅRD – ET BOLIGOMRÅDE 

 

1 Indledning 
Kolding Kommune har igangsat udarbejdelse af nyt plangrundlag for et boligområde ved Bøgehøjgård i 

den nordøstlige del af Kolding Kommune. 

Det nye plangrundlag omfatter udarbejdelse af en lokalplan for et nyt boligområde med åben-lav boligbe-

byggelse med fritliggende énfamiliehuse på mindre og større parceller, herunder eventuelt små helårshuse 

inspireret af 'Tiny houses', samt dertil et område til offentlige formål i form af daginstitution. Derudover 

omfatter det nye plangrundlag udarbejdelse af et tilhørende kommuneplantillæg. Baggrunden for planlæg-

ningen er et ønske om at udvikle et område, der i dag anvendes til landbrugsformål.  

Kolding Kommune har gennemført en miljøscreening. Planforslagene muliggør byggeri og anlæg, der vur-

deres at være omfattet af Miljøvurderingslovens § 8 stk. 1, nr. 31. I henhold til § 10, stk. 2 i Miljøvurderings-

loven er der truffet afgørelse om, at lokalplanen og kommuneplantillægget er omfattet af kravet om miljø-

vurdering, idet planerne antages at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet. 

I forbindelse med forslag til plandokumenter udarbejdes derfor en miljøvurdering af planforslagene i over-

ensstemmelse med Miljøvurderingslovens afsnit II, idet det ikke kan udelukkes, at planforslagene kan have 

væsentlig indflydelse på miljøet. 

Forud for miljøvurderingen er der udarbejdet en afgrænsning (scoping) af miljørapportens omfang og de-

taljeringsgrad i medfør af Miljøvurderingslovens § 11. Afgrænsningen er dels foretaget i en intern proces i 

kommunen og dels gennem høring af berørte myndigheder i henhold til Miljøvurderingslovens § 32. 

Nærværende miljørapport redegør for planens miljøvurdering i henhold til § 12 og bilag 4 i Miljøvurderings-

loven. 

1.1 Planområdet 
Planområdet ligger i den nordvestlige del af Nr. Bjert, ca. 4,5 km nordøst for Kolding bymidte. Området er 

ca. 13 ha og ligger i landzone. 

 
1 Bekendtgørelse om miljøvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 

4 af 03.01.2023) 
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Beliggenheden er præget af udsigt til de omgivende marker, skove og nye bolig- og erhvervsbebyggelser 

i Nr. Bjert. 

Planområdet omfatter matr.nr. 15am samt del af matr.nr. 15a og 5v, alle af Nr. Bjert By, Nr. Bjert.  

Planområdets afgrænsning fremgår af nedenstående Figur 1-1: 

 

Figur 1-1 Skråfoto set fra øst med markering af planområdet. 

1.2 Planforslagenes formål og indhold 
Planforslagene, der miljøvurderes i nærværende miljørapport, er: 

› Forslag til Lokalplan 0514-11: Ved Bøgehøjgård – et boligområde 

› Forslag til Kommuneplantillæg 15 til Kommuneplan 2021-2033  

 

Planforslagenes formål er at muliggøre, at der inden for planområdet kan etableres et nyt boligområde 

med fritliggende énfamiliehuse på mindre og større parceller, herunder eventuelt små helårsboliger inspi-

reret af 'Tiny houses', samt dertil et område til offentlige formål i form af daginstitution. Baggrunden for 

planlægningen er et ønske om at udvikle et område, der i dag anvendes til landbrugsformål. Omdannelsen 

fremmer et politisk mål om at styrke bosætning i Kolding og tilbyde et bredt og varieret boligudbud. Plan-

lægningen skal endvidere sikre, at områdets disponeres således, at bebyggelse og anlæg indpasses i 

landskabet, og at vejadgang placeres hensigtsmæssigt i forhold til nærområdets infrastruktur. 

1.2.1 Forslag til Kommuneplantillæg 15 
Planområdet er i dag beliggende i landzonen. 
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Med forslaget til kommuneplantillæg udlægges nye rammer inden for planområdet:  

› Én ramme med anvendelse til boligområde som åben-lav boligbebyggelse, der muliggør lokalplan-

lægning til boligformål i form af fritliggende énfamiliehuse på mindre og større parceller, herunder 

eventuelt 'Tiny houses'. 

› Én ramme med anvendelse et område til offentlige formål i form af daginstitution. 

› Én ramme for fritidsformål med natur- og fritidsområde. 

Med tillægget reduceres udpegningen af særligt værdifulde landbrugsområder for den del af arealet, som 

er omfattet af kommuneplantillægget. 

1.2.2 Forslag til Lokalplan 0514-11 
Planforslaget har til formål at sikre mulighed for ny bebyggelse i harmonisk sammenhæng med omgivel-

serne, både i forhold til omkringliggende boliger og erhverv samt i forhold til landskabelige forhold. Inden 

for området vil der kunne opføres i omegnen af 45-55 énfamiliehuse og en daginstitution med plads til ca. 

200 børn. Lokalplanen sikrer samtidig, at den eksisterende bebyggelse kan nedrives. 

Lokalplanen fastlægger en række bestemmelser, der regulerer omfang og placering af ny bebyggelse, 

bl.a. ved udlæg af delområder og byggefelter.  

Overordnet set sikres der mulighed for åben-lav boligbebyggelse og daginstitution i op til 2 etager. Bebyg-

gelsesprocenten for den enkelte grund til boligformål må højst være 30, dog er bebyggelsesprocenten for 

arealer til små helårsboliger inspireret af 'Tiny houses' højst 20 for delområdet som helhed. Bebyggelse 

må opføres med en maksimal bygningshøjde på 8,5 m, dog må de små helårsboliger højst fremstå med 

en maksimal bygningshøjde på 6,5 m. Med lokalplanen fastlægges desuden, at boligbebyggelsen skal 

fremstå sammenhængende i skala og karakter. Bebyggelsen skal hovedsageligt fremstå med facader i 

blank eller pudset mur eller beklædt med træ. Mindre facadepartier og bygninger som carporte, udhuse 

og lignende kan fremstå i andre materialer. 

Vejadgang til lokalplanområdet planlægges at ske fra Birkemosevej. Fra Birkemosevej sikres tilkørsel til 

boligerne og daginstitutionen ved én overkørsel i den nordlige del af planområdet. Desuden udlægges 

arealer til interne veje og stier, der sikrer en hensigtsmæssig afvikling af trafikken for både bløde og hårde 

trafikanter i området. Stiadgang planlægges at ske i den sydlige del af området, hvorfra der gennem na-

boboligområdet vil være stiadgang til skole, indkøb og de rekreative naturområder ved Apotekerengen. 

Planforslaget har desuden til formål at sikre, at planlægningen af området sker i samspil med omgivel-

serne, både i forhold til eksisterende og omkringliggende boliger samt erhverv og i forhold til landskabelige 

forhold. Med planlægningen overføres planområdet fra landzone til byzone. En mindre del af planområdet 

udlægges til natur- og fritidsformål med naturmæssigt præg. 

 



 

 

 
MILJØVURDERING AF LOKALPLAN 0514-11 OG KOMMUNEPLANTILLÆG 15 VED BØGEHØJGÅRD – ET BOLIGOMRÅDE 9

A119526-011-02

 

Figur 1-2 Illustrationsplan fra lokalplan 0514-11 med et eksempel på disponering og indretning 
af planområdet. Lokalplanområdets afgrænsning er vist med prikket signatur. 

1.2.3 Planforslagenes forhold til anden planlægning 

Kommuneplanlægning 

Udover de forhold, der er omfattet af forslaget til kommuneplantillægget, som beskrevet ovenfor, er plan-

lægningen omfattet af kommuneplanens retningslinjer for blå-grøn struktur, kystnærhedszone, bevarings-

værdige landskaber og større sammenhængende landskaber, særlige geologiske beskyttelsesområder, 

skovrejsning uønsket, naturbeskyttelsesområder, naturområder, potentielle økologiske forbindelser og re-

gionale cykelruter. Planlægningen vurderes at være i overensstemmelse med disse retningslinjer. 

Dertil omfatter Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune en forudsætningsredegørelse. Der er i 

forudsætningsredegørelsen redegjort for behovet for nye udlæg til boliger i den 12-årige planperiode. Det 

fremgår af redegørelsen, at der efter nye udlæg i kommuneplanen er en uudnyttet reserve på 300 boliger, 

der kan anvendes ved fremtidige nye udlæg af byudviklingsområder til boligformål. Det er denne reserve, 

forslaget til kommuneplantillægget gør brug af ved et nyt udlæg til boligformål. Planlægningen vurderes at 

være i overensstemmelse med forudsætningsredegørelsen.  

Der inddrages nyt areal i det åbne land. Det vurderes, at dette er velbegrundet, da de anvendelser og 

funktioner, der gives mulighed for understøtter Kolding Kommunes behov for nye udlæg til boliger i plan-

perioden 2021-2033. 

Lokalplanlægning 

Planområdet er ikke omfattet af en gældende lokalplan eller byplanvedtægt. 
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Principskitse 

Planområdet er omfattet af en principskitse for byudvikling omkring Birkemosevej og den nye omfartsvej 

til Nr. Bjert. Planforslagene tager udgangspunkt i denne principskitse. 

 

Figur 1-3 Principskitse for byudvikling omkring Birkemosevej og den nye omfartsvej til Nr. Bjert 
(Kolding Kommune 03.05.2023). 

1.3 Miljørapportens afgrænsning og indhold 
Miljøvurderingen tager afsæt i miljøvurderingsloven, som fastsætter kravene til miljøvurderingens proces 

og indhold. Miljøvurderingen vil blive gennemført efter de seks trin på Figur 1-4.  
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Figur 1-4: Grafisk oversigt over faserne i miljøvurderingsprocessen. 

  Myndighedsbehandling: Kolding Kommune  

  Høringsperiode 

  Aktuel fase i miljøvurderingsprocessen 

1.3.1 Afgrænsning af miljørapporten 
I miljøvurderinger betragtes den sandsynlige væsentlige indvirkning på miljøet ud fra et bredt miljøbegreb, 

der blandt andet omfatter biologisk mangfoldighed, befolkningen, sundhed, vand, luft, klima, materielle 

goder, landskab og kulturarv.  

I henhold til miljøvurderingslovens § 11 har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, hvilke miljøfakto-

rer der vil være væsentlige at vurdere under hensyntagen til både planområdet og planforslagenes indhold. 

Resultatet heraf blev beskrevet i et afgrænsningsnotat og sendt i høring ved berørte myndigheder i hen-

hold til miljøvurderingslovens § 32. Med udgangspunkt heri afgrænses miljørapporten til at omhandle: 

5. OVERVÅGNING
Gennemførelse af den eventuelt planlagte overvågning af planernes 
miljømæssige konsekvenser. Overvågningsprogrammet vedtages i 

forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.

4. GODKENDELSE OG VEDTAGELSE
Behandling af høringssvar og endelig vedtagelse af kommuneplantillæg 

og lokalplan. Disse offentliggøres sammen med en sammenfattende 
redegørelse, som beskriver, hvordan miljøvurderingen og indkomne 

høringssvar er taget i betragtning.

3. OFFENTLIG HØRING
Forslag til kommuneplantillæg og lokalplan samt tilhørende miljørapport 

i offentlig høring. Her har offentligheden og berørte myndigheder 
mulighed for at udtale sig.

2. AFGRÆNSNING OG MILJØRAPPORT
Myndigheden udarbejder en miljørapport, der vurderer den sandsynlige 
væsentlige indvirkning på miljøet af lokalplanens gennemførelse. Den 

endelige afgrænsning fremgår af miljørapporten sammen med en 
beskrivelse af, hvordan relevante høringssvar fra berørte myndigheder 

er inddraget.

1. MYNDIGHEDSHØRING
Høring af berørte myndigheder om afgrænsning af miljørapportens 

indhold. Høringen er blevet gennemført i perioden 
3. maj 2022 til 17. maj 2022.
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› Natur;  

flagermus, potentielle naturområder / økologiske forbindelser samt område med særlige naturbeskyt-

telsesinteresser  

› Landskab;  

landskabsinteresser, herunder visuelle og geologiske interesser 

Natur skønnes væsentlig at vurdere, idet der planlægges for boligformål i et område med udpegede po-

tentielle naturområder / økologiske forbindelser og område med særlige naturbeskyttelsesinteresser. Dertil 

kommer at der inden for planområdet findes eksisterende bygninger samt træer, som kan udgøre potenti-

elle leve- og fourageringsteder samt ledelinjer for flagermus.  

Landskab skønnes også væsentlig at vurdere, idet en mindre del af området er udpeget til bevaringsvær-

digt landskab / større sammenhængende landskab og samtidig er udpeget med geologiske bevaringsvær-

dier. 

I afgrænsningen er det tillige vurderet, at en række miljøfaktorer ikke skal miljøvurderes, idet den planlagte 

bebyggelse ikke vurderes at medføre en væsentlig miljøpåvirkning inden for disse miljøforhold. Derfor 

miljøvurderes disse miljøfaktorer ikke i denne miljørapport. 

1.3.2 Alternativer 
Miljørapporten skal ifølge miljøvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet (0-alterna-

tivet). 0-alternativet beskriver det scenarie, hvor planforslagene ikke vedtages og gennemføres. Hvis plan-

forslagene ikke vedtages, vil det være den eksisterende anvendelse og de eksisterende forhold, der vil 

være gældende, dvs. den nuværende miljøstatus. 

Under hvert emne i miljørapporten gives en beskrivelse af den nuværende miljøstatus i planområdet. 

Denne miljøstatus udgør en beskrivelse af miljøtilstanden ved 0-alternativet og udgør dermed en referen-

ceramme for beskrivelsen af de potentielle konsekvenser ved gennemførelse af lokalplanen og kommu-

neplantillægget. 

Der er ikke miljøvurderet alternativer til de fremlagte planforslag. 

1.3.3 Sandsynlig udvikling, hvis planerne ikke vedtages 
Hvis planforslagene ikke vedtages (0-alternativet), må det antages, at de eksisterende arealanvendelser, 

hovedsageligt i form af landbrugsformål, vil fortsætte. 

Under hvert emne i miljørapporten er den sandsynlige udvikling, hvis planerne ikke vedtages, vurderet. 

1.3.4 Kumulative effekter 
De udpegede miljøfaktorer vurderes kumulativt for planområdet. Der er flere planlagte arealer til boligfor-

mål og erhvervsformål i ’bæltet’ fra Bramdrup Skov i vest til Nr. Bjert i øst. Disse er både rammelagte 

arealer og endnu ubebyggede arealer omfattet af lokalplaner. Desuden har Kolding Kommune en vision 

om yderligere byudvikling i området omkring den nye omfartsvej til Nr. Bjert og Birkemosevej. Dette 'bælte' 

af planlagte arealer og visionen om ydere byudvikling i området er relevante at tage i betragtning i miljø-

rapporten og vurderingen af planforslagene.  
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Relevante planer eller projekter vurderes under de respektive afsnit for kumulative påvirkninger. 

1.3.5 Overvågning 
I henhold til § 14 i Lov om Miljøvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal 

myndigheden overvåge de væsentlige miljøpåvirkninger af planens eller programmets gennemførelse. 

Behovet for overvågning er beskrevet under de enkelte miljøfaktorer 'Natur' og 'Landskab.  

1.3.6 Metode 
Vurderingen af den enkelte miljøfaktor ('Natur' og 'Landskab') omfatter en beskrivelse af miljøstatus og -

mål, konsekvensvurdering, kumulative effekter, afbødende foranstaltninger og overvågningstiltag. 

Detaljeringsgrad 

Ifølge miljøvurderingsloven skal miljørapporten indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan forlan-

ges med gængse vurderingsmetoder og under hensyntagen til planens detaljeringsgrad og placering i 

planhierarkiet. 

Miljørapportens konsekvensvurdering tager udgangspunkt i, at der er tale om en lokalplan med tilhørende 

kommuneplantillæg, samt at lokalplanen (den mest detaljerede plantype i det danske plansystem) baserer 

sig på et konkret projekt, der ligger til grund for planlægningen.  

Det er dog vigtigt at understrege, at der er tale om en miljøvurdering af en plan – ikke et projekt. Konse-

kvensvurderingen fokuserer på, hvad planforslagene muliggør indenfor planområdet, og om denne mulig-

hed kan forventes at resultere i en miljøpåvirkning. Detaljer om de deraf afledte projekter reguleres ikke i 

planforslagene og ligger således udenfor miljørapportens afgrænsning. Miljørapporten erstatter således 

ikke en stillingtagen til, om de kommende anlæg skal miljøvurderes efter miljøvurderingslovens afsnit III 

om miljøkonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM). 

Databehov og vurderingskriterier 

Som grundlag for miljørapportens konsekvensvurderinger er der som udgangspunkt anvendt aktuel viden 

på tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene, det vil sige foreliggende planer og rapporter med videre. 

I nedenstående Tabel 1-1 er der angivet en række kriterier og databehov til brug for vurderingen af de 

sandsynlige væsentlige miljøpåvirkninger, der er identificeret for miljøfaktorerne ‘Natur' og 'Landskab'. 

Miljøfaktor Vurderingskriterier Databehov 
 

Natur;  

flagermus, poten-
tielle naturområ-
der / økologiske 
forbindelser samt 
område med sær-
lige naturbeskyt-
telsesinteresser. 

 

Hvilken effekt har planlægningen på: 

dels påvirkning af bilag IV-arten flagermus 
herunder påvirkningen af deres leve- og ra-
steområder og artens økologiske funktionali-
tet? 

dels de udpegede potentielle naturområder / 
økologiske forbindelser samt områder med 
særlige naturbeskyttelsesinteresser i og 
uden for planområdet? 

 

 Udpegnings-
grundlag for po-
tentielle natur-
områder / økolo-
giske forbindelser 
samt område 
med særlige na-
turbeskyttelsesin-
teresser 

 Flagermusunder-
søgelse for 
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Miljøfaktor Vurderingskriterier Databehov 
Hvilken effekt har bebyggelse på eksiste-
rende naturværdier? 

potentielle leve- 
og fouragering-
steder samt lede-
linjer for flager-
mus. 

 

Landskab; 

landskabsinteres-
ser, herunder visu-
elle og geologiske 
interesser 

 

Hvilken effekt har bebyggelsen på land-
skabsinteresserne, herunder visuelle forhold, 
værdifuldt geologisk område i og uden for 
planområdet? 

Hvilken effekt har bebyggelsen på landska-
bets karakter og visuelle oplevelsesværdier? 

 

 

 Udpegnings-
grundlag for 
landskabsinteres-
ser 

 Landskabsana-
lyse med beskri-
velse af land-
skabskarakter. 

Tabel 1-1 Oversigt over miljøfaktorer, vurderingskriterier og databehov. 

Den overordnede vurdering af terminologi, påvirkningsgrad og typiske effekter, herunder behov for afvær-

geforanstaltninger, som er anvendt i miljørapportens konsekvensvurdering, er angivet i nedenstående Ta-

bel 1-2. 

Terminologi Påvirkningsgrad Typiske effekter på miljøet  
 

Væsentlig påvirk-

ning  

 
Væsentlig negativ 
påvirkning 

 
Virkningen anses for så alvorlig, at 
man bør overveje at ændre planen el-
ler sikre, at der gennemføres afvær-
gende foranstaltninger for at mindske 
virkningen. 
 

 

Ikke væsentlig på-

virkning  

 

 

 
Moderat negativ på-
virkning 

 
Virkningen vil være mærkbar i en 
grad, hvor afværgende eller kompen-
serende foranstaltninger bør overve-
jes. 
 

 
Mindre negativ på-
virkning 

 
Virkningen vil kunne erkendes, men i 
en grad, hvor det ikke vurderes, at af-
værgende eller kompenserende foran-
staltninger er nødvendige.  
 

 
Ubetydelig negativ 
påvirkning/ ingen 
påvirkning  

 
Der forventes ikke at være nogen virk-
ning på miljøet. Eller evt. at virk-
ningene må anses som så små, at der 
ikke skal tages højde for disse ved im-
plementering af planen.  
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Tabel 1-2 Oplistning af overordnet vurdering af terminologi, påvirkningsgrad og typiske effekter. 

Geografisk afgrænsning 

Udgangspunktet for miljøvurderingen følger det afgrænsede planområde. 

Miljøvurderingen vil derudover vurdere den udbredelse af miljøpåvirkningen, der er relevant uden for plan-

området i forhold til påvirkningens karakter. 

 

Positiv påvirkning 

 
Positiv virkning  

 
Forslaget afstedkommer en sådan 
virkning for den pågældende miljøfak-
tor, at der er tale om forbedrede for-
hold for dennes tilstand. 
 



 

 

     
 16  MILJØVURDERING AF LOKALPLAN 0514-11 OG KOMMUNEPLANTILLÆG 15 VED BØGEHØJGÅRD – ET BOLIGOMRÅDE 

 

2 Ikke-teknisk resumé 
Miljøvurderingen omfatter forslag til lokalplan 0514-11, Ved Bøgehøjgård– et boligområde samt forslag til 

kommuneplantillæg 15 til Kommuneplan 2021-2033. Miljøvurderingen er gennemført efter lov om miljø-

vurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM). Det følgende udgør en sammenfatning 

af miljørapportens vurderinger. 

Med lokalplanforslaget muliggøres ny bebyggelse i harmonisk sammenhæng med omgivelserne, både i 

forhold til omkringliggende boliger og erhverv samt i forhold til landskabelige forhold. Inden for området vil 

der kunne opføres i omegnen af 45-55 énfamiliehuse og en daginstitution med plads til ca. 200 børn. En 

mindre del af planområdet udlægges til natur- og fritidsformål med naturmæssigt præg. Lokalplanen stiller 

bl.a. krav til bebyggelsesprocent, maksimale byggehøjder, bebyggelsens udformning, veje & stier, beplant-

ning & landskabelig indpasning, håndtering af regnvand, støjafskærmning og terrænregulering.  

2.1 Natur 
Planområdet ligger indenfor Grønt Danmarkskort og omfatter særlige naturområder og økologiske forbin-

delser – både eksisterende og potentielle områder. Konkret rummer området en mindre § 3-beskyttet sø 

med omkransende beskyttet mose. Dertil er der beskyttet eng og beskyttet mose i den nordlige del af 

området. I øvrigt består planområdet fortrinsvist af landbrugsarealer. Herudover grænser planområdet op 

til andre naturområder i nærområdet såsom fredskov, vandløb samt eng, mose og overdrev – alle struktu-

rer med stor værdi som levesteder for både dyr og planter og deres bevægelser rundt i landskabet. 

Selvom byudvikling i området overordnet set vil forhindre muligheden for at oprette nye større naturarealer 

samt generelt svække dyre- og plantelivets spredningsmuligheder, indeholder planerne forskellige tiltag, 

der kan mindske denne påvirkning. Konkret sikrer lokalplanen beskyttelseszoner, for at arealer med sær-

lige naturbeskyttelsesinteresser – herunder søen og mosen mod syd og eng- og mosearealet mod nord - 

friholdes for bebyggelse og andre indgreb, der kan skade naturområdernes tilstand og svække deres funk-

tion ift. spredning, fødesøgning, rastested mv. for dyrelivet. Dette gælder også friholdelse af overgangszo-

ner til naturarealer uden for området – f.eks. skov, skovbryn, levende hegn osv.  Derfor er indvirkningen 

på bilag IV-arter – udover flagermus – ikke vurderet nærmere. 

Hertil kommer, at det nye boligområde skal udformes med nye grønne områder og plantebælter med en 

mere varieret beplantning, som i et vist omfang kan understøtte dyr og planters spredningsmuligheder 

mellem bebyggelsen. 

På den baggrund vurderes planerne at have en moderat negativ påvirkning på naturbeskyttelsesområ-

der og økologiske forbindelser. 

I området er der gennem en årrække registreret en række arter af flagermus, der er omfattet af bilag IV på 

EU’s habitatdirektiv og derfor strengt beskyttede. Flagermusenes anvendelse af området er til en vis grad 

artsspecifik. Nogle arter jager over området, mens andre jager langs hegn og skovbryn eller bruger disse 

som ledelinjer. Desuden raster langøret flagermus samt potentielt dværg- og pipistrelflagermus i bygninger 

indenfor planområdet. 

Ved realisering af planlægningen nedrives den eksisterende bebyggelse på Bøgehøjgård, hvilket vurderes 

at kunne gennemføres under hensyntagen til de flagermus, der måtte være i bygningen i overensstem-

melse med gældende regler vedr. flagermus herunder bl.a. naturbeskyttelsesloven og artsfredningsbe-

kendtgørelsen. 
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Lokalplanen fastlægger endvidere forskellige tiltag, der skal understøtte flagermusenes fortsatte tilstede-

værelse i området. Her kan nævnes bevaring af gamle træer samt restriktiv brug af belysning på stier mv. 

så lysforurening af naboarealer med natur undgås. Herved sikres at de eksisterende naturelementer kan 

indgå som ledelinjer og fødesøgningsområder for de forskellige arter af flagermus, mens der over tid po-

tentielt kan opstå rastesteder for flagermus i de gamle træer. 

Den potentielle påvirkning af langøret flagermus i planområdet vurderes derfor som værende en moderat 

negativ påvirkning, mens den for de øvrige flagermusarter vurderes som værende en mindre negativ 

påvirkning. Da planområdet ikke rummer ynglelokaliteter for flagermus, og da planområdet ligger skov-

nært til skov med ældre bøgetræer og egetræer, hvoraf nogle vil være egnede som rastested for flagermus, 

herunder langøret flagermus, kan det konkluderes at områdets økologiske funktionalitet for flagermus kan 

opretholdes. Langøret flagermus og dværgflagermus er almindelige og vidt udbredte arter, mens pipistrel-

flagermus er almindelig i Sydøstjylland og Sønderjylland. Det kan således også udelukkes, at realisering 

af planen vil påvirke bestandene af arter af flagermus, herunder langøret, pipistrel- og dværgflagermus.  

Planområdet vil grundet afstanden ikke påvirke Natura 2000-områder væsentligt, hverken i sig selv eller i 

sammenhæng med andre planer. Det nærmest beliggende område – N112 ’Lillebælt’ - ligger i en afstand 

af mindst 6,5 km fra planområdet. 

2.2 Landskab og visuelle konsekvenser 
Ifølge Kolding Kommunes landskabsanalyse ligger planområdet primært indenfor landskabskarakter-om-

rådet kaldet ”Bramdrup By- og Skovlandskab samt på kanten af karakterområdet kaldet ”Elbodalen”. 

Mere konkret ligger planområdet i et morænelandskab fra sidste istid umiddelbart vest for Elbodalen. 

Terrænet i planområdet er faldende mod Elbodalen, herunder mod sidedalen mod nord. Hovedparten af 

planområdet udgøres af arealer i omdrift, men der findes også mindre beplantede arealer indenfor områ-

det samt større bevoksede arealer i nærheden. Planområdet ligger i udkanten af Nr. Bjert by i Nørre 

Bjert sogn og er på den ene side påvirket af nærheden til større veje, erhverv og jernbanen og på den 

anden side det åbne land. Rumligt set ligger planområdet i et let sammensat landskab i middelstor skala 

med en varierende afgrænsning betinget af dels beplantning, der rammer området ind, og dels vide ud-

sigter på tværs af Elbodalen. 

Landskabskarakteren vurderes generelt robust over for ændringer, når de sker med hensyntagen til 

landskabets særlige natur- og kulturgeografi samt rumlig-visuelle forhold. Da det er en del af lokalpla-

nens formål at sikre byggeriets indpasning i landskabet, og der er indarbejdet bestemmelser, der be-

grænser påvirkningen, så vurderes det overordnet set, at planområdets påvirkning på landskabets karak-

ter mod syd og sydvest, hvor denne er karakteristisk og i middel tilstand, er en mindre negativ påvirk-

ning.  

Mod øst og nord er landskabet anderledes præget af nærheden til Elbodalen, og landskabet her er der-

med mere sårbart overfor udvikling, der påvirker landskabets visuelle karakter. I denne del af planområ-

det lægges særligt vægt på, at der ikke sker ændringer i landskabets rumligt-visuelle forhold, der be-

grænser eller forringer udsigter eller udsigtsmuligheder på tværs af dalen. Der er derfor indarbejdet be-

stemmelser, som sikrer, at områdets disponering og bebyggelse i skala, placering og udformning indgår 

naturligt i det eksisterende landskab. Samlet vurderes det, at planområdets påvirkning på landskabets 

karakter mod øst og nordøst, hvor denne er særlig karakteristisk og i god tilstand, er en moderat nega-

tiv påvirkning. 

For så vidt angår udpegninger i planområdet relateret til landskab, så vurderes det at:  
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› Vedtagelse af plangrundlaget ikke påvirker kystlandskabet, herunder kystnærhedszonen. Det skyl-

des, at planområdet ikke er synligt fra kysten, da terrænet afskærer udsigten. Planområdet ligger 

bag den eksisterende by i forhold til Kolding Fjord mod syd og Gudsø Vig mod øst. Planområdets 

anvendelse til bebyggelse i 1-2 etager vil derfor ikke bidrage til at skabe en ny bebyggelsesfront 

mod kysten, eller påvirke offentlighedens adgang til kysten. Samlet vurderes, at planens påvirkning 

på kystnærhedszonen er ikke relevant. 

› Plangrundlaget ikke er i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for bevaringsværdige land-

skaber, idet plangrundlaget sikrer, at ændringerne i arealanvendelse, terræn og beplantning inden-

for bevaringsværdige landskaber tilpasses landskabets karakter, så landskabets karakter ikke for-

ringes væsentligt. Det vurderes desuden, at planens påvirkning på de bevaringsværdige landska-

ber er en mindre negativ påvirkning. 

› Plangrundlaget ikke er i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for større sammenhæn-

gende landskaber, idet særligt bebyggelsens begrænsede højde og etageantal samt åbne dispone-

ring mindsker påvirkningen på de visuelle og landskabelige sammenhænge i, i mellem og på tværs 

af morænelandskabet og dallandskabet. Samlet vurderes det, at planens påvirkning på de større 

sammenhængende landskaber er en mindre negativ påvirkning. 

› Plangrundlaget ikke er i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for særligt geologisk interes-

seområde, idet der er indarbejdet kompenserende bestemmelser i lokalplanen såsom særligt be-

byggelsens åbne disponering og tilpasning til terrænet, der begrænser sløring af landskabstræk og 

deres indbyrdes overgange og sammenhænge i og i forbindelse med Elbodalen. Samlet vurderes 

det, at planens påvirkning på særligt geologisk interesseområde er en moderat negativ indvirk-

ning. 

› Plangrundlaget vurderes ikke at være i modstrid med retningslinjerne for arealer med skovrejsning 

uønsket, idet planen ikke omfatter decideret beplantning. På den baggrund vurderes, at planens 

påvirkning på udpegningen af skovrejsning uønsket er ikke relevant. 

2.3 Kumulative effekter 

Natur 

Der er flere planlagte arealer til boligformål og erhvervsformål i ’bæltet’ fra Bramdrup Skov i vest til Nr. 

Bjert i øst. Disse er både rammelagte arealer og endnu ubebyggede arealer omfattet af lokalplaner. Des-

uden har Kolding Kommune en vision om yderligere byudvikling i området omkring den nye omfartsvej til 

Nr. Bjert og Birkemosevej, jf. principskitsen i afsnit 3.4 ’Kumulative effekter’. Hvis planerne realiseres, vil 

Koldings bykant rykke sig mod nord, og byen vil brede sig yderligere ud i det åbne land og ind i potentielle 

naturområder og økologiske forbindelser. Dermed vil arealressourcen til natur generelt blive mindre. En 

realisering af byudviklingen kræver derfor en koordineret planlægning på tværs af rammeområder og pro-

jekter i forhold til natur og de økologiske forbindelser og spredningsmuligheder for dyr og planter, så risi-

koen for en negativ påvirkning af naturinteresser kan minimeres og eventuelle potentialer kan fremmes 

mest muligt. 

Den kumulative indvirkning vurderes at være moderat negativ påvirkning, selvom eksisterende skov-

stykker bevares, og selvom byudvikling i visse tilfælde kan medføre ny og mere varieret natur på arealer, 

der før var opdyrkede. I disse tilfælde kan naturkvaliteten øges på mindre arealer og have en positiv ind-

virkning på lokale spredningsmuligheder. I forhold til de registrerede flagermusarter vil deres 
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spredningsmuligheder gennem planområdet blive opretholdt, men flagermusenes adgang til området vil 

afhænge af trafik, lys og karakteren af ny beplantning på de tilstødende arealer. Realisering af planen vil 

således ikke hindre opretholdelse af områdets økologiske funktionalitet for flagermus, og dermed heller 

ikke hindre, at andre planer kan realiseres uden væsentlig kumulativ indvirkning på områdets økologiske 

funktionalitet for flagermus. Hvorvidt den økologiske funktionalitet reelt opretholdes på større skala, vil dog 

afhænge af retningslinjerne for samt udformningen af de øvrige planområder, herunder trafikforhold, lys-

forhold og karakteren af ny beplantning. Sikring af områdets økologiske funktionalitet for flagermus vil 

således kræve en overordnet planlægning for de grønne områder og korridorer, som sikrer arternes spred-

ningsmuligheder samt deres nuværende og fremtidige yngle-, raste- og fourageringsområder.  

Landskab 

Der er flere planlagte arealer til boligformål og erhvervsformål i ’bæltet’ fra Bramdrup Skov i vest til Nr. 

Bjert i øst. Disse er både rammelagte arealer og endnu ubebyggede arealer omfattet af lokalplaner. Des-

uden har Kolding Kommune en vision om yderligere byudvikling i området omkring den nye omfartsvej til 

Nr. Bjert og Birkemosevej, jf. principskitsen i afsnit 3.3 ’Kumulative effekter’. Hvis rammerne realiseres, vil 

bykanten flytte sig. Dermed vil der tilføjes nye elementer til landskabet og landskabet lukkes mere til. Så-

ledes vil særligt de rumligt visuelle forhold løbende ændre sig. 

Det vurderes, at en realisering af byudviklingen vil kræve en særlig opmærksomhed - på tværs af ramme-

områder – i forhold til Elbodalens sårbarhed overfor ændringer, der bryder med de karaktergivende struk-

turer og / eller påvirker de særlige udsigter på langs og på tværs af landskabet. På denne baggrund vur-

deres den kumulative indvirkning at være en moderat negativ påvirkning. 

2.4 Afværgende foranstaltninger 

Natur 

I lokalplanforslaget er der indarbejdet kompenserende bestemmelser, der kan sikre mod eller begrænse 

de miljømæssige indvirkninger på natur og beskyttede arter. Herudover er der ikke identificeret behov for 

særskilte afværgende foranstaltninger. 

De kompenserende bestemmelser i lokalplanforslaget er: 

› Bevaring af to gamle træer (blodbøg og hestekastanje) med værdi for flagermus og biodiversitet 

generelt. 

› Bufferzoner på hhv. 7 og 10 m mod tilstødende læhegn og skov, som skal friholdes for bebyggelse, 

befæstelse mv. Dog kan der etableres stiforbindelse. 

› Beskyttelseszone på 10 m omkring § 3-beskyttet natur (sø, mose og eng) med forbud mod til-

standsændringer. 

› Byggelinje mod øst mod tilstødende naturarealer. 

› Regulering af belysning af veje, stier og fælles parkeringsarealer, så lysforurening og direkte belys-

ning af naturarealer undgås. 

› Etablering af nye interne grønne områder og plantebælter, der både kan fungere som ledelinjer og 

generel spredningsmulighed/økologisk forbindelse for natur. 
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› Placering af naturtilpasset regnvandsbassin tæt på sø og mose, som kan sikre synergi for spred-

ning af arter – bl.a. padder mv. 

De kompenserende bestemmelser sikres gennem lokalplanlægningen og byggesagsbehandlingen. 

Endvidere skal gældende regler vedr. flagermus herunder bl.a. naturbeskyttelsesloven og artsfredningsbe-

kendtgørelsen sikres overholdt forinden nedrivning af eksisterende bebyggelse. 

Landskab 

I lokalplanforslaget er der indarbejdet kompenserende bestemmelser, der kan begrænse, opveje eller 

overvåge miljøindvirkningen og afbøde de moderate negative påvirkninger i forhold til landskabsinteres-

serne i området. Herudover er der ikke identificeret behov for særskilte afværgende foranstaltninger. 

De kompenserende bestemmelser i lokalplanforslaget er: 

› Bebyggelsens højde og etageantal begrænses. Mod Elbodalen begrænses bygningshøjden til 6,5 

meter (en etage) mens bebyggelsen i øvrigt tillades op til 8,5 meter (to etager).  

› I bebyggelsens disponering indarbejdes åbne kiler i form af afstand på minimum 2,5 meter mod 

veje og skel. Dette gælder dog ikke for småbygninger som carport, udhus og lignende. Her sikres 

byggelinjer på grundene længst mod øst, der sikrer, at arealet mellem byggelinjerne og lokalplan-

områdets afgrænsning mod Elbodalen fremstår ubebygget som have/grønt areal. 

› Bebyggelsen tilpasses terrænet, og der tillades ikke terrænregulering på mere end +/- 0,5 meter i 

forhold til eksisterende terræn. Ligeledes må der ikke etableres terrænspring ved hjælp af støtte-

mure og lignende.  

› Bebyggelsens udtryk dæmpes og harmoniseres ved at regulere skiltning og belysning samt ved at 

anvende mørke farver fra jordfarveskalaen. 

De kompenserende bestemmelser sikres gennem lokalplanlægningen og byggesagsbehandlingen. 

2.5 Overvågning 
Kolding Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver, følge den generelle udvikling af om-

rådet. 

Natur 

Planernes realisering vurderes ikke at medføre påvirkninger i et omfang, der skaber behov for særskilte 

overvågningstiltag. Kolding Kommune vil ifm. byggesagsbehandling sikre, at den tiltænkte regulering og 

beskyttelse af naturinteresser efterfølges og realiseres. Endvidere vil Kolding Kommune generelt overvåge 

naturinteresserne med registrering af den aktuelle naturtilstand, herunder eventuelle artsfund i eller i nær-

heden af planområdet. 

Landskab 

I forhold til landskabsinteresser vil overvågningen ske i forbindelse med tilladelser i byggesagsbehandlin-

gen, hvor der gives tilladelser som grundlag for realisering af bebyggelse og anlæg i området. Her vil 

Kolding Kommune sikre, at de nødvendige tiltag, som er beskrevet i denne miljørapport og sikret i 
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lokalplanen med lokalplanbestemmelser om byggeriets omfang, udformning og placering i landskabet, 

terrænregulering samt landskabelig fremtoning og karakter, integreres i bebyggelse og anlæg. 

Der vurderes ikke at være behov for særskilt overvågning i forhold til eksisterende landskabsforhold, da 

landskabsinteresserne ikke påvirkes væsentligt. 
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3 Natur 
Dette afsnit omhandler de eksisterende naturforhold i og omkring planområdet, samt planernes forventede 

konsekvenser for natur samt beskyttede dyre- og plantearter.  

Til brug for vurderingen er der anvendt oplysninger fra en række rapporter og naturdatabaser. Derudover 

er der suppleret med viden, som COWI har indsamlet i nærområdet gennem de seneste år, bl.a. fra felt-

undersøgelser gennemført ifm. miljøkonsekvensvurderingen for ’Omfartsvej Nr. Bjert’ samt nye lytninger 

efter flagermus gennemført i sommeren 2023.   

3.1 Miljøstatus og mål 

3.1.1 Grønt Danmarkskort – naturbeskyttelse og økologiske 
forbindelser 

Grønt Danmarkskort har udpegninger inden for størstedelen af planområdet. Konkret er større dele om 

området udpeget med særlige naturbeskyttelsesinteresser, økologiske forbindelser, potentielle naturbe-

skyttelsesinteresser eller som potentiel økologisk forbindelse, se Figur 3-1.  

Arealerne med særlige naturbeskyttelsesinteresser rummer § 3-beskyttet natur. Konkret er der tale om en 

beskyttet sø, der er omkranset af beskyttet mose i den sydlige del af planområdet. Dertil er der beskyttet 

eng og beskyttet mose i den nordlige del af planområdet. Med planforslagene sikres der afstand til den 

beskyttede natur, hvor der inden for disse ikke tillades bebyggelse, befæstelse og terrænændringer. Derfor 

indgår indvirkningen på disse ikke i miljøvurderingen. 

 

Figur 3-1 Bindinger inden for planområdet i form af særlige naturbeskyttelsesinteresser, potenti-

elle naturbeskyttelsesinteresser, økologiske forbindelser og potentielle økologiske for-

bindelser. Kilde: www.plandata.dk 
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De potentielle naturbeskyttelsesområder omfatter lavbundsarealer og arealer i ekstensiv drift. Ifølge Kom-

muneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer - skal potentielle naturområder 

friholdes for byggeri, anlæg og ændret arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye natur-

områder eller etablere sammenhænge mellem eksisterende naturområder.  

For økologiske forbindelser og potentielle økologiske forbindelser gælder, at dyr og planters naturlige be-

vægelsesveje skal styrkes. Bebyggelser og anlæg må således ikke i væsentlig grad forringe sprednings-

muligheder, og der skal stilles krav om tiltag, der kan være med til at afværge afskæring af forbindelser. 

Endelig gælder det, at potentielle økologiske forbindelser inden for byzone endvidere skal styrke rekreative 

og naturlige miljøer og indgå og friholdes som rekreative forbindelser ud til det åbne land. 

3.1.2 Bilag IV arter – EU’s Habitatdirektiv 
Planområdet ligger inden for udbredelsesområdet for en række dyrearter opført på habitatdirektivets bilag 

IV og rummer herudover § 3-arealer med sø, eng og mose, der udgør et potentielt levested for padder. 

Habitatdirektivets bilag IV omfatter dyre- og plantearter af fællesskabsbetydning, som kræver streng be-

skyttelse. Det omfatter bl.a. forbud mod forsætligt drab eller indfangning af individer i naturen, forbud mod 

forstyrrelser af disse arter – særligt i yngleperioder, eller perioder med overvintring eller vandring - samt 

forbud mod beskadigelse eller ødelæggelse af yngle- eller rasteområder. Den strenge beskyttelse er for 

nogle arters vedkommende suppleret med understøttende foranstaltninger, som f.eks. forvaltningsplaner. 

Med miljøvurderingen vurderes bilag IV-arten flagermus. Inden for planområdet er der udpegede naturty-

per i form af en beskyttet sø med omkransende beskyttet mose i den sydlige del af planområdet og be-

skyttet eng og beskyttet mose i den nordlige del af planområdet. Det kan ikke afvises, at der er andre 

beskyttede dyrearter såsom stor vandsalamander i tilknytning til disse naturtyper. Plangrundlaget sikrer 

dog en afstand til de udpegede naturtyper, hvor indenfor der ikke tillades bebyggelse, befæstelse og æn-

dringer i terræn. Derfor er påvirkningen af bilag IV-arter – udover flagermus - ikke vurderet nærmere, jf. 

den forudgående miljøscreening af planforslagene. 

Flagermus 

Vurderingsgrundlaget omfatter tilgængelig viden i form af eksisterende data om flagermus i rapporter og 

databaser, herunder overvågningsprogrammet NOVANA, Arter.dk og Naturbasen. 

Den eksisterende viden omfatter også tidligere registreringer foretaget af COWI i nærområdet gennemført 

ifm. miljøkonsekvensvurderingen for den kommende omfartsvej ved Nr. Bjert nord for området. Ved  

COWIs tidligere feltundersøgelser her blev der registreret vand-, frynse-, brun-, syd-, skimmel-, dværg-, 

pipistrel-, trold- og langøret flagermus (COWI, 2020). Selvom aktiviteten af flagermus i området var mode-

rat, så var antallet af registrerede arter forholdsvis højt med i alt ni flagermusarter. Herudover viser data-

basesøgninger, at en lang række flagermusarter (dam-, vand-, frynse-, trold-, dværg-, pipistrel-, brun-, syd, 

skimmel- og langøret flagermus) også er registreret i nabokvadratet til det 10x10 km kvadrat, der omfatter 

planområdet. 

Endelig er vurderingsgrundlaget suppleret med nye feltundersøgelser i selve planområdet udført af COWI 

i sommeren 2023. Konkret blev der foretaget lytning efter flagermus ved bygningerne på Bøgehøjgård d. 

20. juni og d. 16. august 2023, hvor begge datoer ligger inden for hhv. flagermusenes yngleperiode og 

sensommeren, hvor de spredes i landskabet. I forbindelse med lytningerne blev der desuden set efter 

fysiske spor (ekskrementer mv.) efter flagermus. 
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Følgende flagermus er registreret i planområdet i sommeren 2023: Dværg-, pipistrel-, trold-, vand-, brun-, 

syd- og langøret flagermus samt muligvis skimmelflagermus. Dværg-, pipistrel- og brunflagermus var de 

hyppigst registrerede arter. Desuden vurderes det sandsynligt/muligt, at frynseflagermus og til dels dam-

flagermus potentielt kan flyve langs med skovbryn eller hegn i/ved planområdet, men disse arter blev ikke 

registreret i 2023. 

Størstedelen af planområdet består af landbrugsarealer i omdrift, der kun har begrænset værdi for flager-

mus, men området rummer også – eller grænser op til – forskellige strukturer, der kan have værdi for 

flagermusene. Det gælder bl.a. arealer med fredskov og skovbryn, bygninger, søer, levende hegn, sten- 

og jorddiger mv. Den eksisterende bebyggelse på Bøgehøjgård (Birkemosevej 40) omfatter hovedbygning, 

staldbygning og maskinhuse, der potentielt kan have betydning for flagermus. Ved undersøgelsen blev 

der ikke observeret eller set spor fra flagermus på hovedbygning eller maskinhusene, selvom hovedbyg-

ningen har en løs skifersten i tagets vestlige ende, som kan give flagermus adgang til loftsrummet. I stald-

bygningen blev der registreret langøret flagermus i loftsrummet, hvilket indikerer at bygningen i mindre 

omfang anvendes til rast for denne art. Det er mindre sandsynligt, at bygningen anvendes til ynglekoloni, 

men det kan ikke udelukkes. Tilsvarende kan det ikke udelukkes, at enkeltindivider af andre arter af fla-

germus (dværg-, pipistrel- og sydflagermus) kan tage dagsrast i bygningerne, men det kan dog udelukkes, 

at disse arter har ynglekolonier i bygningerne. 

Af øvrige landskabelige strukturer internt i planområdet med betydning eller potentiel betydning for flager-

mus er naturarealerne og konkrete beplantninger. Området omkring den eksisterende bebyggelse rummer 

bl.a. løvtræer, nåletræer og buske, der udgør et egnet fødesøgningsområde for mange arter af flagermus. 

Tilsvarende udgør den beskyttede sø og mose mod syd også et potentielt fødesøgningsområde, bl.a. for 

vandflagermus. 

I nærområdet mod nord har den skovbevoksede slugt med vandløb potentiale for flagermus – bl.a. fordi 

der er flere gamle træer. Skoven og skovbrynet vurderes derfor at være et sandsynligt yngle-, raste- og 

fødesøgningsområde for de registrerede flagermusarter, ligesom skovbrynet sandsynligvis fungerer som 

ledelinje til de § 3-beskyttede naturområder (eng og mose) langs jernbanen mod øst eller til Apotekergrøf-

ten mod syd. Langs planområdets sydlige grænse er desuden et levende hegn, der oplagt kan fungere 

som ledelinje til vandhul og tilstødende skovarealer. Alle nævnte landskabelige strukturer har potentiale 

som ledelinjer eller fødesøgningsområder. 

3.2 Konsekvensvurdering 

3.2.1 Udpegninger – natur og økologiske forbindelser 

Områder med særlige naturbeskyttelsesinteresser, potentielle naturområder og 
potentielle økologiske forbindelser 

Arealerne med særlige naturbeskyttelsesinteresser omfattende den beskyttede sø og mose mod syd, eng- 

og mosearealerne mod nord samt fredskov, søer, vandløb, mose, eng og overdrev på naboarealer eller i 

nærområdet, vil alle med lokalplanen blive friholdt for bebyggelser og anlæg, men vil kortvarigt blive påvir-

ket af bl.a. støj, lys og evt. støv fra anlægsarbejdet. Byudvikling med boliger inden for den resterende del 

af planområdet, der er udpeget som potentielt naturområde og potentiel økologisk forbindelse, vil derimod 

permanent hindre muligheden for at oprette nye større naturarealer og generelt forringe dyre- og planteli-

vets spredningsmuligheder i - stort set – hele korridorens bredde. Dette er i strid med kommuneplanens 

retningslinjer for disse udpegninger. 
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I lokalplanen er der imidlertid fokus på at mindske denne påvirkning af natur, hvorfor der med planen bl.a. 

udlægges sammenhængende delområder til grønne opholdsarealer med regnvandshåndtering samt na-

tur- og friluftsområde. Disse er enten helt friholdt for eller med meget begrænsede muligheder for bebyg-

gelser og anlæg. Konkret fastlægger lokalplanen en beskyttelseszone på 10 m omkring den sydlige sø og 

mose samt eng- og mosearealet mod nord, hvor inden for der ikke må ske tilstands- og terrænændringer, 

jf. Figur 3-2. Dermed sikres det, at dyrelivet generelt fortsat kan anvende både selve § 3-udpegningerne 

og deres nærarealer til yngle-, raste- og fødesøgningsformål. Med lokalplanen sikres endvidere, at det til 

bebyggelsen hørende regnvandsbassin placeres i tæt tilknytning til den eksisterende sø og mose samt 

udformes med lave brinker og naturpræget beplantning, som fremmer naturkvalitet og understøtter spred-

ningsmulighederne for padder mellem de to vådområder. 



 

 

     
 26  MILJØVURDERING AF LOKALPLAN 0514-11 OG KOMMUNEPLANTILLÆG 15 VED BØGEHØJGÅRD – ET BOLIGOMRÅDE 

 

 

Figur 3-2 Lokalplanforslagets kortbilag 4 med angivelse af beskyttet natur og beskyttelseszone 
omkring denne, bufferzoner og byggelinjer. 
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I lokalplanens øvrige delområder fastlægges også et sammenhængende grønt netværk af ubebyggede 

arealer med plantebælter, stiforbindelser, beplantet støjvold mv., der kan medvirke til at sikre sprednings-

muligheder og ledelinjer mellem bebyggelsen. Med lokalplanen fastlægges desuden 7-10 m bufferzoner 

mod de tilstødende udpegede naturområder i nord og syd samt byggelinje mod øst, jf. Figur 3-2 og afsnit 

3.2.3. Dette er for at beskytte selve naturområderne, men også af hensyn til at sikre områdernes funktioner 

(spredning, fødesøgning, rastested m.m.) for beskyttede arter. Lokalplanens udlæg af bufferzoner til den 

tilstødende skov og til læhegnet mv. samt krav til etablering af nye interne grønne områder og plantebælter 

vurderes generelt at være kompenserende tiltag for de lokale spredningsmuligheder, hvormed områdets 

økologiske funktionalitet kan opretholdes. Disse tiltag vurderes derfor at ville begrænse en negativ påvirk-

ning. 

På den baggrund vurderes planerne at have en moderat negativ påvirkning på de særlige naturbeskyt-

telsesinteresser, de økologiske forbindelser samt de potentielle naturområder og de potentielle økologiske 

forbindelser. 

3.2.2 Natura 2000 
Planområdet vil ikke påvirke Natura 2000-områder væsentligt, hverken i sig selv eller i sammenhæng med 

andre planer. De nærmeste beliggende områder er habitatområdet ’Lillebælt’ samt fuglebeskyttelses- og 

Ramsarområdet ’Lillebælt’, der ligger i en afstand af hhv. ca. 6,5 km og ca. 10,2 km fra planområdet. 

Planområdet medfører ikke inddragelse af arealer i Natura 2000-områder, der forventes ikke afledninger 

eller emissioner fra planområdet, og planområdet er ikke i direkte hydrologisk forbindelse med Natura 

2000-området. Afstanden mellem planområdet og nærmeste Natura 2000-område er medvirkende til, at 

en vedtagelse af planforslagene ikke vil kunne påvirke arter eller naturtyper på Natura 2000-områdets 

udpegningsgrundlag væsentligt. Planerne hindrer således ikke målopfyldelse i det aktuelle Natura 2000-

område og skader heller ikke områdets integritet. 

3.2.3 Bilag IV arter 

Flagermus  

Som nævnt består hovedparten af planområdet af landbrugsarealer uden særlig værdi for flagermus. Imid-

lertid ligger det i tæt tilknytning til flere markante naturelementer og -strukturer, der traditionelt har værdi 

for bl.a. de ni arter af flagermus, der er registreret i eller i nærheden af området. 

Ved realisering af planlægningen nedrives den eksisterende gårdbebyggelse på Bøgehøjgård, hvilket 

vurderes at kunne gennemføres under hensyntagen til evt. flagermus. De gældende regler vedr. flager-

mus herunder bl.a. naturbeskyttelsesloven og artsfredningsbekendtgørelsen skal sikres overholdt ved 

nedrivning af bygningerne.  

Før nedrivning af bygninger, særligt staldbygningen, indenfor for planområdet, vil det således være nød-

vendigt at sikre sig, at der ikke opholder sig flagermus i bygningen på nedrivningstidspunktet. Her tæn-

kes særligt på langøret flagermus, som blev registreret i staldbygningen. Nedrivning skal foregå uden for 

de perioder, hvor flagermusene yngler, ligesom det bør foregå uden for den periode, hvor flagermusene 

er i vinterkvarterer. 

En mulig fremgangsmåde i forhold til nedrivning af bygningerne kan for eksempel være, at flagermusene 

udsluses eller ved at der foretages en forsigtig trinvis nedrivning, hvor flagermusene kan nå at flyve ud. 

Alternativt kan de forsøges fortrængt fra bygningerne inden nedrivning påbegyndes. Dette kan f.eks. 
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gøres ved at opsættes kraftige projektører flere steder i bygningerne og i perioder lade disse lyse op un-

der loftet i nogle nætter op til nedrivningen. Hensigten er at fortrænge flagermusene, så de i stedet opsø-

ger andre egnede rastesteder i nærområdet. Ved udslusning og fortrængning skal gældende regler, her-

under i naturbeskyttelsesloven og artsfredningsbekendtgørelsen, sikres overholdt, og nedrivningen må 

desuden først igangsættes, efter at flagermusenes yngleperiode er overstået. 

I lokalplanen fastlægges bevaring af to gamle store træer – en blodbøg og en hestekastanje – der står i 

tilknytning til gårdbebyggelsen. Træer som disse har både stor værdi for flagermus og biodiversiteten ge-

nerelt betragtet. Værdien for flagermus skyldes bl.a., at der over tid kan opstå revner eller hulheder, hvor 

flagermus kan raste eller overvintre, men også at træerne typisk har en stor diversitet at insekter, som kan 

udgøre fødeemner for flagermus. Træerne skal endvidere beskyttes løbende under bygge- og anlægsar-

bejde. 

Lokalplanen fastlægger derudover, at der af hensyn til bl.a. flagermus friholdes følgende beskyttelses- og 

bufferzoner i planområdet: 

› 10 m mod skov/skovbryn i nord 

› 7 m mod det levende læhegn i syd 

› 10 m omkring § 3 beskyttet sø, mose og eng 

Inden for bufferzonerne mod skov og læhegn må der således ikke etableres bebyggelse, faste anlæg, 

befæstelse o. lign. dog undtaget stier. Endvidere må belysning af stier kun ske med lave armaturer og 

armaturer med lav lysforurening. Med denne regulering – og et forbud mod direkte lyspåvirkning - kan 

det sikres, at skov og skovbryn samt læhegn bevares som funktionelle ledelinjer for flagermusene, lige-

som skoven også kan sikres som egnet fødesøgningsområde. Bufferzonerne omkring sø, mose og eng 

samt reguleringen af eventuel stibelysning nord for søen og mosen i den sydlige del af planområdet be-

tyder også, at søen kan sikres som potentielt fødesøgningsområde for f.eks. vandflagermus, der er regi-

streret i området. 

Endelig fastlægger lokalplanen, at der skal etableres nye grønne områder med plantebælter. Plantebæl-

ter tænkes bl.a. udformet med træer og buske, der både kan udgøres nye ledelinjer for flagermus, lige-

som træerne på sigt kan være dagsopholdssteder såvel som lokaliteter i yngleperioden og til vinterhi. 

Samlet vurderes den potentielle påvirkning af flagermus ved udbygning af planområdet som værende en 

mindre negativ påvirkning, men for langøret flagermus, som raster i staldbygningen vurderes påvirknin-

gen at være en moderat negativ påvirkning. Da planområdet ikke rummer ynglelokaliteter for flagermus, 

og da planområdet ligger skovnært til skov med ældre bøgetræer og egetræer, hvoraf nogle vil være eg-

nede som rastested for flagermus, herunder langøret flagermus, kan det konkluderes at områdets økolo-

giske funktionalitet for flagermus kan opretholdes. Langøret flagermus og dværgflagermus er almindelige 

og vidt udbredte arter, mens pipistrelflagermus er almindelig i Sydøstjylland og Sønderjylland. Det kan 

således også udelukkes, at realisering af planen vil påvirke bestandene af arter af flagermus, herunder 

langøret, pipistrel- og dværgflagermus. 
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3.3 Sandsynlig udvikling, hvis planerne ikke vedtages 
Der er ikke miljøvurderet alternativer til de fremlagte planforslag. Hvis planforslagene ikke vedtages (0-

alternativet), må det antages, at de eksisterende arealanvendelser, hovedsageligt i form af landbrugsfor-

mål, vil fortsætte. 

For miljøfaktoren 'Natur' antages den sandsynlige udvikling, hvis planerne ikke vedtages, fortsat at være 

præget af gode spredningsmuligheder for dyre- og plantelivet samt at være præget af både værdi/begræn-

set værdi for flagermus. Denne antagelse sker ud fra, at gårdbebyggelsen med både bygninger og træer 

formodes bibeholdt, og at områdets landskabelige strukturer fortsat antages at fremstå med beskyttet natur 

som sø, mose og eng samt indgå i en helhed med nærområdets øvrige naturarealer. 

En fortsættelse af de eksisterende arealanvendelser, hovedsageligt i form af landbrugsformål, (det så-

kaldte 0-alternativ) vil ikke medføre ændringer af miljøforholdene for naturarealer og flagermus. 

3.4 Kumulative effekter 
Der er flere planlagte arealer til boligformål og erhvervsformål i ’bæltet’ fra Bramdrup Skov i vest til Nr. 

Bjert i øst. Disse er både rammelagte arealer og endnu ubebyggede arealer omfattet af lokalplaner. Des-

uden har Kolding Kommune en vision om yderligere byudvikling i området omkring den nye omfartsvej til 

Nr. Bjert og Birkemosevej, jf. principskitsen på Figur 3-3. Hvis planerne realiseres, vil Koldings bykant 

rykke sig mod nord, og byen vil brede sig yderligere ud i det åbne land og ind i potentielle naturområder 

og økologiske forbindelser. Dermed vil arealressourcen til natur generelt blive mindre. En realisering af 

byudviklingen kræver derfor en koordineret planlægning på tværs af rammeområder og projekter i forhold 

til natur og de økologiske forbindelser og spredningsmuligheder for dyr og planter, herunder hensyn for 

sikring af flagermus, så risikoen for en negativ påvirkning af naturinteresser kan minimeres og eventuelle 

potentialer kan fremmes mest muligt. 

Den kumulative indvirkning vurderes at være en moderat negativ påvirkning, selvom eksisterende skov-

stykker bevares, og selvom byudvikling i visse tilfælde kan medføre ny og mere varieret natur på arealer, 

der før var opdyrkede. I disse tilfælde kan naturkvaliteten øges på mindre arealer og have en positiv ind-

virkning på lokale spredningsmuligheder. I forhold til de registrerede flagermusarter vil deres sprednings-

muligheder gennem planområdet blive opretholdt, men flagermusenes adgang til området vil afhænge af 

trafik, lys og karakteren af ny beplantning på de tilstødende arealer. Realisering af planen vil således ikke 

hindre opretholdelse af områdets økologiske funktionalitet for flagermus, og dermed heller ikke hindre, at 

andre planer kan realiseres uden væsentlig kumulativ indvirkning på områdets økologiske funktionalitet 

for flagermus. Hvorvidt den økologiske funktionalitet reelt opretholdes på større skala, vil dog afhænge af 

retningslinjerne for samt udformningen af de øvrige de øvrige planområder, herunder trafikforhold, lysfor-

hold og karakteren af ny beplantning. Sikring af områdets økologiske funktionalitet for flagermus vil således 

kræve en overordnet planlægning for de grønne områder og korridorer, som sikrer arternes sprednings-

muligheder samt deres nuværende og fremtidige yngle-, raste- og fourageringsområder.  
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Figur 3-3  Principskitse for byudvikling omkring Birkemosevej og den nye omfartsvej til Nr. Bjert 
(Kolding Kommune 03.05.2023). 

 

3.5 Afværgende foranstaltninger 
I lokalplanforslaget er der indarbejdet kompenserende bestemmelser, der kan sikre mod eller begrænse 

de miljømæssige indvirkninger på natur og beskyttede arter. Herudover er der ikke identificeret behov for 

særskilte afværgende foranstaltninger. 

De kompenserende bestemmelser i lokalplanforslaget er: 

› Bevaring af to gamle træer (blodbøg og hestekastanje) med værdi for flagermus og bidoversitet ge-

nerelt. 

› Bufferzoner på hhv. 7 og 10 m mod tilstødende læhegn og skov, som skal friholdes for bebyggelse, 

befæstelse mv. Dog kan der etableres stiforbindelse. 

› Beskyttelseszone på 10 m omkring § 3-beskyttet natur (sø, mose og eng) med forbud mod til-

standsændringer. 

› Byggelinje mod øst mod tilstødende naturarealer. 

› Regulering af belysning på veje, stier og fælles parkeringspladser, så lysforurening og direkte be-

lysning af naturarealer undgås. 
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› Etablering af nye interne grønne områder og plantebælter, der både kan fungere som ledelinjer og 

generel spredningsmulighed/økologisk forbindelse for natur. 

› Placering af naturtilpasset regnvandsbassin tæt på sø og mose, som kan sikre synergi for spred-

ning af arter – bl.a. padder mv. 

De kompenserende bestemmelser sikres gennem lokalplanlægningen og byggesagsbehandlingen. 

Endvidere skal gældende regler vedr. flagermus herunder bl.a. naturbeskyttelsesloven og artsfredningsbe-

kendtgørelsen sikres overholdt forinden nedrivning af eksisterende bebyggelse. 

3.6 Overvågning 
Kolding Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver, følge den generelle udvikling i områ-

det. 

I forhold til naturinteresser vil overvågningen ske i forbindelse med tilladelser i byggesagsbehandlingen, 

som grundlag for realisering af bebyggelse og anlæg i området. Her vil Kolding Kommune sikre, at de 

nødvendige tiltag, som er sikret i lokalplanens bestemmelser og vurderet i denne miljørapport, realiseres 

som tiltænkt. Det gælder bl.a. bevaring af træer, friholdelse af beskyttelseszoner samt etablering af nye 

grønne arealer og plantebælter. 

Der vurderes således ikke at være behov for særskilt overvågning i forhold til eksisterende naturforhold, 

da naturinteresserne ikke påvirkes væsentligt. 

3.7 Referencer 
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› Data (grundkort mm) fra Dataforsyningen , Datafordeler.dk | Datafordeler og Kortforsyningen down-

load| 
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4 Landskab og visuelle forhold 
Dette afsnit omhandler planens påvirkning på de landskabelige, herunder geologiske og rumlig-visuelle 

forhold.  

4.1 Metode 
Påvirkningen analyseres og vurderes ved hjælp af en gennemgang af områdets udpegninger og bindinger 

relateret til landskabelige forhold. Dernæst beskrives landskabets karakter ved hjælp af en landskabsana-

lyse udarbejdet af Kolding Kommune. Den suppleres med en konkret og detaljeret analyse med betragt-

ninger på lokal skala i forhold til planområdets landskabelige forhold.  

Landskabsanalyserne er udarbejdet efter landskabskaraktermetoden, som er en metode til at analysere 

landskabet, der er anbefalet af staten. Kort skitseret omfatter landskabskaraktermetoden en kortlægning 

af landskabet i følgende trin: Naturgeografisk analyse, kulturgeografisk analyse, rumlig visuel analyse og 

landskabskarakterbeskrivelse. Herefter foretages en vurdering af landskabets særlige karakter, herunder 

blandt andet karakterens sårbarhed samt de særlige visuelle oplevelsesmuligheder i landskabet. Denne 

vurdering anvendes derefter som udgangspunkt for vurdering af planens påvirkning på landskabet (Miljø-

ministeriet, 2007). 

Som grundlag for beskrivelsen af udpegninger og bindinger samt for landskabsanalysen er der anvendt 

informationer fra kort, planer og andre relevante publikationer (se afsnit 4.8). 

4.2 Miljøstatus og mål 

4.2.1 Landskabsudpegninger  
 

Følgende udpegninger er relevante i forhold til at beskrive og vurdere de landskabelige interesser: 

Kystnærhedszonen 

Hele planområdet ligger inden for kystnærhedszonen og godt 1,5 km fra den nærmest kyst ved Kolding 

Fjord. Kommuneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer indeholder ret-

ningslinjer for kystnærhedszonen og for byudvikling i kystnærhedszonen. Disse omfatter blandt andet 

reglerne i planlovens § 5 b om, at der kun må inddrages arealer i byzone og planlægges for anlæg i 

landzone, hvis der foreligger en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse for den kyst-

nære lokalisering. Ny bebyggelse og anlæg inden for kystnærhedszonen skal tilpasses den kystlandska-

belige helhed, og bebyggelse med bygningshøjder større end 8,5 meter skal begrundes. Det er desuden 

en forudsætning, at offentlighedens adgang til kysten sikres og udbygges som led i planlægningen. 

Bevaringsværdige landskaber 

Den nordøstlige del af planområdet ligger indenfor bevaringsværdige landskaber, se Figur 4-1. Grundlaget 

for udpegningen af det bevaringsværdige landskab indenfor planområdet er Elbodalen med sidedale, som 

i henhold til Kolding Kommunes landskabsanalyse skal beskyttes, fordi hovedparten af landskabet er vur-

deret særlig karakteristisk og i god tilstand samt med særlig landskabelig oplevelsesværdi.  
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Ifølge Kommuneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer skal de bevarings-

værdige landskaber som hovedregel friholdes for byggeri og anlæg. Hvor byggeri og anlæg tillades, skal 

det ske ved at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Her-

med sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmæssige vær-

dier, ikke forringes. Ændringer i beplantning, terræn og arealanvendelse inden for bevaringsværdige land-

skaber skal så vidt muligt tilpasses landskabets karakter. Desuden må større byggerier og anlæg uden for 

de bevaringsværdige landskaber ikke forringe de visuelle og oplevelsesmæssige værdier i de bevarings-

værdige landskaber. 

 

Figur 4-1 Planmæssige udpegninger indenfor planområdet i form af bevaringsværdige landskaber, særligt geolo-
giske interesseområder samt større sammenhængende landskaber. Kilde: plandata.dk og Dataforsy-
ningen.dk. 

Større sammenhængende landskaber 

Udpegningen af større sammenhængende landskaber er inden for planområdet sammenfaldende med 

udpegningen af bevaringsværdige landskaber og dermed ligger den nordøstlige del af planområdet også 

indenfor større sammenhængende landskaber, se Figur 4-1. Ifølge Kommuneplan 2021-2033 for Trekant-

området – hovedstruktur og retningslinjer skal større sammenhængende landskaber som udgangspunkt 

friholdes for større byggeri og større tekniske anlæg, som slører de visuelle og landskabelige sammen-

hænge, påvirker landskabernes uforstyrrede karakter, og som har konsekvenser for det karakteristiske og 

oplevelsesrige i nabolandskaberne. Inden for de større sammenhængende landskaber tillades større byg-

gerier og større tekniske anlæg kun, hvis de ved placering og udformning kan indpasses i landskabet, så 

de ovenstående hensyn varetages. Jævnfør kommuneplanen omfatter de større sammenhængende land-

skaber alle bevaringsværdige landskaber, samt landskaber med særlige udsigtsforhold og landskaber, der 
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binder bevaringsværdige landskaber sammen eller har potentiale til at udvikle sig til bevaringsværdige 

landskaber. 

Særligt geologisk interesseområde 

Et større areal i planområdets østlige del er omfattet af udpegningen af særligt geologisk interesseområde. 

Der er for den nordligste del af arealet overlap med udpegningerne af bevaringsværdige landskaber og 

større sammenhængende landskaber og den nordøstlige del af planområdet er dermed omfattet af alle tre 

udpegninger, se Figur 4-1.  

Grundlaget for udpegningen er Elbodalen, som er en retlinet dal, der skærer sig skarp ned i landskabet 

mellem Kolding og Vejle fjorde. Elbodalen er en del af et større dalsystem fra Kolding til Odder, der stræk-

ker sig i nordøst – sydvestlig retning. Dalen har en markant tunneldalsmorfologi, men dens oprindelse 

diskuteres. Dalens geologiske træk tilgodeses bedst i et åbent landskab, hvor landskabsformerne og deres 

indbyrdes overgange fremtræder klart. 

Ifølge Kommuneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer må landskabstræk-

kene og deres indbyrdes overgange og sammenhæng ikke sløres eller ødelægges af gravning, terrænop-

fyldning, bebyggelse, tekniske anlæg, skovbeplantning eller kystsikring i de særligt værdifulde geologiske 

beskyttelsesområder. Særligt værdifulde geologiske beskyttelsesområder rummer landskabsformer, som 

i særlig grad vidner om Danmarks dannelse i løbet af istiden. Disse områder skal beskyttes mod indgreb, 

der varigt ændrer landskabet, eller som slører de karakteristiske træk.  

Skovrejsning uønsket 

Planområdet ligger også delvist inden for en udpegning, hvor skovrejsning er uønsket, se Figur 4-2. I 

Kommuneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer oplyses, at områder, hvor 

skovrejsning er uønsket, er udpeget på steder, hvor skovrejsning er uforeneligt med andre planlægnings- 

og beskyttelseshensyn. Udpegningen er i store træk i overensstemmelse med udpegningerne af særlige 

geologiske interesseområder. 
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Figur 4-2 Planmæssige udpegninger indenfor planområdet i form af skovrejsning uønsket. Kilde: plandata.dk og 
dataforsyningen.dk. 

4.2.2 Landskabets karakter, oplevelse og elementer. 
Ifølge Kolding Kommunes landskabsanalyse ligger planområdet primært indenfor landskabskarakterom-

rådet kaldet ”Bramdrup By- og Skovlandskab samt på kanten af karakterområdet kaldet ”Elbodalen”, se 

Figur 4-3. Jævnfør Kolding Kommunes landskabsanalyse er Bramdrup By- og Skovlandskab præget af 

store erhvervs- og boligområder samt store veje, der udfylder en stor del af området. Skove præger også 

en del af området. Landskabets skala er de fleste steder middel. Der er typisk jævnt terræn og enkelte 

små dalstrukturer i karakterområdet.  
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Figur 4-3 Landskabskarakterområder i henhold til Kolding Kommunes landskabsanalyse. Heraf ses, at planområ-
det er placeret i hovedsageligt Bramdrup By- og Skovlandskab og på kanten af Elbodalen. Kilde: Kol-
ding Kommune og dataforsyningen.dk. 

Naturgeografi 

Planområdet ligger i et morænelandskab fra sidste istid umiddelbart vest for Elbodalen, se også Figur 4-4.  
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Figur 4-4 Planområdet i morænelandskabet vest for Elbodalen. Kilde: GEUS.dk og Dataforsyningen.dk. 

Terrænet i planområdet er faldende mod Elbodalen, herunder sidedalen mod nord, som det også ses på 

Figur 4-5. Mod vest ligger den højeste del af planområdet i kote ca. 48 moh. Mod sydøst ligger den laveste 

del af planområdet i kote ca. 33 moh.  
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Figur 4-5 Terrænet i planområdet er faldende mod Elbodalen, herunder sidedalen mod nord. Kilde: Dataforsynin-
gen.dk. 

Planområdet ligger som nævnt ca. 1,5 km fra den nærmeste kyst ved Kolding Fjord. Der ligger et mindre 

§3 beskyttet vandhul med omgivende mose mod syd samt eng- og mosearealet mod nord indenfor plan-

området. Derudover ligger der ikke vandelementer indenfor planområdet. 

Kulturgeografi 

Hovedparten af planområdet udgøres af arealer i omdrift. Derudover findes der et mindre beplantet, udyr-

ket areal omkring det beskyttede vandhul i den sydlige del af planområdet og et udyrket skrånende areal 

(slugt) med naturpræg i tilknytning til sideådalen mod nord, som deler den nordlige del af planområdet op 

i en sydlig og en nordlig del. I planområdets nærhed ligger flere større beplantede områder, hvor Nørre 

Bjert Skov ligger vest for planområdet, se Figur 4-6. 
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Figur 4-6 Luftfoto med planområdets afgrænsning. Kilde: Dataforsyningen.dk. 

 

Planområdet ligger i udkanten af Nr. Bjert by i Nørre Bjert sogn. Nr. Bjert har gennem en årrække bredt 

sig mod syd og sydøst og er nu ved at udvikle sig tilsvarende mod nord og vest. Planområdet ligger nord 

for den kommunale vej Nr. Bjertvej og umiddelbart øst for den kommunale vej Birkemosevej. I planområ-

dets nordøstlige hjørne samt vest for planområdet ligger landbrugsejendomme. Sydvest for planområdet 

ligger et erhvervsområde.    

Rumligt visuelle forhold 

Rumligt set ligger planområdet i et let sammensat landskab i middelstor skala bestående af mange for-

skellige landskabselementer såsom marker, gårde, skov, hegn, byrande mm. Der er tale om en varierende 

afgrænsning med dels en lukket grøn ramme i form af beplantning omkring planområdet og dels mulighed 

for en vid udsigt fra den højest beliggende del af Birkmosevej på tværs af Elbodalen mod Nr. Bjert Kirke.  

Planområdet er noget visuelt præget af, at det befinder sig på kanten af byen, hvorved planområdet på 

den ene side er påvirket af byudvikling, herunder nærheden til større veje, erhverv og jernbanen, og på 

den anden side ligger mere roligt og afdæmpet mod det åbne land. 

Styrke, tilstand og oplevelsesværdier 

I henhold til Kolding Kommunes landskabsanalyse vurderes landskabet i planområdet karakteristisk, fordi 

landskabets karaktergivende elementer alt overvejende fremstår klart. Desuden afspejler arealanvendel-

sen afspejler naturgrundlaget, og samspillet mellem natur og kultur er tydeligt. Samtidigt er der ved plan-

området sket en byudvikling, som har mindsket / mindsker tydeligheden af landbrugslandskabets 
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oprindelse uden dog at ændre det markant. I henhold til Kolding Kommunes landskabsanalyse vurderes 

landskabet i Elbodalen, herunder i planområdets nordlige sidedal til Elbodalen, særligt karakteristisk, idet 

landskabets karaktergivende elementer ikke i samme grad er præget af udvikling. 

Ifølge landskabsanalysen udarbejdet af Kolding Kommune vurderes landskabet i planområdet hovedsa-

geligt i middel tilstand, idet landskabet i et vist omfang er påvirket af byudvikling, der på forskellig vis 

medfører en visuel påvirkning af landskabet, og som i nogen grad svækker landskabskarakterens tilstand. 

Ifølge landskabsanalysen udarbejdet af Kolding Kommune vurderes landskabet i Elbodalen, samt i plan-

områdets nordlige sidedal til Elbodalen, i en god tilstand, fordi landskabets karaktergivende elementer 

optræder overvejende intakte og i en god vedligeholdelsesmæssig tilstand, som ikke eller kun i begrænset 

omfang er påvirket af forstyrrende elementer såsom tekniske anlæg.  

Landskabet i planområdet vurderes ikke at indeholde særlige visuelle oplevelsesværdier jævnfør Kolding 

Kommunes landskabsanalyse. De nærmeste (visuelle) oplevelsesrige områder ligger ved henholdsvis 

Apotekerengen sydøst for planområdet og i Elbodalen nord for planområdet.  

Sårbarhed og anbefalinger 

I henhold til Kolding Kommunes landskabsanalyse vurderes landskabskarakteren generelt robust over 

for ændringer, når de sker med hensyntagen til landskabets særlige natur- og kulturgeografi samt rumlig-

visuelle forhold. Især mod syd og sydvest er landskabet allerede præget af byen og byudviklingen ved 

Nr. Bjert, og landskabet vurderes derfor ikke sårbart overfor udvikling, når der sker en landskabelig bear-

bejdning og tilpasning af denne ved hjælp af for eksempel beplantning.  

Mod øst og nord er landskabet anderledes præget af nærheden til Elbodalen, og landskabet her er der-

med mere sårbart overfor udvikling, der påvirker landskabets visuelle karakter jævnfør Kolding Kommu-

nes landskabsanalyse. På grund af planområdets placering på kanten af dalen vurderes nye anlæg 

(både høje og lave) at blive synlige fra store dele af landskabet. Derfor bør der i denne del af planområ-

det lægges særligt vægt på, at der ikke sker ændringer i landskabets rumligt-visuelle forhold, der be-

grænser eller forringer udsigter eller udsigtsmuligheder på tværs af dalen.   

4.3 Konsekvensvurdering 

4.3.1 Landskabsudpegninger 

Kystnærhedszonen 

Hele planområdet ligger inden for kystnærhedszonen og godt 1,5 km fra den nærmest kyst ved Kolding 

Fjord. Kommuneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer indeholder ret-

ningslinjer for kystnærhedszonen og for byudvikling i kystnærhedszonen. Disse omfatter blandt andet 

reglerne i planlovens § 5 b om, at der kun må inddrages arealer i byzone og planlægges for anlæg i 

landzone, hvis der foreligger en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse for den kyst-

nære lokalisering. Ny bebyggelse og anlæg inden for kystnærhedszonen skal tilpasses den kystlandska-

belige helhed, og bebyggelse med bygningshøjder større end 8,5 meter skal begrundes. Det er desuden 

en forudsætning, at offentlighedens adgang til kysten sikres og udbygges som led i planlægningen. 

I forbindelse med afgrænsningen af miljørapportens indhold er det vurderet at vedtagelse af plangrundla-

get ikke påvirker kystlandskabet, herunder kystnærhedszonen. Det skyldes, at planområdet ikke er syn-

ligt fra kysten, da terrænet afskærer udsigten. Planområdet ligger bag den eksisterende by i forhold til 
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Kolding Fjord mod syd og Gudsø Vig mod øst. Planområdets anvendelse til bebyggelse i 1-2 etager vil 

derfor ikke bidrage til at skabe en ny bebyggelsesfront mod kysten, eller påvirke offentlighedens adgang 

til kysten. Samlet vurderes, at planens påvirkning på kystnærhedszonen er ikke relevant. 

Bevaringsværdige landskaber 

Den nordøstlige del af planområdet ligger indenfor bevaringsværdige landskaber, se Figur 4-1. Ifølge 

Kommuneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer skal de bevaringsvær-

dige landskaber som hovedregel friholdes for byggeri og anlæg. Hvor byggeri og anlæg tillades, skal det 

ske ved at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed 

sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmæssige værdier, 

ikke forringes. Ændringer i beplantning, terræn og arealanvendelse inden for bevaringsværdige landska-

ber skal så vidt muligt tilpasses landskabets karakter. Desuden må større byggerier og anlæg uden for 

de bevaringsværdige landskaber ikke forringe de visuelle og oplevelsesmæssige værdier i de bevarings-

værdige landskaber. 

Overordnet ønskes de landskabelige karaktertræk i lokalplanområdet bibeholdt, og der er derfor indar-

bejdet bestemmelser, som sikrer, at områdets disponering og bebyggelse i skala, placering og udform-

ning indgår naturligt i det eksisterende landskab:  

› Bebyggelsens højde og etageantal begrænses. Mod Elbodalen begrænses bygningshøjden til 6,5 

meter (en etage) mens bebyggelsen i øvrigt tillades op til 8,5 meter (to etager).  

› I bebyggelsens disponering indarbejdes åbne kiler i form af afstand på minimum 2,5 meter mod 

veje og skel. Dette gælder dog ikke for småbygninger som carport, udhus og lignende. Her sikres 

byggelinjer på grundene længst mod øst, der sikrer, at arealet mellem byggelinjerne og lokalplan-

områdets afgrænsning mod Elbodalen fremstår ubebygget som have/grønt areal. 

› Bebyggelsen tilpasses terrænet og der tillades ikke terrænregulering på mere end +/- 0,5 meter i 

forhold til eksisterende terræn. Ligeledes må der ikke etableres terrænspring ved hjælp af støtte-

mure og lignende.  

› Bebyggelsens udtryk dæmpes og harmoniseres ved at regulere skiltning og belysning samt ved at 

anvende mørke farver fra jordfarveskalaen 

På baggrund af ovenstående tilpasninger af placering, skala, arkitektur, farvevalg mm til det konkrete 

landskab, sikres det at ændringerne i arealanvendelse, terræn og beplantning indenfor bevaringsvær-

dige landskaber, tilpasses landskabets karakter, så landskabets karakter ikke forringes væsentligt. Plan-

grundlaget vurderes derfor ikke at være i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for bevarings-

værdige landskaber. Det vurderes desuden, at planens påvirkning på de bevaringsværdige landskaber 

er en mindre negativ påvirkning.  

Større sammenhængende landskaber  

Udpegningen af større sammenhængende landskaber er inden for planområdet sammenfaldende med 

udpegningen af bevaringsværdige landskaber, og dermed ligger den nordøstlige del af planområdet 

også indenfor større sammenhængende landskaber, se Figur 4-1. Ifølge Kommuneplan 2021-2033 for 

Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer skal større sammenhængende landskaber som ud-

gangspunkt friholdes for større byggeri og større tekniske anlæg, som slører de visuelle og landskabe-

lige sammenhænge, påvirker landskabernes uforstyrrede karakter, og som har konsekvenser for det ka-

rakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne. Inden for de større sammenhængende landskaber 
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tillades større byggerier og større tekniske anlæg kun, hvis de ved placering og udformning kan indpas-

ses i landskabet, så de ovenstående hensyn varetages. 

Som nævnt ovenfor er der i lokalplanen indarbejdet bestemmelser, som sikrer, at områdets disponering 

og bebyggelse i skala, placering og udformning indgår naturligt i det eksisterende landskab. Særligt er 

det bebyggelsens begrænsede højde og etageantal samt åbne disponering, der mindsker påvirkningen 

på de visuelle og landskabelige sammenhænge i og på tværs af landskabskarakterområder og land-

skabstyper – her konkret i og imellem ”Bramdrup By- og Skovlandskab” og ”Elbodalen”.  Således vurde-

res plangrundlaget ikke at være i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for Større sammenhæn-

gende landskaber, og på baggrund af planens tilpasninger til landskabet vurderes det, at planens påvirk-

ning på de større sammenhængende landskaber er en mindre negativ påvirkning.  

Særligt geologisk interesseområde 

Et større areal i planområdets østlige del er omfattet af udpegningen af særligt geologisk interesseområde. 

Der er for den nordligste del af arealet overlap med udpegningerne af bevaringsværdige landskaber og 

større sammenhængende landskaber og den nordøstlige del af planområdet er dermed omfattet af alle tre 

udpegninger, se Figur 4-1. Ifølge Kommuneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og ret-

ningslinjer må landskabstrækkene og deres indbyrdes overgange og sammenhæng ikke sløres eller øde-

lægges af gravning, terrænopfyldning, bebyggelse, tekniske anlæg, skovbeplantning eller kystsikring i de 

særligt værdifulde geologiske beskyttelsesområder. 

Konkret vurderes det, at Elbodalens geologiske interesser tilgodeses bedst i et åbent landskab, hvor land-

skabsformerne og deres indbyrdes overgange fremtræder klart. For at sikre, at områdets disponering og 

bebyggelse i skala, placering og udformning indgår naturligt i det eksisterende landskab, er der, som nævnt 

ovenfor, indarbejdet kompenserende bestemmelser i lokalplanen. Særligt er det bebyggelsens åbne di-

sponering og tilpasning til terrænet, der begrænser sløring af landskabstræk og deres indbyrdes over-

gange og sammenhænge i og i forbindelse med Elbodalen. Således vurderes plangrundlaget ikke at være 

i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for særligt geologisk interesseområde, og på baggrund af 

planens tilpasninger til landskabet vurderes det, at planområdets påvirkning på særligt geologisk interes-

seområde er en moderat negativ påvirkning.  

Skovrejsning uønsket 

Planområdet ligger også delvist inden for en udpegning, hvor skovrejsning er uønsket, se Figur 4-2. I 

Kommuneplan 2021-2033 for Trekantområdet – hovedstruktur og retningslinjer oplyses, at områder, hvor 

skovrejsning er uønsket, er udpeget på steder, hvor skovrejsning er uforeneligt med andre planlægnings- 

og beskyttelseshensyn.  

Konkret er udpegningen indenfor planområdet identisk med udpegningen af særligt geologisk interesse-

område. Planen vurderes ikke at være i modstrid med retningslinjerne for arealer med skovrejsning uøn-

sket, idet planen ikke omfatter decideret beplantning. På den baggrund vurderes, at planområdets påvirk-

ning på udpegningen af skovrejsning uønsket er ikke relevant. 

4.3.2 Landskabets karakter og sårbarhed 
Som det ses af landskabsanalysen, er landskabets karakter og sårbarhed varierende i planområdet. I 

hovedparten af planområdet vurderes landskabskarakteren generelt robust over for ændringer, når de 

sker med hensyntagen til landskabets særlige natur- og kulturgeografi samt rumlig-visuelle forhold. Mod 

syd og sydvest vurderes landskabet ikke sårbart overfor udvikling, når der sker en landskabelig bear-

bejdning og tilpasning af denne. Da der desuden er indarbejdet bestemmelser, der begrænser 
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påvirkningen, så vurderes det overordnet set, at planens påvirkning på landskabets karakter mod syd og 

sydvest, hvor denne er karakteristisk og i middel tilstand, er en mindre negativ påvirkning.  

Mod øst og nord er landskabet anderledes præget af nærheden til Elbodalen, og landskabet her er der-

med mere sårbart overfor udvikling, der påvirker landskabets visuelle karakter. I denne del af planområ-

det lægges særligt vægt på, at der ikke sker ændringer i landskabets rumligt-visuelle forhold, der be-

grænser eller forringer udsigter eller udsigtsmuligheder på tværs af dalen. Der er derfor indarbejdet be-

stemmelser, som sikrer, at områdets disponering og bebyggelse i skala, placering og udformning indgår 

naturligt i det eksisterende landskab. Særligt er det bebyggelsens begrænsede højde og etageantal samt 

åbne disponering, der mindsker påvirkningen på de rumlig-visuelle forhold på tværs af Elbodalen. Desu-

den ligger bebyggelsen i periferien af dallandskabet. Samlet vurderes det, at planområdets påvirkning på 

landskabets karakter mod øst og nordøst, hvor denne er særlig karakteristisk og i god tilstand, er en mo-

derat negativ påvirkning. 

4.4 Sandsynlig udvikling, hvis planerne ikke vedtages 
Der er ikke miljøvurderet alternativer til de fremlagte planforslag. Hvis planforslagene ikke vedtages (0-

alternativet), må det antages, at de eksisterende arealanvendelser, hovedsageligt i form af landbrugsfor-

mål, vil fortsætte. 

For miljøfaktoren 'Landskab' antages den sandsynlige udvikling, hvis planerne ikke vedtages at fremstå 

intakt i forhold til de landskabelige interesser. Det være sig bevaringsværdigt landskab og større sammen-

hængende landskab i den nordøstlige del af planområdet samt særligt geologisk interesseområde i den 

østlige del af planområdet i periferien af det åbne dallandskab mod Elbodalen. De landskabelige interesser 

vil dermed fortsat fremstå med karaktergivende strukturer og landskabstræk samt friholdt for større byggeri 

og større tekniske anlæg. 

En fortsættelse af de eksisterende arealanvendelser, hovedsageligt i form af landbrugsformål, (det så-

kaldte 0-alternativ) vil ikke medføre ændringer af miljøforholdene for landskabsinteresser, herunder visu-

elle og geologiske interesser. 

4.5 Kumulative effekter 
Der er flere planlagte arealer til boligformål og erhvervsformål i ’bæltet’ fra Bramdrup Skov i vest til Nr. 

Bjert i øst. Disse er både rammelagte arealer og endnu ubebyggede arealer omfattet af lokalplaner. Des-

uden har Kolding Kommune en vision om yderligere byudvikling i området omkring den nye omfartsvej til 

Nr. Bjert og Birkemosevej, jf. strukturplanen på afsnit 3.4 ’Kumulative effekter’. Hvis rammerne realiseres, 

vil bykanten flytte sig. Dermed vil der tilføjes nye elementer til landskabet og landskabet lukkes mere til. 

Således vil særligt de rumligt visuelle forhold løbende ændre sig. 

Det vurderes, at en realisering af byudviklingen vil kræve en særlig opmærksomhed - på tværs af ramme-

områder – i forhold til Elbodalens sårbarhed overfor ændringer, der bryder med de karaktergivende struk-

turer og / eller påvirker de særlige udsigter på langs og på tværs af landskabet. På denne baggrund vur-

deres den kumulative indvirkning at være en moderat negativ påvirkning.  
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4.6 Afværgende foranstaltninger 
I lokalplanforslaget er der indarbejdet kompenserende bestemmelser, der kan begrænse, opveje eller 

overvåge miljøindvirkningen og afbøde de moderate negative påvirkninger i forhold til landskabsinteres-

serne i området. Herudover er der ikke identificeret behov for særskilte afværgende foranstaltninger. 

De kompenserende bestemmelser i lokalplanforslaget er: 

› Bebyggelsens højde og etageantal begrænses. Mod Elbodalen begrænses bygningshøjden til 6,5 

meter (en etage) mens bebyggelsen i øvrigt tillades op til 8,5 meter (to etager).  

› I bebyggelsens disponering indarbejdes åbne kiler i form af afstand på minimum 2,5 meter mod 

veje og skel. Dette gælder dog ikke for småbygninger som carport, udhus og lignende. Her sikres 

byggelinjer på grundene længst mod øst, der sikrer, at arealet mellem byggelinjerne og lokalplan-

områdets afgrænsning mod Elbodalen fremstår ubebygget som have/grønt areal. 

› Bebyggelsen tilpasses terrænet, og der tillades ikke terrænregulering på mere end +/- 0,5 meter i 

forhold til eksisterende terræn. Ligeledes må der ikke etableres terrænspring ved hjælp af støtte-

mure og lignende.  

› Bebyggelsens udtryk dæmpes og harmoniseres ved at regulere skiltning og belysning samt ved at 

anvende mørke farver fra jordfarveskalaen. 

De kompenserende bestemmelser sikres gennem lokalplanlægningen og byggesagsbehandlingen. 

4.7 Overvågning 
Kolding Kommune vil som en integreret del af kommunens opgaver følge den generelle udvikling af om-

rådet. 

I forhold til landskabsinteresser vil overvågningen ske i forbindelse med tilladelser i byggesagsbehandlin-

gen, hvor der gives tilladelser som grundlag for realisering af bebyggelse og anlæg i området. Her vil 

Kolding Kommune sikre, at de nødvendige tiltag, som er beskrevet i denne miljørapport og sikret i lokal-

planen med lokalplanbestemmelser om byggeriets omfang, udformning og placering i landskabet, terræn-

regulering samt landskabelig fremtoning og karakter, integreres i bebyggelse og anlæg. 

Der vurderes ikke at være behov for særskilt overvågning i forhold til eksisterende landskabsforhold, da 

landskabsinteresserne ikke påvirkes væsentligt. 
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