KOLDING KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 0941-1A

FOR ET BOLIGOMRADE MED STOR-PARCELLER OG SEKS ALMENNYTTIGE
BOLIGER FORTRINSVIS TIL PENSIONISTER VED SLUNDEN | SDR. STENDERUP
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Lokalplan 0941-1A.

Lokalplanens forhold til den gvrige planlegning i omradet.

I forbindelse med fastl®ggelse af udstykningsform og bebyggelsesarten for navnte
omrade fglger lokalplanen de intentioner, der har varet gazldende ved udarbejdel-
sen af partiel dispositionsplan for Sdr. Stenderup udarbejdet 1974 samt partiel
byplanvedtagt nr. 98 A for Sdr. Stenderup by vedtaget 1975.

Lokalplanomradet er pad nuvarende tidspunkt beliggende i landzone men sgges i
fremlaggelsesperioden ved tilleg nr. 12 til § l5-rammerne inddraget under disse,
sadledes at kommunalbestyrelsen efter denne periode kan vedtage lokalplanen ende-
ligt.

Ved den offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan overfgres omradet til
byzone .

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan bygges 11 boliger, hvoraf 6 (dobbelt-
huse) fastlagges til almennyttige boliger fortrinsvis til pensionister.

De 5 ¢gvrige grunde udstykkes som storparceller, sdledes at hele arealet mellem
Slunden og vandlgbet udnyttes.

Boligerne indgar i den planlagte udbygning af Sdr. Stenderup by, som angiver 75

boliger i planperioden 78-90. Fordelt med 10 boliger pr. ar i 1978 og 79 og ca.
5 boliger pr. ar frem til 1990.

Iokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
mad ejendomme, der omfattes af planen, ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v.,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser i
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke ®ndrer den sarlige
karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.



Lokalplan nr. 0941-1A
for et omrade syd for Slunden i Sdr. Stenderup.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes fglgende
bestemmelser for det omrdde, der er navnt i § 2.

§ 1. FORMAL Lokalplanens formdl er at sikre udbygningen
af et byomréde med lav boligbebyggelse, hvor
der skal vere plads til lav, individuel be-
byggelse, hvoraf tre huse udfgres som dobbelt-
huse til almennyttige boliger fortrinsvis til
pensionister.

Det er endvidere lokalplanens formal at fastleg-
ge en boligudbygning, der i karakter ikke afvi-
ger fra den eksisterende boligmasse i omradet.

§ 2. OMRADE 2.1, Lokalplanen afgraznses mod ¢st af bebyggelsen
langs Skibelundvej, mod syd af vandlgbet,
mod vest af det levende hegn mod sportsplad-
sen og mod nord af Slunden.

Lokalplanomradet er vist pd kortbilaget og om-
fatter fglgende matr. nr.:

42, Sdr. Stenderup by, Sdr. Stenderup, samt al-
le parceller, der efter den 1. nov. 1979 udstyk-
kes fra den nazvnte ejendom.

2.2. Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1 og 2,
som vist pa kortbilaget.

2.3. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrel-
se af den vedtagne lokalplan overfgres det under
stk. 1 navnte omrade fra landzone til byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE 3.1.1. Det af lokalplanen omfattede areal inddeles
i fglgende omrader:

Omrade 1, der kun md anvendes til boligformal.

Omrade 2, der kun md anvendes til almennyttige
boliger fortrinsvis til pensionister.

3.2.1. Omrade 1.
Pa hver ejendom md kun opfgres eller indret-
tes én bolig.

3.2.2. Omrade 2.
Pa hver ejendom mad opfegres eller indrettes to

boliger (dobbelthuse).

3.3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa
ejendommene drives en sdadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader
under forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageldende ejendom,



§ 4.

§ 5.

§ 6.

UDSTYKNINGER.

VEJ- OG STIFORHOLD.

LEDNINGSANLEG.

4.2,

4.3.

5.1.

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skgn drives pa en sadan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, (herunder ved skiltning eller
lignende) , og omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pd den pagalden-
de ejendom.

Ejendommene md igvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Inden for lokalplanomradet kan opfgres trans-
formerstationer til kvarterets forsyning, nar
de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og
ikke gives en hgjde af mere end 3 m over ter-
ran, og nar de udformes i overensstemmelse med
den gvrige bebyggelse.

Udstykning skal i princippet foretages efter de
pd kortbilag 1 viste retningslinier.

Yderligere udstykning mé& ikke finde sted.

Foranstdende skal dog ikke vare til hinder for
at gennemfgre mindre skelreguleringer og mage-
leg mellem de enkelte parceller,

Vejen A -B er etableret, og er eneste ve]j til
omradet.

Stien a-b udlegges i 3 m bredde.

Veje og stier kan ikke paregnes overtaget som
offentlige, men kommunen vil overtage den
fremtidige vedligeholdelse af disse, nar an-
laggene er godkendt, og mindst 80 % af parcel-
lerne er bebygget. Det er dog en forudsatning,
at stierne udfgres med fast belegning, d.v.s.
asfalt, SF-sten eller lignende. Hvis de kun
udfgres med grusbelagning, kan vedligeholdelsen
ikke overtages af kommunen.

Hvad angdr vintervedligeholdelse og renholdelse
af veje, stier m.v., henvises til det til en-
hver tid geldende regulativ.

El-ledninger, herunder ledninger til vejbelys-
ning, mad ikke fremfgres som luftledninger,

men mad alene udfgres som jordkabler og skal
fremfgres i de pad bilag 1 viste zoner.



§ 7.

BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

6.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.1o.

7.11.

Der fgres ledninger til grundene fra eksi-
sterende fazllesantenneanlag, og der m& ikke
pa omradet eller pd de enkelte parceller
etableres synlige sender- eller modtageran-
tenner.

Dog kan det tillades husejere at opstille en
indtil 5 m hg¢j stavantenne (standardantenne
for Walkie-talkier) pd hustage.

Omrade 1 og 2.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel
ma ikke overstige 25.

Beboelsesbygninger ma ikke gives en stgrre
bredde end 8 m.

Eventuelle tilbygninger skal vare af samme
konstruktion og udformning som hovedhuset.

Der fastlagges pad hver parcel et byggefelt.
Byggefeltet er pd kortbilaget afgrznset med
fuldtoptrukket, kraftig linie og med punkte-
ret linie. Den fuldtoptrukne, kraftige linie
er udgangslinie og den punkterede linie er
slutlinie.

Al bebyggelse til beboelse skal placeres in-
denfor byggefeltet og op mod udgangslinien.
(jfr. koxtbilaget).

Bygningerne skal afszttes af landinspektér.

Garager og carporte skal placeres i forlangel-
se af de p& kortbilaget angivne, private hol-
depladser, saledes at tilkgrsel kan ske over
disse holdepladser pd en hensigtsmessig méde.
Dog kan der ved dobbelthusene opfgres

carporte i begge sider af grunden.

Disse bygninger md ikke placeres dybere inde
p& grunden, end det er tilladt at placere be-
boelsesbygninger.

Bebyggelserne i zone B md tilsammen ikke have
et stgrre bebygget areal end 100 m , med en
max. husdybde pd 8 m.

Bygninger md kun opfgres med én etage med ud-
nyttelig tagetage.

Stuegulvkote m& normalt ikke vare beliggende
mere end 0,30 m over hgjeste niveau pd den del
af grunden, hvor bygningerne placeres,

Sammenskaering mellem yderveg og tagflade ma
h@jst vere 3,0 m over stuegulv.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare
o o)
mellem 25  og 507,

Tagene skal vare symmetriske sadeltage med lod-
rette gavle.



§ 8.

§ 9.

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTREDEN

UBEBYGGEDE AREALER

8.1.

9.6.

Skiltning og reklamering jfr. 3.3. ma kun
finde sted i mindre omfang og med kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt til-
fxlde.

Der md kun anvendes rgde tagsten efter narme-
re godkendt farve. Der mid hverken pd de en-
kelte grunde eller bygninger anbringes radio-
eller fjernsynsantenner,

Til udvendige bygningssider md kun anvendes
rgde teglsten. Dog kan mindre snedkerpartier
tillades i forbindelse med vinduesband m.v.

Omréde 1.

Ubebyggede arealer pa parcellerne ma kun an-
vendes som gardsplads og have.

Hegn mod nabogkel ma etableres i overensstem-
melse med hegnslovens bestemmelser.

Terranregulering i forhold til eksisterende
terrazn ma kun foretages med kommunalbestyrel-
sens tilladelse,.

Omréde 2.

Ubebyggede arealer pd storparcellerne md kun
anvendes efter de principper, der er angivet
pd bilag 3. Grundene opdeles i zoner A ~ B -
C, siledes:

Zone A er omradet, hvor beboelse og carport
er beliggende (bilag 1). Afstanden fra ve]j
til byggefelt = 2,5 m,

Zone B md herudover anvendes til placering af
drivhuse, redskabsskure samt eventuelle sma-
huse til dyrehold (bilag 1).

Zone C er et areal for udendgrs dyrehold.

Her kan placeres aflukkede gdrde for kaniner,
hgns, =nder, gas, duer og lignende mindre
husdyr. Kompostaffald og lignende skal lige-~
ledes placeres i zone C.

Haveanlayg og grgntsagsdyrkning kan anlzgges pa
tvers af de fastsatte zoner. (bilag 1).

Belysning af opholds- og legearealer ma kun
udfgres som parkbelysning efter kommunalbe-
styrelsens negrmere anvisninger.

Fksisterende hegn og beplantninger skal ple-
jes og bevares.



§ 10. EKSISTERENDE BEBYGGELSE Narvarende lokalplan er ikke til hinder for
bibeholdelse af den eksisterende lovlige be-~-
bebyggelse eller for fortsettelse af den hidtil
lovliggjorte brug af en ejendom.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller ibrug-
tagen til anden anvendelse i strid med lokal-
planens bestemmelser md ikke finde sted.

§ 11. PATALERET Pataleret vedrgrende overholdelse af narvaeren-
de lokalplan har alene Kolding kommunalbesty-
relse.

§ 12. DISPENSATIONER FRA OG EN- Mindre betydende lempelser af bestemmelserne

DRINGER I LOKALPLANEN i nzrverende lockalplan kan indrgmmes af kom-

munalbestyrelsen, sdfremt karakteren af det
kvarter, som lokalplanen sgger at skabe eller
fastholde, ikke derved bliver zndret.

Endringer i lokalplanen kan ske med kommunal-
bestyrelsens godkendelse efter reglerne om
vedtagelse og godkendelse af nye lokalplaner.

Saledes vedtaget af Kolding kommunalbestyrelse i mgdet den 22. oktober 1979.
P, k. v.

Bent Rasmussen Alex Jentsch
borgmester viceborgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

KOMMUNALBESTYRELSEN I KOLDING, den 24. marts 1980.
P. k. v.

Bent Rasmussen Alex Jentsch
borgmester viceborgmester

Foranstdende lokalplan begzres tinglyst pad matr. nr. 4% sdr. Stenderup by,
Sdr. Stenderup.

Kolding, den 18/6 1980.
G. B. Jeppesen
landinspektgr.

Indfgrt i dagbogen for Kolding
civilret den 19. juni 1980.
Lyst i tingbog bd.: Sdr. Stenderup

4% akt: Skab 3 nr. 41.

Bruun
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