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Lokalplan nr. 0941-41
for et boligomrade ved Varmarkvej i Sdr. Stenderup.

Redeggrelse for lokalplanens forhold til den gvrige planlagning for omradet.

Kommuneplanen 1984 udlagger lokalplanomradet til boligformdl med tilhprende kollekti-
ve anlag og institutioner, offentlige formdl samt gregnt omrdde. Omradet skal overfg-
res til byzone.

En ejendom i omrddet, matr. nr. 42€, varmark by, Sdr. Stenderup er i kommunalt eje.
Medmindre ejendommen anvendes til boligformdl skal den inden 1/1 1988 vare afhendet
til sammenlagning med en eller flere landbrugsejendomme i overensstemmelse med reg-
lerne 1 § 13 i landbrugsloven. Ejendommen granser i nord til Binderup Mglled med et
engareal. Det har, narmest Varmarkvej, i to slagtled varet benyttet til oplag for den
lokale smed overfor. Anvendelsen md vige for de nye formdl: Boligformdl/grgnt omride.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen fastlagger udstykning, vej- og stiforlmb samt grgnt omrade for det kommu-
nalt ejede areal ved Varmarkvej. Desuden abner lokalplanen mulighed for udstykning

af en sterre, privat ejendom syd for, pd en mdde, der skaber et sammenhzngende bolig-
omrade.

Ny bebyggelse 1 omrddet skal vare Aben lav boligbebyggelse. Parcelstgrrelsen er
valgt fra 700-1100 m?2 for at sikre gode forhold pd det lidt vanskelige, nord-skrdnen-
de terran,

Et eksisterende engareal ved Binderup Mplled skal bevares som grgnt omrade, kun an-
vendt til formdl som grasning, ophold og leg.

Foruden det kommunale areal omfatter lokalplanomrddet eksisterende, sammenhangende
parceller med bebyggelse ved Varmarkvej.

Ny vej skal anlagges til lav kgrehastighed med fortrin for blgde trafikanter., Eksi-
sterende veje 1 lokalplanomrddet opretholdes. Nar Binderup Mwlled kan der indrettes

afmarket parkering langs vestside af Varkmarkvej.

Lokalplanomradet overfgres til byzone.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m3 ejendomme,
der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i slg selv krav om etablering af de anlag mv, der er in-
deholdt i planen.



Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke a@ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt ved lokalplanen,

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfpgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.
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Lokalplan nr.

0941-41

for et boligomrdde ved Varmarkvej i Sdr. Stenderup.

I henhold til kommuneplanloven (miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.
juli 1985) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréde:

§

§

§

1 FORMAL

2 OMRADE

3 OMRADETS
ANVENDELSE

Det er lokalplanens formdl, i overensstemmelse med
kommuneplanen, at give mulighed for en begranset
boligtilvakst ved Varmarkvej i Sdr. Stenderup samt
at overfgre den eksisterende, bymassige del af Var-
mark til byzone.

Lokalplanen afgrenses mod vest af dyrket ager, mod
nord af Binderup Mplled, mod @st af en mindre
sportsplads og af dyrket ager og mod syd af dyrket
ager. Lokalplanens afgransning er vist pa kortbilag
1 og omfatter fgplgende matrikelnumre:

,.a..’ lf, 19, lh, 1i, lk, ll, 1m’ ln' 4f' 41' 4k' 4].
4Mm, 4N, 40, 4P, 4%, 4@, g23e gb, gc, gd,6 102, 10b
og del af 1€ og 82, varmark by, Sdr. Stenderup samt
41, 102 og del af "@», sdr. Stenderup by, Sdr. Sten-
derup samt alle parceller, der efter den 11l. august
1987 udstykkes fra de navnte ejendomme.
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Med byrddets offentlige bekendtggrelse af den ende-
ligt vedtagne lokalplan overfgres de under stk. 2.1
navnte ejendomme fra landzone til byzone.

De ejendomme, som omfattes af lokalplanen, inddeles
i fplgende omrader:

Omrdde 1: Boligformdl.
Omrade 2: Grgnt omrédde.
Omraéde 3: Boligformal.

Omréde 1: Omrddet skal anvendes til boligformdl og
md kun bestd af dben lav boligbebyggelse.

Omrdde 2: Omrddet skal anvendes til grgnt omréde,
ophold, leg og gresning samt eventuelt regnvandsbas-
sin.

Oomride 3: Omraddet skal anvendes til boligformal,
som eksisterende.



S

§

4 UDSTYKNING

5 VEJ- 0G
STIFORHOLD

4.2

I omrdder udstykket til individuel boligbebyggelse
m3 kun opferes én bolig pd hver parcel.

Byraddet kan tillade, at der pd den enkelte beboel-
sesejendom drives en sddan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udf@res i beboelsesomrdder under forud-
setning af

at virksomheden drives uden fremmed medhjelp af
den, der bebor den pagazldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de ombo-
ende,

at virksomheden ikke medf@rer behov for parkering,
der ikke er plads til pd den pagaldende ejen-
dom.

Ejendommen ma derudover ikke benyttes til nogen

form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omrddet kan tillades opfert transfor-
merstationer til kvarterets daglige forsyning, nar
udformningen er i harmoni med den omliggende bebyg-
gelse.

Omréde 1:

Udstykning md& kun foretages i overensstemmelse med
den pa kortbilaget viste udstykningsplan.
Omrdde 2:

Omradet md ikke udstykkes.

Omrade 3:

Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m2, Grunde
md endvidere ikke udstykkes med en facadelangde, der
er mindre end 20 m.

Der udlazgges areal til fe@lgende nye veje og stier
med en beliggenhed som vist pd kortbilaget:

Vejen A-B-C-D til betjening af parceller til nybyg-
geri, i princippet som vist pad kortbilagene.

Vejen D-E-F, som fortsattelse af A-B-C-D, til betje-
ning af eventuel, fremtidig udstykning som vist pa
kortbilagene,



§

6 LEDNINGSANLZAG

5.3

Vejen B-G i mindst 12 m bredde, med mulighed for
forbindelse til areal vest for lokalplanomradet,

Vejen I-K 1 bredde som eksisterende udleg til for-
bindelse med ejendommen vest for,

Stien A-C, som vist pA kortbilaget i mindst 6 m
bredde,

Stien G-H, som vist pd kortbilaget i mindst 6 m
bredde,

Stien H-I i1 bredde som eksisterende lgvgang, der
bevares og eventuelt forlanges,

Stien H-E i mindst 6 m bredde, hvorved stien sammen
med G-H kan bruges til trakning af dyr til engarea-
let (grgnt omrade).

Veje og stier kan ikke paregnes overtaget som of-
fentlige.

Hvad angar vintervedligeholdelse og renholdelse af
veje, stier m.v. henvigses til det til enhver tid
galdende regulativ.

P4 parceller til individuel bebyggelse anlagges are-
al til mindst 2 bilholdepladser.

El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning,
mad kun udfgres som jordkabler.

Belysningen pd veje, stier og pladser md kun udfp-
res som parkbelysning efter byrAdets narmere anvis-
ning.

Fra eksisterende fallesantenneanleg skal der etable-
res ledninger til den enkelte bolig, og der md ikke
pa omrddet eller pad de enkelte parceller etableres
synlige sender- og modtagerantenner. Dog kan det
tillades at opsatte en indtil 5 m hgj stavantenne
(standardantenne for walkie-talkier) pd hustage.
Byradet kan give serlig tilladelse til andre antenne
anlag, nar det skgnnes at vare uden gene for omgi-
velserne.

Sifremt det af tekniske/gkonomiske grunde viser sig
ngdvendigt at etablere ledninger til kloak, vand,
fjernvarme, el, gas, telefon, fallesantenne m.v.
over parcellerne, er parcelejerne pligtige til uden
vederlag at tdle dette i det omfang det kan ske uden
indskrankning i grundenes mulighed for opfgrelse af
bebyggelse efter de angivne retningslinier.



§ 7 BEBYGGELSENS
OMFANG OG
PLACERING

§ 8 BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRZDEN

6.6

Ledningsanlag 1 veje, fallesarealer og pad parceller
skal registreres ved tracepunkter og bygningsverker
i landskoordinatsystemet i den udstrakning anlagge-
ne er til brug for mere end en lejlighed (bolig,
ejendom). Registreringen skal ske med en n@gjagtig-
hed af +/- 25 cm og dokumenteres med koordinatsat
eller grafisk pd et af kommunen godkendt kortgrund-
lag. Anlag og radighedsareal til brug for andenmand
skal yderligere sikres ved tinglysning.

Lokalplanomradet er i henhold til forslag til til-
leg til varmeplan for Sdr. Stenderup udlagt til rer-
fort kollektiv varmeforsyning. Ny bebyggelse skal
derfor (jf. § 10.2) indrettes med et varmeanlag
(vandberende anlag), der er forberedt for tilslut-
ning til det kollektive forsyningsnet.

Bebyggelse og anlag skal udformes under hensyntagen
til eksisterende terran, omgivende bebyggelse og
beplantning.

Bebyggelsesprocenten mid ikke overstige 25 og byg-
ningshgjden md ikke overstige 1 1/2 etage/8,5 m.

Sammenskaringen mellem ydervagge og tagflade ma
hgjst vare 3 m over stuegulv. Tagets vinkel med det
vandrette plan skal vaere mellem 25 og 50 grader.

Omrade 2 specielt: Omradet skal friholdes for bebyg:
gelse.

Karakteren af omradets bebyggelse skal fastholdes,
sdledes at istandsattelse og vedligeholdelse sker
med respekt for oprindelig byggeskik.

Ydre bygningssider skal i overvejende grad fremsta
som mure af tegl. Dele af facader kan, med byradets
ne@rmere godkendelse tillades udfegrt med trabeklad-
ning, nadr det er i harmonisk helhed med bebyggelsen
i evrigt.

Tage skal vare dakket med red tegl eller rgde ce-
menttagsten efter godkendt farveprove.

Til udvendige bygningssider ma der ikke anvendes
materialer, som efter byraddets skgn virker skammen-
de eller uharmonisk i forhold til omgivelserne.



§

9

UBEBYGGEDE 9.1
AREALER

Med mindre andet godkendes af byrddet md udvendige
bygningssider, herunder tag og sokkel, kun fremtra-
de i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarver-
ne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk-redt,
dodenkop) eller disse sidstnavnte farvers blanding
med hvidt, grat eller sort. Til dere, vinduesram-
mer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan
dog ogsd andre farver anvendes.

Arealer vist med priksignatur pad kortbilag 1 md ikke
udstykkes til bebyggelse, men udlagges til falles
opholds-, lege- og faerdselsarealer.

Beplantning pa fallesarealer (jf. 9.1) etableres

af udstykkeren., Eksisterende levende hegn og plant-
ninger, som er markeret pd kortbilaget, md ikke
fjernes eller beskares uden byridets godkendelse.

Hegn skal plantes som hak, mod fallesarealer etable-
ret af udstykkeren. Hegn mod fallesarealer skal be-
std af samme planteart og vedligeholdes ensartet.
Mod interne veje skal der plantes 30 c¢m bag vej-
skel. Safremt der anvendes klippet hak pdhviler det
den enkelte grundejer/boligtager at udfgre klipning
pd begge sider af hakken. Igvrigt galder hegnslovens
bestemmelser.

Terranregulering md kun foretages med byrddets til-
ladelse, om forngdent efter en samlet plan.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastel-
se eller lignende gives et ordentligt udseende og
holdes fri for generende ukrudt.

Oplagring uden for bygningen eller uden for dertil
indrettede, tat hegnede gardarealer ma ikke finde
sted. Henstilling af bdde, campingvogne eller lig-
nende mad ikke virke skammende eller vare til ulempe
for omgivelserne.

Omridde 1 og 2:

De pd kortbilag viste fallesarealer skal etableres
i takt med byggeriet. Grundsalgeren fcranlediger
arealerne beplantet og tilsdet med gras, i princip-
pet som vist pd kortbilag, mens grundejerforeningen
foretager indretning (Jjf. 11.6).



§

§

10

11

FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

GRUNDEJERFORENING

10.1

10.2

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

8

Fpr en ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ta-
ges 1 brug, skal der vare etableret falles opholds-
arealer, vej- og stianlag for den pagaldende bebyg-
gelse (jf. § 5.1 og 9.7), eller der skal vare skabt
sikkerhed for, at etableringen sker i takt med be-
byggelsen.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varme-
forsyning (naturgas), hvis der er forsyningsmulig-
hed pd ibrugtagningstidspunktet.

Omrade 1:

Samtlige parcelejere pa ejendomme udstykket efter
11/8 1987, jf. § 2.1, er pligtige at vaere medlem af
en grundejerforening, hvis vedtagter skal godkendes
af byradet.

Indkaldelse til et orienterende mgde om Grundejerfor
ening skal ske pa udstykkerens foranstaltning senest
ndr halvdelen af grundene er solgt. P3 mgdet valges
en arbejdsgruppe, som skal forestd udarbejdelse af
vedtaegter samt afholdelse af stiftende generalfor-
samling.

Enhver grundejer er forpligtet til selv eller ved
repraesentation af et familiemedlem over myndigheds-
alderen, at modtage valg til bestyrelsen. Ved det
forberedende mpde kan udstykkeren, eller kommunen,
i ngdsfald selv udpege medlemmerne til arbejdsgrup-
pen.

Det pdlagges grundejerforeningen at udarbejde og
vedtage de for foreningen ngdvendige vedtegter med
udgangspunkt i den af byrddet udarbejdede standard-
vedtagt. Foreningens vedtagt skal godkendes af by-
radet. Senere andringer og tilfgjelser skal ligele-
des godkendes af byréadet.

Grundejerforeningen skal pdtage sig alle de under
en sddan forening normalt hgrende fallesopgaver.

Grundejerforeningen overtager vedligeholdelsen af
omradets veje, stier, legepladser med tilhgrende
beplantninger, jf. 9.1, samt vedligeholdelse af fal-
les forsyningsledninger, som ikke matte vare overta-
get af det offentlige. Renholdelse og vintervedlige-
holdelse af fardselsarealer skal ske i henhold til
det galdende regulativ.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skgde pa de
under § 9.1 navnte arealer.



§ 12 EVENTUELLE TIL-
LADELSER OG DIS-
PENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

§ 13 EKSISTERENDE
BEBYGGELSE

§ 14 PATALERET

§ 15 DISPENSATIONER
FRA OG ZNDRINGER
I LOKALPLANEN

VEDTAGELSESPATEGNING

11.8

12.1

12.2

Samtlige parcelejere, der tilsluttes fallesantenne-
anlagget, skal vare medlem af en falles antennefor-
ening.

Arkeologiske fund kan efter museumslovens § 26
medfore krav om @¢jeblikkelig standsning af et byg-
ge~ og anlagsarbejde. Der skal derfor ske anmeldel-
se til Museet pd Koldinghus forinden igangsatning
med henblik pad museets eventuelle rekognoscering af
omradet.

Den pad del af omrddet hvilende abeskyttelseslinie
reduceres jf. kortbilag.

Nervaerende lokalplan er ikke til hinder for bibe-
holdelse af den eksisterende lovlige bebyggelse el-
ler for fastsattelse af den hidtil lovliggjorte
brug af en ejendom. Udvidelse ved om- og tilbygning
eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med
lokalplanens bestemmelser md ikke finde sted.

Pataleret vedrgrende overholdelse af narvarende lo-
kalplan har alene byradet.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nar-
varende lokalplan kan indrgmmes af byrddet, sdfremt
karakteren af det kvarter, som lokalplanen sgger at
skabe eller fastholde, ikke bliver andret.
Endringer i lokalplanen kan ske med byradets god-

kendelse efter reglerne om vedtagelse og godkendel-
se af nye lokalplaner.

Lokalplanforslaget vedtoges endeligt.
(SAG NR.: 88.50.18)

KOLDING BYRAD, den 11/1-1988

Per B. Andersen
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Foranstdende lokalplan nr. 0941-41 begares tinglyst pd fglgende matr. nr.:
1e, 1f, 19, 1b, 11, 1k, 11, 1m, an, 4f 41 gk, 4l gm, 4D, 40, 4P, 4Z, 42, 423, g

a, gb, gc, gd, 102, 10P, varmark by, Sdr. Stenderup samt 41, 109, 109, Sdr. Stende-
rup by, Sdr. Stenderup.

Kolding, den 14/3-1988

Hans Bjerre
landinspektor

INDF@RT I DAGBOGEN
FOR KOLDING CIVILRET

21. MAR. 1988

LYST
AKT: A 486

H. Sgrensen






