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Lokalplan nr. 0941-51
for et omrdde til &ldrecenter og ~boliger ved "Stentoft" i Sdr. Stenderup.

Lokalplanens forhold til den evrige planlagning i omrddet.

Lokalplanen omfatter den eksisterende ejendom, plejehjemmet "Stentoft" og en afgran-
set mark i landzone nord for. Et medfeolgende kommuneplantilleg ger overferelse til
byzone mulig.

Matr. nr. 271 ligger uden for spildevandsplanens opland, og der skal seges om tillag
til planen.

Kommuneplanen fastslar som mdl i den lokale planlagning, at forbedring af eksisteren-
de forhold skal tilstrabes. Ny boligbebyggelse skal, blandt andet, tilpasses landsby-
karakteren.

I social- og sundhedsplanlagningen er det meningen at modernisere og udbygge pleje-

hjemmet til at kunne fungere som zldrecenter for lokalomrddet sammen med nzrliggende
nye boliger, egnede for zldre.

Lokalplanens indhold.

Ved plejehjemmet Stentoft &bner lokalplanen mulighed for etablering af ®ldrecenter
gennem ormbygning, tilbygning og opferelse af boliger egnede for &ldre. Samtidig bli-
ver det muligt at opfere ®ldreboliger nord for plejehjemmet pd en afgranset mark,
der overferes til byzone.

Lokalplanen sikrer bevarelse af en sti ved omrddegransen mod vest og af beplantning
langs stien.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen md ejendomme,
der er omfattet af planen ifelge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges el-
ler i evrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anl®g m.v., der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmesler under forudsztning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af det
omrdde, der seges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.



KOLDING KOMMUNE
16.09.87

Lokalplan nr. 0941-51

for et omrdde til aldrecenter og -boliger ved "Stentoft".

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juni 1985) fastsattes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrdde:

§ 1 FORMAL

§ 2 OMRADETS
ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS
ANVENDELSE

2.1

2.2

2.3

3.1

Lokalplanens formdl er at sikre mulighed for ombyg-
ning og tilbygning af plejehjemmet "Stentoft" til
®ldrecenter med respekt for oprindelig byggeskik.

Formdlet er endvidere at sikre mulighed for opferel-
se af indtil 20 boliger, egnet for #ldre, i tilknyt-
ning til aldrecentret og hovedsagelig pd et afgran-
set markareal, der overfores til byzone.

Endelig er det formdlet at sikre bevarelse af eksi-
sterende kirkesti langs omrddets granse mod vest.

Lokalplanen afgranses mod vest og nord af eksisteren-
de beboelse ("Gamlehjem") og landbrug ("Cathrine-
berg"), mod ost af eksisterende, @ldre parcelhusbe-
byggelse langs Stenholtgade og mod syd af Stenderup-—
vej.

Lokalplanens afgransning er vist pd kortbilaget og
omfatter felgende matrikelnumre:

2724 og del af 271, sdr. Stenderup by, Sdr. Stenderup
samt alle parceller, der efter den 9. juni 1987 ud-
stykkes fra de n=zvnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde inddeles i omrdderne 1 og 2 som
det er vist pd kortbilaget.

Med byrddets offentlige bekendtgerelse af den ende-
ligt vedtagne lokalplan overfores den under stk. 1
nawmte ejendom del af matr. nr. 271, Sdr. Stenderup
by, Sdr. Stenderup fra landzone til byzone.

De ejendomme, som omfattes af lokalplanen, inddeles
i fozlgende omrader:

Omrdde l: Eldrecenter og =-beboelse.

Omrdde 2: Aldreboliger, t®t lav.



§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJE OG STIER

§ 6 LEDNINGSANLZEG

3.2.1

3.2.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

6.1

6.2

Omrdde l: Omradet skal anvendes til offentligt for-
m3l (offentlig og privat fallesformdl) og boligfor-
mdl. Bebyggelsen md@ indeholde indtil 15 pleje~ og
®ldreboliger.

Omrdde 2: Omrddet skal anvendes til boligformdl. Be-
byggelsen skal vare tet lav med indtil 20 zldreboli-
ger.

Inden for omradet kan tillades opfert transformersta-
tioner til kvarterets daglige forsyning ndr de ind-
passes 1 bebyggelsen under projekteringen.

Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med
vedhzftede kortbilag.

Yderligere udstykning md ikke finde sted.

Foranstdende skal ikke vare til hinder for at gennem-
fore mindre skelreguleringer og magelag mellem de
enkelte parceller.

Der udl®zgges ikke nye veje, idet kerende adgang til
lokalplanomrddet fortsat skal ske fra Stenderupvej,
som eksisterende. Der udlayges sti til den enkelte
bolig efter gxldene bestemmelser om fxlles adgangsve-
je og stiforbindelse til privat fallesvej ved Sten-
holtgade. Sti langs lokalplanomrddets vestskel skal
bevaraes, som eksisterende.

Der udlagges areal til 30 p-pladser, hvoraf de 20
anlagges som samlet anlxg efter narmere godkendelse.

El-ledninger, herunder ledninger til wejbelysning,
md kun udferes som jordkabler.

Belysning pd veje, stier og pladser skal udferes som
parkbelysning efter gzldende regler.



6.3 Fra eksisterende fzllesantenneanlzg skal der etable-
res ledninger til den enkelte bolig, og der md ikke
pd omrddet, eller pd de enkelte parceller, etableres
synlige sender- eller modtagerantenner. Dog kan det
tillades at opsatte en indtil 5 m hej stavantenne
(standardantenne for walkie-talkier) pd hustage. By-
radet kan give s@rlig tilladelse til andre antennean-
l®g ndr det skennes at vare uden gene for omgivelser-
ne.

6.4 Safremt det af tekniske/ekonomiske grunde viser sig
nadvendigt at etablere de fornedne ledninger til kloak,
vand, fjernvarme, el, gas, telefon, f=zllesantenne
m.v. over parcellerne, er parcelejerne pligtige til,
uden vederlag, at tdle dette, i det omfang det kan
ske uden indskrankning i grundenes mulighed for opfo-
relse af bebyggelse efter de angivne retningslinier.

6.5 Ledningsanla®y i veje, fzllesarealer og pa parceller
skal registreres ved tracepunkter og bygningsverker
i landskoordinatsystemet i den udstrakning anleggene
er til brug for mere end en lejlighed/bolig, ejen-
dom. Registreringen skal ske med en nejagtighed af
+/- 25 cm og dokumenteres med koordinatszt eller gra-
fisk pd et af kommunen godkendt kortgrundlag. Anlag
og radighedsareal til brug for andenmand skal yderli-
gere sikres ved tinglysning.

§ 7 BEBYGGELSENS OM- 7.1 Bebyggelse og anlag skal udformes under hensyntagen
FANG OG PLACERING til eksisterende terran, omgivende bebyggelse og be-
plantning.

7.2 Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 40 for omride
1 og 25 for omrdde 2 under et.

7.3 Bygningshejden i omrdde 1 md ikke overstige 1 1/2
etager/8,5 m.

Bygningshejden i omrdde 2 md ikke overstige 1 eta-
ge/5,5 m.

7.4 Tagflader skal danne vinkel med det vandrette plan
pd mellem 15° og 40°. Sammensk&ringen mellem ydervagy
og tagflade md hejst vere 3,00 m over stuegulv.

7.5 Den eksisterende bebyggelse md kun nedrives eller
andres med byradets s@rlige tilladelse.

7.6 Ny bebyggelse md kun opfeores samlet efter et af by-

rddet godkendt, samlet projekt, i princippet som
vist pd kortbilag.



§ 8 BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

§ 9 UBEBYGGEDE
AREALER

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Bebyggelse og anl®g skal folge eksisterende terran,
og bebyggelsen skal udgere en harmonisk helhed, i
form og sterrelsesforhold i princippet som vist pd
kortbilag.

Udvidelse af de enkelte beboelser md ikke finde
sted. Der tillades overdxkning af terrasse efter
nermere godkendt projekt.

Bebyggelsens ydre skal i overvejende grad fremtrade
som mur, og tage skal vare belagt med tegl.

Udhuse skal opferes i harmonisk helhed med boligbe-
byggelsen og efter projekt, der skal gzlde for alle
beboelser i omriddet.

Til udvendige bygningssider md der ikke anvendes ma-
terialer, som efter byrddets sken virker skammende
eller uharmonisk i forhold til omgivelserne.

Med mindre andet godkendes af byrddet md udvendige
bygningssider, herunder tag og sokkel, kun fremtraede
i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne
(okker, terra de sienna, umbra, engelsk-redt, doden-
kop) eller disse sidstnzvnte farvers blanding med
hvidt, grdt eller sort. Til dere, vinduesrammer,
skodder, sokler og lignende bygningsdele kan dog og-
sd andre farver anvendes.

Adgangs-, opholds- og parkeringsareal skal anlazgges
og vedligeholdes efter en na®rmere godkendt, samlet
plan for befastelse, beplantning og belysning og
fremtrade som fzllesareal, bortset fra mindre terras-
ser ved den enkelte bolig. Del af opholdsareal udfor-
mes som vandrette flader for udenders aktiviteter
(eks. kroket, boccia). Opholdsarealet skal udgere
mindst 100% af etagearealet til beboelse og 50% for
den ovrige bebyggelse.

Der udferes traplantning langs omrddets granse wmod
@st, som opstammede, levfzldende trzer og efter nar-
mere angivelse. Eksisterende levende hegn og plant-
ninger, som er markeret pd kortbilaget md i evrigt
ikke fjernes eller beskares uden byradets godkendel-
se.

Terranregulering md kun foretages med byrddets tilla-
delse. Den nzrmeste del af skraninger mod skel hol-
des i en afstand af 0,5 m og skradningsanlag md maksi-
malt vere 1l:2.



§ 10

§ 11

§ 12

§ 13

§ 14

§ 15

9.4

9.5

FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

EVENTUELLE TILLA-
DELSER OG DISPEN-
SATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

OPHEVELSE AF
BYPLANVEDTAGT

EKSISTERENDE
BEBYGGELSE

PATALERET

DISPENSATIONER
FRA OG ANDRINGER
I LOKALPLANEN

VEDTAGELSESPATEGNING

Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil
indrettede, t®t hegnede gardarealer, md ikke finde
sted.

Fellesarealer, jf. 9.1, skal etableres i takt med
byggeriet.

Fer ny bebyggelse tages i brug, skal der vaxre etab-
leret fzlles opholds—- og parkeringsarealer, eller der
skal vare skabt sikkerhed for, at etableringen sker
i takt med byggeriet.

Der skal ske anmeldelse til Museet pd Koldinghus
forinden igangs®tning med henblik pd museets
eventuelle rekognoscering af omrddet. Ark®ologiske
fund kan efter museumslovens § 26 medfere krav om
zjeblikkelig standsning af et bygge- og anlagsarbej-
de.

Den under den 6. november 1975 af miljeministeriet
godkendte byplanvedtagt nr. 98 A ophaves for de under
§ 2 navnte ejendomme.

Nazrvaerende lokalplan er ikke til hinder for forts=t-
telse af den hidtil lovliggjorte brug af en ejendom.

Udvidelse ved om~ eller tilbygning eller ibrugtagen
til anden anvendelse i strid med lokalplanens betem-
melser md ikke finde sted.

Pitaleret wvedrerende overholdelse af narvarende lo-
kalplan har alene byradet.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nzr-
varende lokalplan kan indremmes af byrddet, safremt
karakteren af det kvarter, som lokalplanen sager at
skabe eller fastholde, ikke bliver andret.

Endringer i lokalplanen kan ske med byraddets god-
kendelse efter reglerne om vedtagelse og godkendelse
af nye lokalplaner.

Lokalplanforslaget vedtoges endeligt.
(sag nr.: 87.44.11)

KOLDING BYRAD, den 28/9 -87.

Per B. Andersen



Foranstaende lokalplan 0941-51 begares tinglyst pd matr. nr. 272 og del af matr. nr.
271 Sdr. Stenderup by, Sdr. Stenderup.

I henhold til lokalplanens § 12 begares den d. 05.02.1976 tinglyste partielle byplan-
vedtagt nr. 98A aflyst pa matr. nr. 272 og pd den del af matr. nr. 271, der er omfat-
tet af lokalplan 0941-51.

Kolding, den 15.10.1987

Jens Kr, Petersen

landinspektor.

Indfert i dagbogen for Kolding Civilret

Lyst 28. okt. 1987
Akt: M 416

Tillig aflyst byplanvedtagt som begaret.

K. Thorsen.






