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Kommuneplantillzeg 14

Indledning

Omradets beliggenhed

Dette tillseg omfatter eksisterende rammeomrade 0643.B1 samt de nye rammeomrader 0643.
B2 og 0643.G1 Vester Nebel Syd i omrade 06 Aimind-Viuf og Vester Nebel, som er beliggen-
de vest for Koldingvej i det sydlige Vester Nebel.

Kommuneplantillaeggets baggrund og formal

Kommuneplantillaegget er udarbejdet i forbindelse med lokalplan 0643-13 Ved Virkelyst - et

boligomréade, for at muliggere en bedre tilpasning af en kommende byudvikling til de konkrete

landskabelige forhold. For at styrke de rekreative muligheder i omradet og undga bebyggelse

i byranden, som vil have en tilsigtet visuel pavirkning af dallandskabet mod vest, tilrettes ud-
Luftfoto med afgreensning af omradet leegget til boligbebyggelse samtidig med, at der udleegges et nyt rammeomrade 0643.G1 til
omfattet af kommuneplantillaegget. natur- og friluftsomréde mellem boligomrédet og Vester Nebel Adal.

200 meter
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Kommuneplantillaeggets indhold

Med tillsagget gives der mulighed for at skabe en afslutning af det nye boligomrade, der folger
landskabets naturlige udformning og dermed sikrer et mere harmonisk samspil mellem bebyg-
gelse og landskab. Det giver anledning til felgende aendringer:

Med tillzegget tilrettes afgreensningen af rammeomrade 0643.B1. Baggrunden er, at de kom-
muneplanlagte arealer til boligformal (rammeomrade 0643.B1) mod vest er beliggende oven
for dalsiderne til Vester Nebel Adal, som er s&bare over for byudvikling, idet bebyggelse pa og
neer dalsiderne vil vaere meget synligt, hvorved oplevelsen af dallandskabet visuelt sleres. Der-
for udtages et ubebygget areal af kommuneplanramme 0643.B1 mod vest pa ca. 2,7 ha, som
i stedet tillaegges i forleengelse af rammeomradet mod syd, sa en del af jordstykke matr. nr.
100 V. Nebel By, V. Nebel fremover medtages i rammeomradet. Herved omfordeles og flyttes
arealer til boligformal, uden at den samlede rummelighed for byudvikling eges. For det tilrette-
de omrade oprettes et nyt rammeomrade 0643.B2.

Det nye rammeomrade 0643.B2 udlaegges til haveboligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten
fastsasttes til 30/40, og den maksimale bygningshejde bliver 2 etager i op til 8,5 meter. Des-
uden stiller kommmuneplanens generelle rammer for lokalplanleegning krav om, at grunde til
aben-lav boligbebyggelse (fritiggende parcelhuse) skal udstykkes med en sterrelse pa mindst
700 m?. | den konkrete sag vurderes det, at der ved etablering af grunde til dben-lav boligbe-
byggelse godt kan tillades en grundsterrelse pa under 700 m?, dog ikke mindre end 500 m?,
séfremt det sker pa grundlag af en feelles samlet bebyggelsesplan for en sterre del af planom-
radet.

Langs den vestlige og sydlige del af rammeomrade 0643.B2, hvor afgraensningen tilrettes af
hensyn til landskabet, udskiller kommuneplantilleegget et nyt rammeomrade 0643.G1, som
udleegges til natur- og friluftsomréde i landzone. Rammeomradet skal beskytte dallandskabet
ved at fungere som en overgangszone mellem bebyggelse og landskab. Samtidig vil ramme-
omradet styrke de rekreative muligheder i relation til boligomradet. Inden for rammeomradet
abnes desuden mulighed for etablering af tekniske anlaeg til regnvandshandtering.

Kommuneplantillegget justerer kommuneplanens udpegninger i forbindelse med Retningslinje
3.1.1 "Retningslinje for seerligt veerdifulde landbrugsomrader”, s& udpegningen, som omfatter
et areal pa ca. 1.100 m?, tages ud af planomradet. Baggrunden er, at udpegningen ikke er for-
enelig med den fremtidige anvendelse af arealet, hvor den vestlige del af planomradet udleeg-
ges til natur- og friluftsomrade. Desuden vurderer Kolding Kommune, at arealets afgraensning
er uhensigtsmaessig og arealets landbrugsmaessige betydning mindre.

Kommuneplanens ovrige retningslinjer aendres ikke med dette kommuneplantillseg.

Naturomrader

Den vestlige og skranende del af det nye rammeomrade 0643.G1 er i Kommuneplan 2021-
2033 omfattet af Retningslinje 3.4.2 "Retningslinjer for okologiske forbindelser, potentielle oko-
logiske forbindelser og potentielle naturomrader”.

| omrader, udpeget som potentielle ekologiske forbindelser, skal dyr og planters naturlige
bevaegelsesveje styrkes. Her ma eendringer i arealanvendelsen ikke i veesentlig grad forringe
dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Omréader, udpeget som potentielle naturomrader, skal frinoldes for byggeri, anleeg og eendret
arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomrader eller etablere sam-
menhasnge mellem eksisterende naturomrader.

Arealet har hidtil veeret anvendt til landbrugsformal i form af en intensivt dyrket mark. Med
tilleegget udleegges arealet til natur- og friluftsomrade i landzone, som skal friholdes for bebyg-
gelse. Planlaegningen vurderes séledes at veere i overensstemmelse med retningslinje 3.4.2 i
Kommuneplan 2021-2033.
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Luftfoto med afgraensning af omradet
omfattet af kommuneplantillaegget og
den del, der er udpeget som potentielle

okologiske forbindelser.

Luftfoto med afgraensning af omradet
omfattet af kommuneplantillaegget og
den del, der er udpeget som potentielle

naturomrader.
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Bevaringsvaerdige landskaber og storre sam-
menhangende landskaber

Hele planomradet er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af Retningslinje 3.5.1 "Retningslinjer
for bevaringsveerdige landskaber” og Retningslinje 3.5.2 "Retningslinjer for sterre sammen-
haengende landskaber”.

Omréader, der er udpeget som bevaringsveerdige landskaber, skal som hovedregel friholdes for
byggeri og anleeg. Hvor byggeri og anleeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orien-
tering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige vaerdier, ikke forrin-
ges. ZAndringer i beplantning, terreen og arealanvendelse inden for bevaringsveerdige landska-
ber skal sa vidt muligt tilpasses landskabets karakter.

Omréder, der er udpeget som sterre sammenhasngede landskaber, skal som udgangspunkt
frinoldes for sterre byggeri og sterre tekniske anleeg, som slerer de visuelle og landskabelige
sammenhaenge, pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for
det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne. Inden for de sterre sammenhaen-
gende landskaber tillades sterre byggerier og sterre tekniske anlaeg kun, hvis de ved placering
og udformning kan indpasses i landskabet, s de ovenstaende hensyn varetages.

Vurderingen af planernes pavirkning pa landskabet er foretaget med udgangspunkt i Kolding
Kommunes landskabsanalyse, som er udarbejdet efter landskabskaraktermetoden.

Kolding Kommune vurderer, at rammeudlaegget til lav boligbebyggelse ikke vaesentligt vil for-
ringe landskabets karakter. Planomradet ligger i naturlig forleengelse af byen med det tilgreen-
sende boligomrade mod nord. Mod vest afgreenses rammeomradet oven for dalen omkring
Vester Nebel Adal. Planomréadet er alts& placeret pa plateauet mellem de to markante dal-
strukturer - den brede dal omkring Donsseerne mod ost og den smalle Vester Nebel Adal mod
vest. Landskabet omkring plateauet er vurderet seerligt karakteristisk, men uden for de sted-
bundne oplevelsesveerdier i dalene og uden for de saerlige udsigtsmuligheder omkring Dons-
seerne. Derfor vurderes placeringen af bebyggelse pa plateauet at vaere i overensstemmelse
med landskabets karakter. Modsat er landskabet sarbart over for bebyggelse nede i dalene
eller pa dalsiderne, hvor det i langt hgjere grad vil pavirke landskabets oplevelsesveerdier og
dalenes visuelle kvaliteter og udsigter. Derfor udleegges der, i forbindelse med planleegningen,
et nyt rammeomrade til fritidsformal 0643.G1, med en anvendelse som natur- og friluftsom-
rade, mellem boligomradet (0643.B2) og Vester Nebel Adal. Rammeomréadet skal beskytte
dallandskabet ved at fungere som en overgangszone mellem bebyggelse og landskab. Kol-
ding Kommune havde i forbindelse med kommuneplanrevision 2021 vurderet og redegjort for,
at det er muligt at indpasse en lav boligbebyggelse i det eksisterende rammeomrade 0643.
B1, samtidig med at hensynet til landskabsvasrdierne i omrédet blev varetaget. Derfor er bade
kommuneplanens afgresnsning af det eksisterende rammeomrade 0643.B1 udlagt til boligfor-
mal, og afgraensningen af bevaringsveerdige landskaber bibeholdt med de overlap, der er mel-
lem de to udpegninger i Kommuneplan 2021-2033. Ved oprettelsen af det nye rammeomrade
0643.B2, i forbindelse med planleegningen, fastholdes bestemmelserne fra det eksisterende
rammeomrade 0643.B1 i forhold til lav boligbebyggelse. Derfor vurderer Kolding Kommune,
at argumentationen og redegerelsen i forbindelse med kommuneplanrevision 2021 fortsat ger
sig geeldende. Planleegningen vurderes saledes at veere i overensstemmelse med retningslinje
3.5.1 0og 3.5.2 i Kommuneplan 2021-2033.

Oversvommelse eller erosion

Den vestlige og skranende del af det nye rammeomrade 0643.G1 er i Kommuneplan 2021-
2033 omfattet af Retningslinje 7.1.2 "Retningslinje for oversvemmelse og erosion”.

Planleagning af nye byomrader, forteetning af eksisterende by, seerlige tekniske anleeg eller ean-
dret arealanvendelse m.v. inden for omrader med risiko for oversvemmelse og erosion méa kun
ske under hensyntagen til anvendelse af afveergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvem-
melse eller erosion.
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Luftfoto med afgrasnsning af omradet
omfattet af kommuneplantillaegget og
den del, der er udpeget som bevarings-
veerdige landskaber.

Luftfoto med afgreensning af omradet
omfattet af kommuneplantillazegget og
den del, der er udpeget som storre
sammenhaengende landskaber.
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Arealet har hidtil vaeret anvendt til landbrugsformal i form af en intensivt dyrket mark. Med Luftfoto med afgreensning af omrédet
tilleegget udlaegges arealet til natur- og friluftsomrade i landzone, som skal friholdes for bebyg- ~ omfattet af kommuneplantillzegget og
gelse. Planlaegningen vurderes séledes at veere i overensstemmelse med retningslinje 7.1.2 i den del, der er udpeget for oversvem-
Kommuneplan 2021-2033. melse og erosion.

International naturbeskyttelse

Kolding Kommune har, pa baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om kom-
muneplantillaegget kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt
dyre- og plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter).

Naermeste Natura 2000-omrade er Egtved Adal, som ligger ca. 11 km fra planomradet. Inden
for en afstand af 14 km ligger yderligere et Natura 2000-omrade, som er Lillebaslt. Det vurde-

res grundet afstanden, at kommuneplantillzegget ikke Vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omrédet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter inden for omradet. Pa
grund af arealets hidtidige anvendelse til landbrugsformal vurderes det ikke at veere et velegnet
levested for bilag IV-arter og derfor vurderes det, at kommuneplantillzegget ikke vil skade yng-
le- eller rasteomréader for bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden
kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri
o0.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

Miljovurdering

Kommuneplantillaegget er screenet i henhold til lov om miljovurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at planleegningen ikke er omfattet af kravet om
miljigvurdering, fordi den ikke kan forventes at f& vaesentlig indvirkning pa miljget. (De sandsyn-
lige og vaesentlige miljigpavirkninger knytter sig til realisering af lokalplanens bestemmelser).
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Vurderingen begrundes i, at planlaagningen vil resultere i nogle fa sandsynlige miljigpavirkninger,

der dog vurderes ikke at vaere vaesentlige. Miljigpavirkningerne falder i felgende grupper:

Trafik. Etablering af et nyt boligomrade forventes at medfere en mindre trafikforegelse pa
Koldingvej, som giver vejadgang til planomrédet. Dette forventes dog ikke at give anled-
ning til fremkommelighedsproblemer eller oplevelse af maerkbar trafikforagelse pa Kolding-
vej, idet der planlaagges for et boligomrade.

Boligmilje og naboomrade. Omboende kan forvente, at deres landbrugspreegede omgi-
velser vil forandre sig til, hvad der kan forventes i et aimindeligt boligomrade. Planleegnin-
gen sikrer, at omradet i bebygget stand fremstar indpasset i landsbyen.

Overordnede landskabsinteresser. Inden for hele planomradet overlapper kommune-
planens eksisterende rammeomrade 0643.B1 og det nyoprettede rammeomrade 0643.8B2
til boligformal udpegningen af bevaringsvaerdige landskaber og sterre sammenhaengende
landskaber. Kolding Kommune vurderer dog, at rammeudlaeggene til lav boligbebyggelse
ikke veesentligt vil forringe landskabets karakter. Vurderingen af planernes pavirkning pa
landskabet er foretaget med udgangspunkt i Kolding Kommunes landskabsanalyse, som
er udarbejdet efter landskabskaraktermetoden. Planomradet ligger i naturlig forlaengelse
af byen med det tilgreensende boligomrade mod nord. Mod vest afgraenses rammeomra-
det oven for dalen omkring Vester Nebel Adal. Planomradet er altsa placeret pé plateauet
mellem de to markante dalstrukturer - den brede dal omkring Donsseerne mod @st og
den smalle Vester Nebel Adal mod vest. Landskabet omkring plateauet er vurderet seerligt
karakteristisk, men uden for de stedbundne oplevelsesveerdier i dalene og uden for de
seerlige udsigtsmuligheder omkring Donsseerne. Derfor vurderes placeringen af bebyg-
gelse pa plateauet at veere i overensstemmelse med landskabets karakter. Modsat er land-
skabet sérbart over for bebyggelse nede i dalene eller pa dalsiderne, hvor det i langt hejere
grad vil pavirke landskabets oplevelsesveerdier og dalenes visuelle kvaliteter og udsigter.
Derfor udlaegges der, i forbindelse med planlaegningen, et nyt rammeomrade til fritids-
formal 0643.G1, med en anvendelse som natur- og friluftsomrade, mellem boligomradet
(0643.B2) og Vester Nebel Adal. Rammeomradet skal beskytte dallandskabet ved at fun-
gere som en overgangszone mellem bebyggelse og landskab. Kolding Kommune havde

i forbindelse med kommuneplanrevision 2021 vurderet og redegjort for, at det er muligt at
indpasse en lav boligbebyggelse i det eksisterende rammeomrade 0643.B1 samtidig med,
at hensynet til landskabsvaerdierne i omradet blev varetaget. Derfor er bade kommunepla-
nens afgraensning af det eksisterende rammeomrade 0643.B1 udlagt til boligformal, og
afgreensningen af bevaringsveerdige landskaber bibeholdt med de overlap, der er mellem
de to udpegninger i Kommuneplan 2021-2033. Ved oprettelsen af det nye rammeomrade
0643.B2, i forbindelse med planleegningen, fastholdes bestemmelserne fra det eksiste-
rende rammeomrade 0643.B1 i forhold til lav boligbebyggelse. Derfor vurderer Kolding
Kommune, at argumentationen og redegerelsen i forbindelse med kommuneplanrevision
2021 fortsat ger sig geeldende.

Visuel pavirkning pa lokalt plan. De umiddelbare naboer til planomradet kan forvente
en gendring i deres udsigtsforhold, dog ikke ud over, hvad der kan forventes i forbindelse
med et aimindeligt boligomrade. Planlsegningen sikrer, at omradeti bebygget stand frem-
star indpasset i landsbyen.

Séledes forventes disse sandsynlige miligpavirkninger af planlaagningen at blive handteret,
hvorved de ikke er veesentlige.

Samlet set vurderer Kolding Kommune, at gennemfarelse af planlaegningen ikke vil have en
vaesentlig indvirkning pa miljeet i lovens forstand. Der udarbejdes derfor ikke en miljigrapport i

henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)

Desuden vurderes det, at planerne ikke kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade
(Natura 2000) negativt, og at planerne ikke kan beskadige, edelaegge eller pavirke yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter.

Screeningsafgorelsen offentliggeres samtidig med forslag til kommuneplantilleegget.
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Andringer
| kommuneplanen

Rammebestemmelser

De specifikke rammebestemmelser for kommuneplantilleegget:

VESTER NEBEL SYD

Boligomrade

Blandet boligbebyggelse

30/40/40

2 etager

8,5 meter

Byzone og landzone

Byzone

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse
eller erosion (se generelle rammer og retnings-
linje 7.1.2).

De specifikke rammebestemmelser efter kommuneplantillaegget:

VESTER NEBEL SYD

Boligomrade

Blandet boligbebyggelse

30/40/40

2 etager

8,5 meter

Byzone og landzone

Byzone

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse
eller erosion (se generelle rammer og retnings-
linje 7.1.2).

10
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VESTER NEBEL SYD
Boligomrade

Haveboligbebyggelse
30/40
2 etager

8,56 meter

Landzone

Byzone

Ved udstykning af grunde til fritiggende par-
celhuse kan der tillades en grundsterrelse
pa under 700 m?, dog ikke mindre end 500
m?, safremt det sker pa grundlag af en faelles
samlet bebyggelsesplan for en sterre del af
rammeomréadet.

VESTER NEBEL SYD
Omréde til fritidsformal

Natur- og friluftsomrade

Landzone

Landzone

Naturomrade med ekstensiv pleje og fauna-
passage.

Mulighed for etablering af regnvandsbassin
med tilharende anleeg.

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse
eller erosion (se generelle rammer og retnings-
linje 7.1.2).

1
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Rammekort

Rammekort for kommuneplantillaegget:

Kommuneplantilleg nr. 14

- Boligomrade

Kommuneplantilleeg 14

- Boligomrade

0 50 100 200 mete ‘ W [ | omrade il fiitidsformal




Kommuneplantillzeg 14

Retningslinjekort

Retningslinjekort - 3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader for kommuneplantillaegget:

Kommuneplantillzeg nr. 14
- Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Kommuneplantillzeg nr. 14
- Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

ot ; .i FTY)
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Kommuneplantilleegget er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 21.
november 2023.

Forslaget til kommuneplantilleag er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kom-
munes hjemmeside den 27. november 2023.

14
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Om tilleeg til kommuneplan

Kommuneplanen fastlaegger mal for udviklingen i Kolding kommune, og bestér af 3 dele:

e Hovedstruktur - de overordnede mal og indsatsomrader for Kolding kommunes udvikling
e Retningslinjer - regler og principper for administration og

varetagelse af saerlige temaer
e Rammer - bestemmelser for lokalplanleegning og byggesagsbehandling.

Kommuneplanens retningslinjer og rammer er administrationsgrundlaget for virkeliggerelse af ho-
vedstrukturens mal.

AEndring af kommuneplanen sker med et kommuneplantilleeg, som gendrer retningslinjer eller ram-
mer, hvis der opstéar behov for aendring af kommuneplanen.

Det kan for eksempel veere anvendelsen af et areal, en bebyggelses art, omfang eller placering,
en bebyggelses ydre bevaring, natur eller trafik.

Forslag til kommuneplantillzeg fremlaegges offentligt. Det giver alle mulighed for at komme med
indsigelser, bemeerkninger og eendringsforslag.

Bestemmelserne i kommuneplantilleegget bliver en del af kommuneplanen, nar kommuneplantil-
leegget bliver vedtaget endeligt.

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen

Planafdeling

tif. 7979 13 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .
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27. november 2023 - Sagsnr. 22/29339 - Lgbenr. 216276/23

Offentlig hering

Byradet vedtog den 21. november 2023 at sende fglgende planforslag i offentlig haring:
o tilleeg 14 til Kommuneplan 2021-2033
e lokalplan 0643-13 Ved Virkelyst — et boligomrade

Haringsperioden er 8 uger fra den 27. november 2023 til den 22. januar 2024.

Planforslagene med tilhgrende miljgscreening og miljgrapport kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik
pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslagene.

Du kan se referatet fra den politiske behandling i Byradet ved at fglge dette link:
Referat 21. november 2023 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Vi forventer, at planforslagene med alle indkomne bemeerkninger og indsigelser bliver behandlet i Byradet
den 19. marts 2024

Dette brev og offentliggarelse af planforslagene sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
32.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spargsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa jakre@kolding.dk
eller 7979 16 14

Venlig hilsen
Jakob Revsbeck
Byplanlaegger — arkitekt maa

Bilag Annonce om offentlig hgring

By- og Udviklingsforvaltningen Jakob Revsbeck

Plan 797916 14
Nytorv 11 jakre@kolding.dk

6000 Kolding
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Offentlig haring af forslag til tillaeg 14 til Kommuneplan 2021-
2033 med tilhgrende miljgscreening og lokalplan 0643-13 Ved
Virkelyst — et boligomrade med tilherende miljerapport

Kort beskrivelse af planforslagene

200 meter

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet og omradet for kommuneplantillaeg.

Byradet har den 21. november 2023 vedtaget at fremlaegge forslag til tilleeg 14 til Kommuneplan 2021-
2033 og forslag til lokalplan 0643-13 Ved Virkelyst — et boligomrade. Offentligggrelse af planforslagene
samt miljgscreeningen og miljgrapporten sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens § 32.

Planomradet er beliggende umiddelbart syd for Vester Nebel by og omfatter et areal pa ca. 14 ha.
Omradet afgreenses mod nord af boligomradet Elkaerholmparken og mod gst af Koldingvej. Mod vest
greenser omradet op til Vester Nebel Adal og mod syd det &bne land.

Kommuneplantilleeggets formal er at muliggare en bedre tilpasning af en kommende byudvikling til de
konkrete landskabelige forhold. Det eksisterende udlaeg til boligformal tilrettes, og der udlaegges et nyt
omréade til natur- og friluftsomrade mellem de nye boliger og Vester Nebel Adal. Herved styrkes de re-
kreative muligheder i omradet, og byranden traekkes tilbage og vil f& en mindre synlighed i dallandskabet.
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Lokalplanens formal er:
e atudleegge lokalplanens omrade til boligformal i form af fritiggende parcelhuse;
e at sikre byggeri og anlaegs indpasning i landskabet;
e at sikre etablering af faelles fri- og opholdsarealer;
e at sikre adgang til omradets naturveerdier;
o at sikre en bevaring af de eksisterende levende hegn;
e at skabe en harmonisk overgang til det abne land;
e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;
o at overfgre dele af lokalplanomradet til byzone.

Planforslagene samt miljgscreeningen og miljgrapporten kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik
pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 13 20.

Heringsperiode
Planforslagene med tilhgrende miljgscreening og miljgrapport er fremlagt i 8 uger i perioden fra den 27.
november 2023 til den 22. januar 2024. Herefter vil de indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemeaerkninger eller eendringsforslag om ethvert forhold i planforslagene til By- og
Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”), s vi har det senest den 22. januar 2024.
Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du falge nedenstaende klagevejledning.

Vi geor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 27. november 2023, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes
pa en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et
ar efter lokalplanforslagets offentligggrelse, eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udigbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et stgrre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, s lsenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor ministeren med ansvar
for planloven har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har starre betydning.

Miljgvurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af kommuneplantillaeggets indvirkning pa miljget, jf. miljg-
vurderingsloven. Det er vurderet, at kommuneplantillaegget ikke har en veesentlig indvirkning pa miljget,
og der skal derfor ikke udarbejdes en miljgrapport for dette planforslag, da de sandsynlige og vaesentlige
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miljgpavirkninger knytter sig til realisering af lokalplanens bestemmelser. Miljgscreeningen med
screeningsafgarelsen af forslaget til kommuneplantillaeg 14 er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Som et grundlag for beslutningen om at fremlaegge lokalplanen og senere meddele tilladelse til projektet

er der udarbejdet en miljgrapport for forslaget til lokalplan 0643-13 Ved Virkelyst — et boligomrade. Miljz-

rapporten beskriver, hvordan lokalplanens realisering forventes at pavirke miljget. Felgende emne er be-
skrevet i miljgrapporten: Biologisk mangfoldighed i forhold til pavirkning af bilag IV-arten flagermus. Miljg-
rapporten er offentliggjort sammen med forslaget til lokalplan.

Klagevejledning vedrerende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslagene og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til miljgrapportens indhold,

e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.

Desuden kan du klage over afggrelsen om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af
forslaget til kommuneplantillaeg 14.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklageneaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sage efter 'Klageportal'.

| seerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen. Det er klagenaevnet, der afger, om
en borger kan fritages. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Neevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg. Hvis du er fritaget for at bruge Digital
Post, bedes du oplyse dette i din anmodning.

Hvis du anseger klagenaevnet om at blive fritaget for brug af Klageportalen, bedes du ogsa give
kommunen besked, sa vi ved, at der er en klage pa vej. Du kan orientere os via mail pa plan@kolding.dk,
pa telefon 7979 1320 eller ved at sende et brev til Planafdelingen, By- og Udviklingsforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelsen af de endeligt vedtagne planer. Den endelige vedtagelse af
planerne kan farst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne indsigelser er blevet behandlet.
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Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
@nsker du at afprgve afgerelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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