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Landzonetilladelse til opfarelse af fritidsbolig pa Drejensve;
71, 6000 Kolding

Kolding Kommune har den 5. juni 2025 modtaget din ansa@gning om tilladelse til opfarelse af fritidsbolig pa
som erstatning for eksisterende, der nedrives. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever
derfor landzonetilladelse.

Afgarelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfarelse af fritidsbolig
pa 68 m2, overdaekket indgangsparti pd 2,7 m2 haevet gangbro- og terrasseareal pa 80 m2 og et skur pa 10
m2 pa ejendommen matr.nr. 15ab Nr. Bjert By, Nr. Bjert beliggende Drejensvej 71, 6000 Kolding, som
ansggt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:

e at den eksisterende fritidsbolig herunder terrasser skal fiernes og terraenet retableres, senest 1 ar

efter, at den nye er ibrugtaget.

Kolding Kommune tinglyser en deklaration om ovennaevnte vilkar pa ejendommen. | henhold til planlovens
§ 55, skal ejeren betale for denne tinglysning. Tinglysningsafgiften pa 1.850 kr. vil blive opkrzevet
efterfglgende.

Landzonetilladelsen offentligggres den 15. august 2025 pa https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-
afgoerelser

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 12. september 2025 paklages til
Planklagenavnet, jf. vedlagte klagevejledning.

By- og Feellesforvaltningen Lene Lund Hansen
Plan 79 79 62 36
Nytorv 11 llha@kolding.dk

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser?category=LAZO&area=&type=&sort=ASC
https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser?category=LAZO&area=&type=&sort=ASC
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Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse
Der er ansggt om at opfare ny fritidsbolig pd 68 m2, overdaekket indgangsparti pa 2,7 m2, samt et haevet

gangbro- og terrasseareal pa ca. 80 m2. Der opfares ligeledes et udhus pa 10 m2 beliggende “landveerts”
bag fritidsboligen. Det ansggte skal erstatte det eksisterende fritidsbolig pa 62 m2 og skur pa 2 m2, som er
placeret ved vandkanten og som blev skadet ved stormen i oktober 2023. Der sgges derfor om tilladelse
til at genopfare fritidsboligen tilbagetrukket ca. 26 meter fra kysten.

Fritidsboligen far et zendret udseende og bygningslayout end det eksisterende, da det er planlagt opfart

som et let treebyggeri pa skruefundamenter.

Grundens markante terraenfald mod @st og diagonalt mod sydast medfarer udfordringer i forhold til bade
terreenregulering, bygningshgjde og hgjde- og afstandskrav for heevede opholdsarealer. Bygningen er
som fglge af terreenforholdene planlagt med 2 forskudte gulvniveauer og et forsaenket terrasseniveau gst
for bygningen. For at muligggre udfarelsen af bygningen vil der ske en terreenregulering for etablering af
de vandrette niveauer og det omgivende terraen. Terreenforhold i naboskel aendres ikke. Pa grund af det
skranende terreen anlaegges terrasse-/gangarealet rundt om hele huset. Skuret opfgres umiddelbart vest

for den ansggte fritidsbolig. Skuret har en hgjde pa 2,8 meter hgijt — og udfares med fladt tag i samme

materialer som resten af huset.
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Beliggenhedsplan viser placeringen af det nye sommerhus samt det eksisterende ved vandkanten, der
nedrives, jf. ansggningen
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PERSPEKTIV SYD/@ST

Visualisering af den ansggte fritidsbolig syd/gst, jf. ansggningen
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Terreensnit viser huset placering i forhold til det eksisterende terreen. Tegningen viser, at huset udfgres
med et vindue i taget. Vinduet ses ogsa pa visualiseringen af husets facader mod nord/vest, jf.
ansggningen

Ejendommen har en samlet starrelse pa 0,1 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.
Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2036 omfattet af retningslinjer for:
e Kystnaerhedszonen. | denne zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hgjt ved

planleegning og administration. De geologiske bevaringsveerdier og bevaringsveerdige landskaber,
der ligger inden for den kystnaere zone, skal som hovedregel friholdes for nye anleeg.
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e Bevaringsveerdige landskaber. Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering,
skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at
landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier,
ikke forringes.

e Stgrre sammenhaengende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt friholdes for
starre byggeri og stgrre tekniske anlaeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhange,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

e Naturpark Lillebeelt.

e Indsatsomrade — kyst-buffer.

o kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
stgrre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

e Potentielle naturomrader. Disse omrader skal frinoldes for byggeri, anleeg og aendret
arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomréder eller etablere
sammenhaenge mellem eksisterende naturomrader.

Ejendommen er desuden omfattet af:

e Beskyttede naturtyper (naturbeskyttelseslovens 8§ 3). Ejendommen er delvist omfattet af en
udpegning som overdrev. Der ma ikke ske tilstandsaendringer pa den del af arealet, der er
registreret som § 3.

e Strandbeskyttelseslinje (naturbeskyttelseslovens § 15). Inden for en afstand af 300 meter fra
kysten méa der ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres hegn
eller placeres campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfgrsel, hvorved der fastlaegges skel. Kystdirektoratet kan dispensere ved seerlige
omsteendigheder.

Kystdirektoratet har meddelt dispensation til genopfarelse af fritidsboligen med terrasser og et skur inden
for strandbeskyttelseslinjen. Dispensationen er meddelt med vilkar om, at det eksisterende sommerhus og
andre anlaeg ved stranden, herunder stensaetning mellem boligen og kysten samt terrasser skal fjernes og

terreenet retableres.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Kolding Fjordlandskab. Landskabet gst for
Kolding er vurderet seerligt karakteristisk, at have seerlig landskabelig oplevelsesveerdi og veere i god
landskabstilstand. Derfor er malszetningen i hele denne del af omradet at beskytte landskabskarakteren.
Malszetningen betyder, at der ved eendringer i landskabet ber laegges seerlig veegt pa at understette eller
forsteerke de beerende landskabstraek og at veerne om de landskabelige oplevelsesveerdier. Der bar
saledes ikke ske aendringer, der er i strid med disse beskyttelseshensyn.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles landzonetilladelse til fritidsboligen pa den ansggte placering.
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Der er lagt seerligt vaegt pa, at den ansggte fritidsbolig opfares som erstatning for eksisterende fritidsbolig
pa 62 m2, som nedrives, samt at det ikke er vaesentligt starre end den eksisterende fritidsbolig, som
nedrives.

Derudover leegges der vaegt pa, at det ansggte er indpasset i det det skrdnende terreen, bade i placering
og farver/materialer, og at huset placeres markant tilbagetrukket pa ejendommen set fra kysten
sammenlignet med det hus, der ligger p& ejendommen i dag.

Der lzegges ligeledes veegt pd, at det ansggte pa grund af dets starrelse, karakter og placering ikke er i
konflikt med kommuneplanens udpegning af bevaringsveerdige landskaber, stgrre sammenhangende
landskaber, gkologiske forbindelser, potentielle naturomrader og kystnaerhedszonen.

Med det anfarte fiernelsesvilkar vurderes det ansggte samlet set at veere i overensstemmelse med de
hensyn, der skal tages efter planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der
skal tages efter kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er kommet falgende bemeaerkninger i den forbindelse:

Nabo 1:

"] forbindelse med at der er sggt om nybyggeri pa adressen: Drejensvej 71, 6000 Kolding (Matr. Nr. 15 ab.
Nr. Bjert By — Nr. Bjert) opfarelsen af nyt sommerhus — til erstatning for stormflodsramt sommerhus i
vandkanten — har vi falgende kommentarer til projektet:

Vi undrer os over at der pa den udleverede tegning er angivet at det oprindelige sommerhus ER
NEDREVET ???

Som det fremgar af vedhaeftede billeder star det oprindelige sommerhus stadig den dag i dag — som det
stod lige efter stormfloden i 2023.

Vi forventer naturligvis at dette “oprindelige sommerhus” bliver fiernet og at strandarealet ud mod vandet —
hvor meget af jorden er skyllet veek — reetableres — inden der startes pa nybyggeriet leengere oppe pa
grunden.

| forbindelse med stormfloden hvor stensaetningen ved nr. 71 ikke holdt — fiernede vandet en masse
materiale — som nu har blotlagt og undermineret skellet ind mod vores ejendom. En kommende stormflod
eller blot en "mini-stormflod” som typisk forekommer hvert andet &r — vil igen udseette vores grund/ hus for
skade — hvis der ikke etableres en form for lgsning pa dette problem.

Som det fremgar af det vedhaeftede billedmateriale bestar det oprindelige sommerhus ikke kun af en
traebygning — men med et sammenstyrtet stgbt betongulv — og sammenstyrtede dele at husets oprindelig
fundament.

Noget andet:
P& den gverste del af grunden er der et feelles hegn / haek — som bestar af hiemmehgrende arter for
omradet - som vi jo naturligvis gnsker bevaret — ikke mindst fordi et nybyggeri pa nabogrunden til os — vil
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medfare et utilsigtet indkig p& vores ejendom — hvis dette fiernes. Og ikke mindst for at bevare omradet
som landzone — og ikke at tilfgre det "parcelhus-lignende” karakter.

Ansggers bemaerkninger:
"Vedrgrende indsigelser modtaget i forbindelse med ansggningen om opfarelse af ny fritidsbolig, har vi
falgende kommentarer til indkommende nabobemaerkninger:

Nedrivning af eksisterende sommerhus.

Det oprindelige sommerhus er endnu ikke nedrevet, men der er allerede indgaet aftale med et
professionelt og anerkendt nedbrydningsfirma. Der er ligeledes givet og betalt nedrivningstilladelse som
en del af byggesagen, jf. sagshummer S2025-3228.

Nedrivningen vil ske som en integreret del af den samlede byggeproces og igangsaettes farst, nar der
foreligger endelig byggetilladelse til det nye sommerhus, nedrivningen vil veere afsluttet inden udstedelse
af ibrugtagnings tilladelse. Det er samtidig et klart krav fra Kystdirektoratet, at det eksisterende,
stormflodsramte hus skal fjernes fuldt ud, og at terreenet retableres.

Erosion og risiko for skade pa naboejendom (15 aa)

Vi har forstaelse for bekymringen vedrgrende erosion og de potentielle konsekvenser for naboens
ejendom. Eventuelle fremtidige tiltag i relation til kystsikring vil veere reguleret af kystbeskyttelsesloven
(LBK nr. 127 af 29. januar 2021), planloven og naturbeskyttelsesloven. Det er derfor ikke noget, der kan
besluttes alene mellem naboer. Hvis der igangseettes en myndighedsproces, vil vi naturligvis deltage
aktivt heri.

Hegn og beplantning.

Vi forstar vigtigheden af at bevare omradets karakter og det naturlige praeg. Vores gnske er at bidrage til
en harmonisk afgraensning og et grant helhedsindtryk. Det levende hegn, som star p4 egen grund, plejes
og vedligeholdes i overensstemmelse med reglerne i hegnsloven.

Hegnsloven giver grundejere ret til at etablere og vedligeholde hegn p& egen grund, sa lzenge det ikke er
til ungdig gene for naboen og i gvrigt fremstar som saedvanligt for omradet. Hegnet indgar ikke som
feelleshegn, og der er derfor ikke nogen gensidig forpligtelse. Vi tilstreeber dog en lgsning, der ogsa visuelt
respekterer omgivelserne og det abne landskab.

Vi gnsker en imgdekommende og aben dialog forud for eventuelle tilpasninger eller beskeeringer af
beplantningen i skel, og tager gerne kontakt til naboen med henblik p4 en gennemgang og tydeliggarelse
af de planter, der enten kan opfattes som faelles, eller som retteligt star pa deres side af skellet”

Nabo 2:
“Som nabo til den omhandlede ejendom fremsender jeg hermed mine bemaerkninger, som gnskes
inddraget i jeres sagsbehandling af ansggningen om opfarelse af fritidsbolig pa Drejensvej 71.

Placeringen af den omhandlede fritidsbolig:

Den foreslaede placering af fritidsboligen adskiller sig markant fra det oprindelige sommerhus, idet
fritidsboligen gnskes opfert ca. 25 meter laengere mod vest og ind i det skrdnende terraen, som adskiller
strandarealet fra den gvrige del af grunden. Herved rykkes byggeriet betydeligt teettere pa vores ejendom
og bliver langt mere synligt i landskabet. Omradet, hvor fritidsboligen foreslas placeret, er i gjeblikket
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naturskgnt terraen uden bebyggelse, og placeringen af fritidsboligen som foreslaet vil derfor i veesentligt
omfang forringe naturoplevelsen i det ellers ubebyggede, unikke og szerligt sarbare kystterraen.
Placeringen inden for strandbeskyttelseslinjen og pa et i forvejen skranende og visuelt falsomt omrade bar
i gvrigt udlgse inddragelse af saerlige hensyn i planbehandlingen. Det er vigtigt, at ny bebyggelse tilpasses
landskabet og ikke omvendt. P& baggrund af ovenstadende skal jeg saledes erkleere mig uforstdende over
for den foreslaede placering af fritidsboligen og opfordre til, at fritidsboligen placeres sa langt mod @st som
muligt, hvor den vil vaere mindre dominerende i landskabet og hvor den negativt landskabelige pavirkning
dermed vil veere langt mindre.

Starrelsen pa den omhandlede fritidsbolig:

Den foreslaede starrelse af fritidsboligen giver tillige anledning til undren. Den foreslaede
fritidsbolig er vaesentligt udvidet i forhold til det oprindelige sommerhus, som var betydeligt

mindre. | forhold til det oprindelige sommerhus er fritidsboligens areal sdledes udvidet med 8 m2,
der er tilfgjet et skur pad 10 m2, og der er tilfgjet en terrasse pa 78m2. Det samlede omfang af disse
tilfgjelser samt den overdaekkede indgang vil i hgj grad eendre helhedsindtrykket og ligger langt fra
det oprindelige sommerhus. Udtrykket bliver sdledes mere massivt og permanent.

Det forekommer uforstaeligt, at der kan meddeles tilladelse til opfarelse af en fritidsbolig i den foreslaede
stgrrelse. Jeg skal derfor opfordre til, at der maksimalt meddeles dispensation til opfgrelse af en
fritidsbolig i samme starrelse som det oprindelige sommerhus.

Fejlagtige oplysninger i ansggning:

Det anfgres i ansggningen, at det eksisterende sommerhus er nedrevet. Dette er ikke korrekt bygningen
star fortsat pa grunden. Denne fejl bar rettes, da korrekte oplysninger ma veere en forudsaetning for, at
kommunen kan treeffe en oplyst og lovlig afgarelse. Safremt der — pa trods af ovenstdende — meddeles
tilladelse til den ansggte fritidsbolig, ma det som minimum stilles som vilkar, at det eksisterende
sommerhus samt tilhgrende fundament fiernes fuldsteendigt, sa det ikke efterlades som et synligt og
skeemmende element i landskabet.

Skelafsaetning af landinspektar:

Skellet mellem vores og den omhandlede ejendom er markeret med skeelpaele, som uden videre kan
flyttes — og som ogsa tidligere er blevet flyttet flere gange af tidligere ejere. Det eksisterende skel er derfor
ikke ngdvendigvis i overensstemmelse med den reelle matrikuleere afgraensning mellem de to grunde. For
at sikre, at den ansggte fritidsbolig placeres lovligt og ikke griber ind pa nabogrund, bar der derfor som
forudseetning for tilladelsen stilles krav om, at en autoriseret landinspektgr foretager korrekt skelafssetning
forud for en eventuel byggetilladelse.

Sammenfattende bemaerkninger:

Afslutningsvist vil jeg opfordre kommunen til at vurdere ansggningen med fokus pa den landskabelige
pavirkning, placeringens synlighed og bebyggelsens omfang. Jeg opfordrer til, at der ikke meddeles
tilladelse til en placering s& langt mod vest som foreslaet, at der ikke godkendes en udvidelse af
bygningsmassen i forhold til det oprindelige sommerhus, at der stilles krav om fjernelse af eksisterende
bygninger og fundamenter, hvis nyt byggeri tillades, og endelig at der forud for tilladelse foretages en
skelafseetning ved autoriseret landinspektar”.

Side 7



Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Ansggers bemaerkninger:
"Vedrgrende indsigelser modtaget i forbindelse med ans@gningen om opfgrelse af ny fritidsbolig, skal jeg
herved fremseette folgende bemaerkninger til indkommende nabobemaerkninger:

1. Placering af fritidsboligen

Placeringen af den nye fritidsbolig er foretaget ud fra en samlet vurdering af terraenforhold,
adgangsforhold, udsyn, indblik, kystnzerhed og klimatiske hensyn. Projektet er planlagt med fokus pa, at
bygningen skal tilpasses omgivelserne — ikke omvendt — og udformes med respekt for landskabets
karakter, naturhensyn og naboer.

Den valgte placering falger det naturlige fald i terreenet og udnytter eksisterende hgjdeforskelle, sa
byggeriet indpasses diskret og lavt i landskabet. Samtidig er huset placeret pa et naturligt plateau leengere
tilbage fra kystlinjen end den tidligere bygning, hvilket vurderes at reducere den samlede synlighed i det
abne kystlandskab. Byggeriet vil hverken fremsta dominerende eller bryde med det dbne lands visuelle
helhed.

Placeringen tager hgjde for adgangsveje, afstand til skel og omgivelsernes anvendelse og udtryk — og
vurderes derfor at veere i overensstemmelse med bade planlovens formal om beskyttelse af det &bne land
og de kriterier, der normalt indgar i vurderingen af landzonetilladelser.

Kystdirektoratet har meddelt dispensation til opfgrelse inden for strandbeskyttelseslinjen og har vurderet,
at projektet ikke strider mod de natur- og landskabsmaessige hensyn, der normalt beskyttes gennem
lovgivningen. Fglgende fremhaeves som begrundelse for dispensationen:

e Projektet indebaerer mindre udvidelser og ligger inden for praksis for genopfgrelsessager.
e Huset er tegnet sa det falger det skranende terreen og "haenger” ikke ud over skreenten.
e Placeringen er markant tilbagetrukket i forhold til det eksisterende hus set fra kysten.

Terrasser og gangarealer fremstar ikke markante, da de er indarbejdet i terraenet og mestendels udggr
smalle gangarealer rundt om huset. Pa grund af terraenets skranende karakter vurderes sadanne
gangarealer som en ngdvendig forudsaetning for at kunne bruge husets ind- og udgange og for at kunne
bevaege sig nogenlunde uhindret omkring huset.

Skuret er et mindre, seedvanligt element, placeret teet og diskret i forhold til boligen.
Kystdirektoratet har vurderet, at projektet ikke pavirker arter beskyttet efter habitatdirektivets bilag 1V, og
at der ikke foreligger internationale naturhensyn, der taler imod det ansggte.

2. Klimatilpasning og sikring mod vandstigninger

Placeringen af fritidsboligen er valgt med omtanke for fremtidige klimaudfordringer — herunder
havspejlsstigninger, gget nedbgr og risiko for stormflod. | overensstemmelse med Kolding Kommunes
anbefalinger for klimatilpasning i kystnaere omrader er boligen placeret leengere oppe i terraenet, med en
kote og indpasning, der sikrer mod oversvgmmelse og understgtter fremtidig robusthed.

Det vurderes samtidig som uhensigtsmaessigt at placere byggeriet leengere mod gst, da omradet her
ligger teettere pa kystskreenten og dermed er mere sarbart ved fremtidige stormflodshaendelser. Sadanne
haendelser kan accelerere skreenterosion og medfgre tab af terraen og bygningsnaer stabilitet over tid.
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Den valgte placering er derfor ikke blot baseret pa landskabelige og funktionelle hensyn, men ogsa et
klimatilpasset og forsvarligt valg i forhold til langsigtet anvendelse og sikring af ejendommen. Placeringen
bidrager samlet set til en fremtidssikret, baeredygtig og naturmaessigt velafstemt indretning af byggeri i
landzone.

3. Starrelse og bygningsudtryk

Fritidsboligen er udvidet i et begreenset omfang med henblik pa at opfylde nutidige boligbehov. Udvidelsen
pa 8 m2z samt tilfgjelsen af skur og terrasse er udformet med lette og diskrete lgsninger, der respekterer
omgivelserne og overholder geeldende regler i relation til bygningsreglement. Kystdirektoratet har vurderet
disse som mindre og ngdvendige udvidelser — i overensstemmelse med gaeldende praksis, herunder for
terreentilpassede gangarealer og funktionelle adgangsforhold.

4. Eksisterende bygning

Det eksisterende sommerhus star fortsat pa grunden, men det er en integreret del af projektet, at
bygningen og tilhgrende fundament fjernes fuldsteendigt forud for ibrugtagningstilladelse foreligger for den
nye bolig. Der er indgaet aftale med en professionel nedbrydningsvirksomhed, og Kolding Kommune har
meddelt nedrivningstilladelse. Nedbrydningsarbejdet kan dog tidligst pabegyndes i forbindelse med, at der
foreligger en godkendt byggetilladelse til det nye byggeri. Dette sikrer, at hele processen sker i lovlig,
planlagt og kontrolleret raekkefglge.

5. Skelafsaetning

Inden projektet er tegnet, er der udfert landinspektaropmaling af grunden, der ligger til grund for
Kystdirektoratets dispensation og projektets udformning og placering. For at undgé enhver tvivl om korrekt
placering vil der blive foretaget skel- og bygningsafsaetning ved autoriseret landinspektgr inden byggeriet
pabegyndes.

Opsummering

Projektet er udarbejdet med fokus pé at balancere individuelle behov og lovgivningsmaessige hensyn —
herunder kystlandskab, naboer, natur og klima. Byggeriet placeres diskret i terreenet, tilbagetrukket fra
kystlinjen og i overensstemmelse med bade Kystdirektoratets praksis og Kolding Kommunes retningslinjer
for kystneaert byggeri og klimatilpasning. Projektet er dermed funderet i en helhedsorienteret tilgang, hvor
landskab, funktion og beeredygtighed er taenkt samme”.

Forvaltningens samlede bemeerkninger til naboorienteringen:

Vedrgrende bemaerkninger om nedrivning af den eksisterende fritidsbolig, er det et vilkar i dispensationen
fra Kystdirektoratet samt naervaerende afggrelse, at den eksisterende fritidsbolig samt anleeg i forbindelse
hermed skal fijernes, samt at arealet reetableres. Vilkaret tinglyses pa ejendommen.

| forhold til bemeerkninger om afsesetning af skel samt levende hegn mod naboen mod nord, vurderes det

ikke at eendre ved ovenstdende vurdering, og bemaerker at ansgger har oplyst at skel vil blive afsat af en
autoriseret landinspektar i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Side 9



Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

| forhold til bemeerkninger om indpasning i landskabet samt starrelse henvises til vurdering ovenfor. |
forhold bemaerkninger vedrgrende strandbeskyttelseslinjen, henvises til Kystdirektoratets dispensation fra
26. maj 2025.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget p& habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 1,7 km fra naermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Lillebaelt (SAC96/SPA47). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa
negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er
udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag 1V-arter.

Ved fjernelse af beplantning geres der opmaerksom p4, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt aeldre treeer, og der fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke gdeleegges. Hvis der opdages flagermus i traeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansagte omrade.

Andre tilladelser
Der geres opmaerksom pa, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet en byggesag med sag nr. S2025-3180. Arbejdet ma ikke pabegyndes, inden du har faet
byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om landzonetilladelsen.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen
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Lene Lund Hansen
Landzonesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning

Side 11



Kopi til:

Nabo 1

Nabo 2

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Spiras
Lars Schmidt
las@spiras.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
g,(:\f( Kommune
‘-—-""'"" en del af trekantomraadet
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggarelsesdatoen.
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