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Landzonetilladelse til opforelse af anneks pa Gl. Skamlingvej
11, 6093 Sjolund

Kolding Kommune har den 2. juli 2025 modtaget din ansagning om tilladelse til opfarelse af anneks.
Ejendommen ligger i landzone, og det ansagte kraever derfor landzonetilladelse.

Afgorelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfarelse af anneks pa
49 m? pa ejendommen matr.nr. 48 Grgnninghoved By, Vejstrup beliggende GI. Skamlingvej 11, 6093
Sjglund, som ansagt.

Landzonetilladelsen offentligggres den 19. september 2025 pa https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-
og-afgoerelser

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden for 4 uger, senest den 17. oktober 2025 paklages til Planklagenaevnet,
jf. vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udligbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afgagrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggrelse
Der er ansggt om at opfare et anneks pa 49 m2. Annekset er indrettet med et hobbyrum og et veerelse og

skal benyttes som supplement til eksisterende bolig med mulighed for overnattende gaester. Annekset

skal bekleedes med trae i marke nuancer. Taget har ensidig taghaeldning, og bekleedes med tagpap.

By- og Feellesforvaltningen Lene Lund Hansen
Plan 7979 62 36
Nytorv 11 llha@kolding.dk

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser?category=LAZO&area=&type=&sort=ASC
https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser?category=LAZO&area=&type=&sort=ASC

Bygningen placeres inden for haveafgraensningen ca. 29 meter syd for den primeere bolig. Annekset
pateenkes bygget, sa det falger terraen, saledes at det falder naturligt ind pa grunden og byggefeltet.
Ansgger oplyser, at grunden er proportionalt meget aflang og kuperet og at naesten halvdelen af grunden
pa langs er en skraent. Dette betyder, at den gnskede placering er den eneste reelle mulige placering.
Saledes at udgas at feelde treeer, grave ind i skreenten og hvor byggeriet kan overholde gaeldende regler
for afstande til skel.

Der er pa ejendommen registreret et enfamiliehus pa 148 m2 (jf. BBR), en carport pa 40 m2 (jf. BBR) og et
udhus pa 30 m? (jf. BBR). Derudover har tidligere staet et udhus pa 6 m?(jf. BBR) pa stedet, hvor

annekset gnskes placeret.

Anneks

Oprindelig bygning
B3 iht, BBR

Situationsplan med placering af anneks, jf. ans@gningen
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Facadetegningen, jf. ans@gningen

Ejendommen har en samlet starrelse pa ca. 0,2 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2036 omfattet af retningslinjer for:

Bevaringsveerdige landskaber. Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering,
skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at
landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier,
ikke forringes.

Stgrre sammenhaengende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt friholdes for
stagrre byggeri og starre tekniske anleeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

Skovrejsning ugnsket. | disse omrader er skovrejsning uforeneligt med andre planleegnings- og
beskyttelseshensyn.

Jkologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
starre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser veegtes hgaijt.

Geologiske bevaringsveaerdier. | disse omrader ma landskabstraekkene og deres indbyrdes
overgange og sammenhaeng ikke slares eller gdeleegges af gravning, terraenopfyldning,
bebyggelse, tekniske anleeg, skovbeplantning eller kystsikring.

Kulturmiljger. Inden for de udpegede kulturmiljger ma der kun planlsegges for og udfgres
aktiviteter inden for byggeri, anlaeg, rastofgravning med videre, hvis der tages hensyn til de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, og det kan godtgares, at de beskyttelses- og
bevaringsmaessige interesser sikres. Skamlingsbanken Kulturmiljget omkring Skamlingsbanken er
udpeget i forbindelse med Kommuneplan 2017. Kulturmiljgudpegningen er en afgreensning af
Skamlingsbanken som landskabsmonument og omfatter hgjdedraget i landskabet samt de
skranende arealer omkring det.

Ejendommen er desuden omfattet af:
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e Beskyttede naturtyper (naturbeskyttelseslovens § 3). Ejendommen er delvist omfattet af en
udpegning som overdrev. Der ma ikke ske tilstandsaendringer pa den del af arealet, der er
registreret som § 3.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Skamlingsbanken. Pa hele
Skamlingsbanken fremstar landskabet seerligt karakteristisk og i god tilstand, og iseer den centrale og
gstlige del af landskabet vurderes at have seerlig landskabelig oplevelsesvaerdi. Derfor bar
landskabskarakteren beskyttes i hele omradet.

Beskyttelsesmalsaetningen betyder, at der kun ber ske sendringer i omradet, der i hgj grad understgtter
eller styrker landskabets karakter. Der bar szerligt leegges veegt pa at bevare eller styrke landskabets
rumlige og visuelle kvaliteter, der er helt szerlige for omradet. Disse knytter sig iseer til landskabets
geologi, skove, overdrev, kulturhistorie og udsigter.

Vurdering

Det er konkret vurderet, at der kan meddeles landzonetilladelse til annekset pa den ansggte placering.

Der er lagt seerligt veegt pa, anneksets begraensede starrelse samt hgjde i forhold til ejendommens
primeere bolig, samt at det ansggte er indpasset i det skranende terraen, bade i placering og
farver/materialer.

Der laegges ogsa vaegt pa, at det ansagte, ikke har karakter af en selvsteendig boligenhed, skal anvendes
til privat formal til eiendommens bolig og derfor ikke vurderes at medfgre en intensivering i anvendelsen af
ejendommen.

Pa trods af den gnskede placering ca. 29 meter fra enfamiliehuset vurderes placeringen at kunne tillades,
pa grund af grundens seerlige udformning og terraenforhold.

Der lzegges ligeledes vaegt pa, at det ansggte pa grund af dets stgrrelse, karakter og placering ikke er i
konflikt med kommuneplanens udpegning af bevaringsvaerdige landskaber, starre sammenhaengende
landskaber, gkologiske forbindelser og kulturmilja.

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at vaere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er ikke foretaget naboorientering, da forholdet er vurderet til at veere af underordnet betydning for
naboerne efter planlovens § 35, stk. 5.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Efter §§ 4, 5 og 7 i Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansagte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:
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e pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets
bilag 1V, eller

e gdelaegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ans@gte ligger ca. 2,5 km fra naermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Lillebaelt (SAC96/SPA47). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansagte ikke, at fa
negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er
udpeget for at beskytte.

Flagermus

Der er registreret flere arter af flagermus hhv. 370 m nordest og 680 m vest for projektomradet. Alle arter
af flagermus er beskyttede, og man ma derfor ikke pavirke deres levesteder eller arterne. Flagermus
benytter sig af ledelinjer i landskabet, herunder levende hegn, skove, bygninger m.v., til at finde vej og
fouragere. Flagermustraeer, hvor kolonier slar sig ned, er oftest karakteriserede ved at veere zldre eller
have spraekker, revner, huller eller andre hulheder, som de kan gemme sig i.

Annekset gnskes opfgrt i et omrade, der vurderes at vaere en potentiel ledelinje eller levested for
flagermus. Hvis der i forbindelse med projektet skal feeldes traeer, skal ansgger derfor sgrge for at
undersgge for forekomsten af flagermus i treeerne inden faeldning. Hvis der findes flagermus, skal ansgger
tage kontakt til den lokale vildtkonsulent vedrgrende afveaergeforanstaltninger, sa ingen flagermus eller
deres levesteder pavirkes af projektet.

Lovfro

Der er registreret lgvfrg flere steder i neeromradet, teettest pa cirka 280 m sydvest for projektomradet. Da
der ikke er nogen vandhuller pa den ansagte matrikel, vurderes projektet ikke at have en potentielt negativ
pavirkning pa arten.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der ggres opmaerksom pa, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet en byggesag med sag nr. S2025-3751. Arbejdet ma ikke pabegyndes, inden du har faet
byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om landzonetilladelsen.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Lene Lund Hansen
Landzonesagsbehandler
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Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding@friluftsraadet.dk

Friluftsradet Lokalrad
lokalraad@friluftsraadet.dk.

Spiras
Lars Schmidt
las@spiras.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev

laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
g,(:\f( Kommune
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeerer, at afgarelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes for klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenavnet

bestemmer andet.

Segsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgerelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsesdatoen.
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