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Landzonetilladelse til udvidelse af servicefaciliteter til
offentligt opholdsareal og klatrebane pa Hylkedalvej 25, 6000
Kolding

Kolding Kommune har den 15. januar 2025 modtaget din ansggning om tilladelse til udvidelse af
servicefaciliteter til offentligt opholdsareal og klatrebane. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte
kreever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 opfarelse af
madpakkehus pa ca. 40 m?, to containere og overdaekning pa i alt 37 m?, muldtoilet pa ca. 3 m? samt areal
til borde-baenkeszaet og naturlegeplads pa ejendommen matr.nr. 30a Seest By, Seest beliggende
Hylkedalvej 25, 6000 Kolding, som ansggt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
e Huvis servicefaciliteterne ikke laengere skal anvendes til formalet, skal de fijernes senest 1 ar efter
endt brug.

Landzonetilladelsen offentligggres den 3. april 2025 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 1. maj 2025, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter

klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

By- og Feellesforvaltningen Lene Lund Hansen
Plan 797962 36
Nytorv 11 llha@kolding.dk

6000 Kolding
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Redeggarelse

Kolding Kommune sgger om landzonetilladelse til opfarelse af to containere og overdaekning pa i alt ca.
37 m?, muldtoilet pa ca. 3 m?, madpakkehus pa ca. 40 m2 samt areal til borde-baenkesaet og
naturlegeplads pa et abent offentligt areal i Hylkedalen.

Af ansggningen fremgar det, at servicefaciliteterne skal understgtte de eksisterende offentlige rekreative
tilbud i Hylkedalen i henhold til kommunens udviklingsplan samt understgtte de lovgivningsmaessige
forpligtelser om personale, udstyr og farstehjeelp til klatreparken GoMonkey, der forpagter det kommunale
skovstykke. Hylkedalen er i de seneste ar udviklet med rekreative faciliteter, bedre natur med seerlig fokus
pa den beskyttede birkemus og afgraesning samt klimatilpasning og genetablering af vandlgb, der
tilsammen skal udvikle naturomradet, sa der er plads til bade natur og mennesker i den bynaere adal.
Klatreparken samarbejder med Kolding Kommune om at tilbyde gode oplevelser i form af klatrebaner i
treetoppene, men ogsa i forbindelse med tilbud og daglig vedligehold af de offentlig tilgeengelige
opholdsfaciliteter, der ligger i tilknytning til klatreparken og det rekreative rutenet i Hylkedalen.

Der er gnske fra bade klatreparken og Kolding Kommune om at udvide tilbuddet af servicefaciliteter.
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Indretningsskitse, jf. ansggningen

De to containere forbundet med overdaekning skal udggare salgsvogn og grejopbevaring, som erstatning
for eksisterende pa samme placering (bla markering mod vest vist pa indretningsskitsen) og med en hgjde
pa ca. 2,9 m. Det oplyses at der er brug for forsvarlig opbevaring af klatregrej, rednings- og
farstehjeelpsudstyr samt tjek og vedligeholdelse af klatreseler. Der vil ogsa veere en computer til log og

registrering af udstyr i henhold til lovkrav. Containerne opfares i tree og er ikke malet.
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Eksempel p& container med overdaekning, jf. ansggningen

Der opsaettes en balhytte/madpakkehus pa ca.40 m? med en hgjde pa ca.3,7 meter. Den opfares med
ingen eller f& sider. Da der ikke er vand- eller spildevandsledninger i jorden pa pladsen, opseettes der et
muldtoilet, som placeres lidt tilbagetrukket fra salgsvogn.

Midt p& pladsen opstilles i alt 12 borde-bsenkeseet i egetree (orange markeringer vist pa
indretningsskitsen). Opholdspladsen er offentligt tilgeengelige og skal bruges af forbipasserende, skoler,

institutioner og klatreparkens geester.
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Eksempel pad madpakkehus/balhytten
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Der etableres et legeomrade med lave elementer i naturmaterialer laengst mod gst. Legeomrade er ca.
100 m2. Der opseettes balancestubbe, treestammer og udskarne dyr til balanceleg og klatring for barn og
motionister. Tree-dyrene skal have relation til Hylkedalen i form af f.eks. birkemus, reev, havgrred og

dermed veere med til at formidle omradets seerlige natur.

&

Eksempel pa legeelementer til naturlegepladsen

Ejendommen har en samlet starrelse pa 12 ha og er omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af rammeomrade:
e 0829.G1 — Seest Fritidslandskab — et omrade til natur og fritidsformal, som kan anvendes til
rekreative aktiviteter som ridebane, kolonihaver, idraetsanleeg, spejderaktiviteter, bmx- og
bevaegelsespraegede aktiviteter. Bebyggelse ngdvendig for driften kan tillades.

Arealet er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Potentielle naturomrader. Disse omrader skal frinoldes for byggeri, anlaeg og sendret
arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomrader eller etablere
sammenhaenge mellem eksisterende naturomrader.

e @kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
starre anleeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

e Stgjkonsekvenszoner (motorvej). | disse omrader kan der ikke udleegges omrader til stgjfalsom
anvendelse (som f.eks. boliger), far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

e Indsatsomrade — vandlgb-buffer.
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Arealet er desuden omfattet af:
Ejendommen er omfattet af naturbeskyttelseslovens udpegninger for:

e Beskyttede naturtyper (naturbeskyttelseslovens § 3). Ejendommen er delvist omfattet af en
udpegning som overdrev. Der ma ikke ske tilstandsaendringer pa den del af arealet, der er
registreret som § 3.

e 300-meter skovbyggelinje (naturbeskyttelsesloven § 17). Skovbyggelinjen skal sikre skovenes
veerdi som landskabselementer, opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og
dyrelivet og beskytte skovene mod blaest. Inden for skovbyggelinjen méa der ikke placeres
bebyggelse mv. uden en konkret vurdering efter hensigten med loven. | forbindelse med at der
meddeles landzonetilladelse(r) kraeves ikke samtidig dispensation fra skovbyggelinjen. Hensynet
skal dog varetages i forbindelse med sagsbehandlingen.

Arealerne er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Hylkedal. Landskabet i Hylkedal og i de
markante erosionsdale i tilknytning til Hylkedal er vurderet seerligt karakteristisk og oplevelsesrigt pa grund
af dallandskabets terraen, naturpraegede karakter og visuelle kvaliteter, der knytter sig til oplevelsen af
landskabet. Derfor bagr landskabskarakteren her beskyttes.

Malszetningen betyder, at der kun bgr ske sendringer, der understatter landskabets naturpreegede
karakter samt opretholder eller forsteerker de oplevelsesveerdier, der knytter sig til landskabet.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles tilladelse til opsaetning af servicefaciliteterne, som ansggt.

Der er i den samlede vurdering lagt vaegt pa, at det ansggte er i overensstemmelse med
kommuneplanramme 0829.G1 — Seest Fritidslandskab. Der er desuden lagt saerlig veegt pa at det
ansggte understgtter en bred kreds af brugeres adgang til natur og friluftsliv samt servicefaciliteternes
placering, st@rrelse, farver og enkle konstruktioner, saledes at de ikke virker dominerende i landskabet.

Derudover er der lagt vaegt pd, at der er tale om et mindre afgraenset areal, hvor der kun er adgang til
arealet for gdende, cyklende, ridende o.l.
Det har ogsa indgdet i vurderingen, at det ansggte er en udvidelse af allerede tilladt klatrepark.

Det ansggte byggeri vurderes ikke at veere i modstrid med de hensyn, der skal tages i forhold til
skovbyggelinjen (Naturbeskyttelseslovens § 17). Med servicefaciliteternes stagrrelser og enkle
konstruktioner samt eksisterende gvrig beplantning herom, vil der ikke ske pavirkning af skovbrynet.
Med det anfarte vilkar vurderes det ansggte i omfang, placering og udformning samlet set ikke at vaere i
modstrid med de hensyn, der skal tages efter planloven, kommuneplanens retningslinjer og de

landskabsmeessige hensyn.

Der er ikke foretaget naboorientering, da forholdet er vurderet til at veere af underordnet betydning for
naboerne efter planlovens § 35, stk. 5.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
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Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pévirke et Natura 2000-omrade veesentligt,

¢ beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
¢ gdelaegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 3,5 km fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Svanemosen (SAC250/SPA120). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte
ikke, at fa negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet
er udpeget for at beskytte.

Bilag IV-arten birkemus er kortlagt i umiddelbar nzerhed af projektomradet. Da projektomradet indbefatter
et fladt areal som i mange ar har vaeret bebygget og sidenhen har veeret slaet jaevnligt, vurderes det
ansggte ikke at bergre omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for
denne art eller andre bilag IV-arter.

Ved fjernelse af beplantning ggres der opmeerksom p4, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt eeldre treeer, og der fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver og
bygninger, greesarealer, vandflader og vandigb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke gdeleegges. Hvis der opdages flagermus i traeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom pa, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kreever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet pabegyndes, skal der veere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere pa http://www.kolding.dk/borger/bolig-
byageri-og-flytning/byggeri.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.
Venlig hilsen
Lene Lund Hansen

Landzonesagsbehandler
Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idrzetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding@friluftsraadet.dk

Friluftsradet Lokalrad
lokalraad@friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du sgge efter 'Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Naermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prevelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsesdatoen.
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