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Landzonetilladelse til etablering af autovaerksted pa
Mgsvravej 3, 6051 Almind

Kolding Kommune har den 11. februar 2025 modtaget din ansggning om tilladelse til etablering af
autoveerksted. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til etablering af
autoveerksted pa ejendommen matr.nr. 18v Almind By, Almind beliggende Mgsvravej 3, 6051 Almind, som
ansggt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
e atder max ma sta 2-3 ikke indregistrerede biler pa ejendommen, samt at der ikke ma vaere starre

udendgrs oplag eller salg af biler fra ejendommen.

Kolding Kommune tinglyser en deklaration om ovennzevnte vilkar pa ejendommen. | henhold til planlovens
§ 55, skal ejeren betale for denne tinglysning. Tinglysningsafgiften pa 1.850 kr. vil blive opkraevet
efterfglgende.

Landzonetilladelsen offentliggares den 7. april 2025 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 5. maj 2025 paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter

klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

By- og Feellesforvaltningen Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Byggesag 79 79 64 93
Nytorv 11 annhv@kolding.dk

6000 Kolding


http://www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer

Redeggarelse

Der er ansggt om at etablere autoveerksted i bygn. 3. Bygningen gendrer ikke fysisk form i forbindelse med
etablering af autoveerksted. Det oplyses, at der ikke vil forekomme oplag af biler pa adressen og at der
kun vil veere trafik til veerkstedet i begraenset omfang, da autoveerkstedet kun vil fungere som en
bibeskeeftigelse.

Bygning 3, hvorfra der drives autoveerksted, er markeret her over.
Ejendommen har en samlet starrelse pa 0,2 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgrader og husdyr.

e Skovrejsningsomrader. Disse omrader skal beskyttes mod arealanvendelser og anlaeg, der kan
virke hindrende for skovtilplantning.

e Stgjkonsekvenszoner (grusgrav). | disse omrader kan der ikke udlaegges omrader til stagjfalsom
anvendelse (som f.eks. boliger), fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.
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Landskabsomrade 5 — Almind-Viuf Landbrugslandskab

Det ansggte ligger i Almind-Viuf Landbrugslandskab. Landskabet er kendetegnet ved et smabakket
terreen med dyrkede marker og hegn. Hegn og moser inddeler landskabet i middelstore, transparente
landskabsrum. | dette landbrugspraegede landskab tilferer udsigterne pa tveers af landskabet en
identitetsskabende veerdi til landskabet. Lange, markante skovbryn i de omgivende landskaber skaber en
overordnet ramme om landskabsomradet og danner baggrund i udsigterne.

| hele landskabsomradet bar landskabets karakter vedligeholdes. Malszetningen betyder, at eendringer i
landskabet bgr tilpasses landskabets karakter, sa denne opretholdes. | dette omrade handler det iseer om
at opretholde strukturen af hegn og diger samt at vaere opmaerksom pa de visuelle relationer pa tveers af
landskabet, der kan blive pavirket af @ndringer i arealanvendelsen, byggeri eller anlzeg.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at det ansggte autoveerksted kan tillades.

Der er i den samlede vurdering lagt szerlig veegt pa, at autovaerkstedet indrettes i en eksisterende
tiloversbleven bygning, samt at autoveerkstedet kunne vaere opfgrt uden landzonetilladelse jf. planlovens §
37, stk. 1. Men idet ejendommen ligger indenfor stgjkonsekvenszonen fra grusgrav, finder bestemmelsen
ikke anvendelse. Det ansggte vurderes pa baggrund af sin karakter ikke at veere i konflikt med
udpegningen af stgjkonsekvenszonen.

Derudover leegges der vaegt pa, at autoveerkstedet vil fungere som bibeskaeftigelse, som vil medfare
sparsom trafik til eiendommen.

Af hensyn til den landskabelige pavirkning og praecedens, stilles der vilkar om, at der ikke ma vaere stgrre
udendgrs oplag.

Med de ovenstaende vilkar vurderes det samlet set at vaere i overensstemmelse med de hensyn, der skal
tages efter planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemaerkninger i den forbindelse.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget p& habitatdirektivets

bilag 1V, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 11 km fra neermeste Natura 2000-omrade, Lillebzelt (SAC96) og Hgjen baek
(SAC69). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa negativ effekt
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pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at
beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Ved fiernelse af beplantning gares der opmaerksom pa, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt aeldre treeer, og der fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke gdeleegges. Hvis der opdages flagermus i traeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag I1V-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ans@gte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet padbegyndes, skal der veaere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere pa http://www.kolding.dk/borger/bolig-
bygageri-og-flytning/byggeri.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Landzone- og byggesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggarelsesdatoen.
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