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Landzonetilladelse til &ndret anvendelse af maskinhus til
ridehal p& Sgbjergvej 2, 6580 Vamdrup

Kolding Kommune har den 23. april 2025 modtaget din ansggning om tilladelse til at eendre anvendelse af
maskinhus til ridehal. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til eendret anvendelse af
maskinhus (Bygn. 7, jf. BBR) til ridehal p& ejendommen matr.nr. 7s Hjarup By, Hjarup beliggende
Sgbjergvej 2, 6580 Vamdrup, som ansggt.

Landzonetilladelsen offentligggres den 19. maj 2025 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger, senest den 16. juni 2025, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afgarelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt om at endre anvendelse af eksisterende maskinhus pa 932 m2 (Bygn. 7, jf. BBR) til ridehal.
Ansgger oplyser, at de pa ejendomme for nyligt har faet tilladelse til at indrette stald til hestepension i
bygning 5 jf. BBR pa ejendommen.

Ansgger oplyser, at idet hestepensionen drives med erhvervsmaessigt formal, er det derfor en
forudseetning, at der er en hal at ride i. Hallen har fgr vaeret brugt som maskin- og lagerhal, men eftersom
der ikke leengere drives landbrug pa ejendommen, er der ikke laengere behov for den maengde plads, som
tidligere har veeret tilfaeldet.
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Ansgger oplyser derudover, at der derfor ikke bliver ngdvendigt at tilbygge eller lave nye bygninger for at
imgdega ny pladsmangel til den landbrugsmaessige drift af eiendommen. Ansgger oplyser desuden, at
andringen af maskinhuset til ridehal alene vil ske ved, at der skal isaettes porte for lettere adgangsforhold
samt af hensyn til brandsikkerhed. Derudover benyttes rent sand ovenpa betongulvet i hallen.

Grundvandsteamet oplyser, at idet bygningen er placeret inden for OSD, grundvandsdannende
opland og indvindingsoplandet til Forbundsvandvaerket anbefales det, at sandet pa et senere
tidspunkt ikke udskiftes med f.eks. gummigranulat eller andre produkter, der kan indeholde
miljgfremmede stoffer.

Luftfoto med angivelse af maskinhuset, der eendrer anvendelse til ridehal, jf. ansggningen.
Ejendommen har en samlet starrelse pa 6,2 ha og er omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgr@der og husdyr.

e Oversvgmmelse og erosion. | disse omrader ma aendret arealanvendelse m.v. kun ske under
hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgmmelse eller
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erosion. Der bgr som udgangspunkt kun etableres kystbeskyttelse, hvor det har et veesentligt
formal og ikke hindrer den frie adgang langs kysten.

Naturbeskyttelsesloven:
e Beskyttede naturtyper (naturbeskyttelseslovens § 3). Ejendommen er delvist omfattet af en
udpegning som eng gst for bygningen. Der ma ikke ske tilstandseendringer pa den del af arealet,
der er registreret som § 3.

@vrige forhold og hensyn:
e Beskyttelseslinje Kolding Lufthavn (tinglyst servitut). Ved byggeri med en stgrre hgjde end 18
meter skal Kolding Lufthavn orienteres.
e Forbud mod sger og vadomrader i forhold til Kolding Lufthavn.
e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene
vandveerker.
e Indsatsomrade — vandlgb-buffer.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende. Hjarup Baek Adal. Dalen omkring Hjarup
Beek har en seerlig oplevelsesvaerdi, der knytter sig til oplevelsen af dalens terraen, natur og visuelle
karakter, samt til relationen til landskabet mod vest omkring Sggard Sg. Derfor bar landskabets karakter
beskyttes.

Beskyttelsesmalsaetning knytter sig iszer til at opretholde dalens naturpraegede karakter, samt en
overvejende lysaben karakter der fortsat ger det muligt at opleve landskabets terreen samt udsigter pa
langs og pa tveers af dalen. Desuden er det vaesentligt at opretholde en landskabelig sammenhaeng til
landskabet omkring Sggard Sg.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan tillades at sendret anvendelse af maskinhus til ridehal, som ansggt....

Der er i afgarelsen lagt szerlig veegt pa, at det drejer sig om en eksisterende overflgdiggjort
landbrugsbygning, samt at der ikke skal ske vaesentligt om- og tilbygning af bygningen. Der laegges i
vurderingen af den overflgdiggjorte bygning szerligt vaegt pa, at der fortsat er en betydelig maengde
bygninger, der er egnet som driftsbygninger til evt. landbrugsmaessig drift af ejendommen.

Det har indgaet i vurderingen, at der allerede er en lovligt etableret hestepension pa ejendommen.
Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Det ansggte vurderes ikke at medfare gget fare for forurening af grundvandet.

Der er ikke foretaget naboorientering, da forholdet er vurderet til at veere af underordnet betydning for
naboerne efter planlovens § 35, stk. 5.
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Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 8§ 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 2,6 km fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Svanemosen (SAC250/SPA120). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte
ikke, at fa negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet
er udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Ved fiernelse af beplantning gares der opmaerksom pa, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt aeldre treeer, og der fourageres ofte ved laeshegn, sméskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke @delaegges. Hvis der opdages flagermus i treeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet en byggesag med sag nr. S2025-9285. Arbejdet ma ikke pabegyndes, inden du har faet
byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om landzonetilladelsen.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.
Venlig hilsen

Lene Lund Hansen
Landzonesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggarelsesdatoen.
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