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Landzonetilladelse til midlertidig arbejdsareal/depotplads

Kolding Kommune har den 8. oktober 2025 modtaget din ansagning om etablering af
arbejdsareal/depotplads i forbindelse med kloakarbejder. Ejendommen ligger i landzone, og det ansegte
kraever derfor landzonetilladelse.

Afgorelse
Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til etablering af
arbejdsareal pa ejendommen matr.nr. 1q Sdr. Bjert By, Sdr. Bjert, som ansgagt.

Landzonetilladelsen meddeles pa fglgende vilkar:

e Tilladelsen tidsbegraenses til 31. december 2028.

e Jordvolde skal etableres med en ensartet ikke skeemmende geometri. Overkanten skal rettes af
med lige kant og i gvrigt udfgres med lige afrettede sider. Der ma ikke tilkgres jord til matriklen til
indbygning i volden, og der méa alene anvendes den overskydende muld fra afremningen af
pladsen.

e Arealets oprindelige terraen skal reetableres i direkte forbindelse med afviklingen af anvendelsen
til midlertidig oplagsplads. Anvendelsen af arealet skal tilbagefgres til hidtidig anvendelse.

Landzonetilladelsen offentligggres den 17. december 2025 pa https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-
og-afgoerelser

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger, senest den 14. januar 2026, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

By- og Feellesforvaltningen Stine Roland Knudsen
Plan 79 79 60 58
Nytorv 11 stikn@kolding.dk

6000 Kolding
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Redegorelse
Der er ansggt om at etablere et midlertidigt arbejdsareal/depotplads i forbindelse med, at BlueKolding skal
kloaksanere i Sdr. Bjert/Agtrup.

I ans@gningen oplyses:

Depotpladsen har primaert til formal at fungere som plads for mellemdeponering af opgravet jord,
baerelag/bundsikring og asfalt i forbindelse med anlaegsarbejderne i den sydlige del af Sdr. Bjert, etape 1-
3. Placeringen er ngje valgt ud fra let tilgaengelighed for transport til og fra pladsen samt ikke mindst
sikring af minimal lastbiltransport gennem byen, da alt materiale vil blive tilkgrt via Skamlingsvejen.

Der vil blive udlagt 5-10 cm sandlag og 30 cm gruslag eller dokumenteret rent knust beton efter den
eksisterende overjord/veekstlag er afreammet og lagt i skeermende miler (jordvolde) pa op til 2,5 meters
hgjde, jf. kortbilag 1. P& pladsen vil der gives mulighed for, at entreprengren kan installere
mandskabsskurvogne samt have materialeoplag i form af eksempelvis ledninger og brgnde.

Anlaegsarbejdet herunder brugen af pladsen forventes at vaere koncentreret inden for normal arbejdstid i
hverdage, der er mandag il fredag 7.00-18.00. De stgjende aktiviteter vil veere begraenset til samme
tidsrum som den normale arbejdstid.

Karsel til og fra pladsen vil ske ved overkarsel fra Binderupvej med lastbiler, personbiler, arbejdsbiler,
dumpere samt gummiged. Karsel med lastbiler vil dog som beskrevet ovenfor kun ske i meget begreenset
omfang. Det forventes, at der samlet skal handteres ca. 8.000 T jord, hvoraf malet er at genbruge 90%,
saledes der skal bortkgres ca. 800 T svarende til ca. 25-30 lastbilstreek over hele perioden. Den bortkgrte
maengde er dog meget afheaengig af beskaffenheden af den eksisterende jord, som fgrst kendes praecist,
nar den er opgravet. Maengden er derfor vejledende. Udover jordkgrsel vil der veere levering af materialer
mv.

Safremt entreprengren far behov for installering af belysning i henhold til arbejdsmiljglovgivningen, vil
belysningen kun veere aktiv inden for normal arbejdstid. Belysning vil i gvrigt veere afgreenset til karelys fra
maskiner som ligeledes benyttes inden for normal arbejdstid.

Det forventes at anlaegsperioden varer ca. tre ar. Opstartstidspunktet afhaenger af oplagspladsens
godkendelse og museets frigivelse af jorden og kendes derfor ikke for nuveerende. BlueKolding har dog et

gnske om opstart hurtigst muligt. Neervaerende ans@ggning omhandler etape 1-3.

Arealet vil blive tilbagefart til sit oprindelige udtryk og anvendelse efter anlaegsarbejdet afslutning.
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Kortbilag 1. Forventet indretning af depotpladsen, jf. ansagning
Ejendommen har en samlet starrelse pa ca. 3,9 ha og er omfattet af landbrugspligt.

Arealet er i Kommuneplan 2025-2036 omfattet af retningslinjer for:
e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og

investeringsinteresser vaegtes hgijt.
e Oversvgmmelse og erosion. | disse omrader ma aendret arealanvendelse m.v. kun ske under

hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgmmelse eller
erosion. Der bar kun etableres kystbeskyttelse, hvor det har et vaesentligt formal og ikke hindrer

den frie adgang langs kysten.

Arealet er desuden omfattet af:
e Omrader med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitatfelsomme indvindingsomrader. | disse

omrader skal der sa vidt muligt undgas aendring af arealanvendelsen og etablering af nye anlaeg,
hvis det medferer en gget fare for forurening af grundvandet.
e Vejbyggelinje (Skamlingvejen).

Vurdering
Det er konkret vurderet, at det ansagte kan tillades.
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Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pa, at

- oplagspladsen understatter et samfundsmaessigt nedvendigt arbejde (kloaksanering) i neeromradet.
- oplagspladsen er midlertidig.

- oplagspladsen anvendes kun til det mest ngdvendige oplag til kloakarbejdet.

Af hensyn til landskab stilles der vilkar om reetablering af terreen og anvendelse, samt udformning af de
midlertidige volde omkring pladsen. Af ansggningen fremgar, at evt. belysning vil blive retningsbestemt
mod arbejdsarealet, hvorfor det ikke vurderes ngdvendigt at stille vilkar herom.

Det ans@gte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at vaere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemaerkninger i den forbindelse.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter §§ 4, 5 og 7 i Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag 1V, eller
o ogdelaegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 3,6 km fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Lillebeelt (SAC96/SPA47). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa
negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er
udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Ved fiernelse af beplantning gares der opmeerksom pa, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt seldre traeer, og der fourageres ofte ved lashegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandigb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke @delsegges. Hvis der opdages flagermus i treeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag 1V-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.
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Andre tilladelser
Der geres opmaerksom pa, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Hvis der er spargsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Stine Roland Knudsen
Teamkoordinator / Landzone

Bilag 1: Klagevejledning
Bilag 2: Etapeplan, jf. ansggning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding@friluftsraadet.dk

Friluftsradet Lokalrad
lokalraad@friluftsraadet.dk.

Spiras
Lars Schmidt
las@spiras.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev

laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeerer, at afgarelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Segsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgerelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsesdatoen.
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