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Landzonetilladelse til opforelse af anneks pa Vejstruprodve;j
37, 6093 Sjolund

Kolding Kommune har den 2. december 2025 modtaget din ansggning om tilladelse til opfgrelse af
anneks. Ejendommen ligger i landzone, og det ansagte kreever derfor landzonetilladelse.

Afgorelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til anneks pa ca. 57 m?,
skur pa 10 m? og overdaekket areal pa ca. 13 m?i alt ca. 77 m? pa ejendommen matr.nr. 11d Vejstruprad
By, Vejstrup beliggende Vejstrupradvej 37, 6093 Sjglund, som ansggt.

Landzonetilladelsen offentligggres den 17. december 2025 pa https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-
og-afgoerelser

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger, senest den 14. januar 2026, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udligbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afgagrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggrelse

Der er ansggt om at opfare et anneks pa 56,8 m2. Der sammenbygges et skur pa 10 m2 og et overdaekket
areal pa 12,5 m? pa annekset. Annekset opfares i samme type sten som boligen og med sort tagpap.
Vinduer vil fremsta i mgrkt tree. Taget fra annekset forlaenges og fungerer saledes som tag for
overdaekningen og skuret, som opfgres med traeveegge. Annekset opfgres med et stort glasparti mod
boligen mod @st og et mindre vinduesband gverst. Bygningens hgjde bliver pa max pa 5 meter.

By- og Feellesforvaltningen Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Byggesag 7979 64 93
Nytorv 11 annhv@kolding.dk

6000 Kolding
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Annekset skal anvendes som et ekstra opholdsrum i tilknytning til den eksisterende bolig, til geester,
hobbyrum og rekreative formal.

Plantegning, jf. ans@gningen
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Ejendommen har en samlet starrelse pa 0,3 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.
Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2036 omfattet af retningslinjer for:

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser veegtes hgaijt.
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Landskabsomrade 15 — Christiansfeld Landbrugslandskab

Det ansggte ligger i Christiansfeld Landbrugslandskab. Landskabets terreen er overvejende jeevnt, men
flere steder er sma dalstrukturer praeget ned i terreenet og skaber lokalt et mere varieret terraen. Sydest for
Christiansfeld rejser terraenet sig i markante bakker, der ligeledes bidrager til et varieret terraen.

Landskabet er et landbrugslandskab, der er preeget af store og sma marker, der delvist afgreenses af
hegn, og en spredt forekomst af sma skove. Fordelt i landskabet ligger sma landsbyer, der i den nordlige
del af omradet ligger med kort indbyrdes afstand. Uden for landsbyerne ligger garde og husmandssteder
langs vejene og skaber en spredt bebyggelse i landskabet. Centralt i omradet ligger Christiansfeld.

Bade variationerne i terreen og bebyggelse skaber i sammenhaeng med en fragmenteret hegnsstruktur et
sammensat landskab med varierende skala. Szerligt mange ustrukturerede linjeelementer som hegn, veje
og hegjspaendingstracéer skaber visuelt mange retninger i den vestlige del af landskabsomradet og
bidrager til et komplekst udtryk.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles landzonetilladelse til annekset pa den gnskede placering,
som ansggt.

Der er i afggrelsen lagt seerlig vaegt pa, at annekset placeres i tilkknytning til eksisterende bebyggelse.
Derudover lzegges der veegt pa anneksets begraensede starrelse, samt at det underordner sig den
eksisterende bolig bade i forhold til stgrrelse og udtrykket, som adskiller sig fra boligen.

Der laegges ogsa vaegt pa, at det ansagte, ikke har karakter af en selvsteendig boligenhed. Annekset skal
anvendes til privat formal og derfor ikke medfarer en intensivering i anvendelsen af ejendommen.

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at vaere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er ikke foretaget naboorientering, da forholdet er vurderet til at veere af underordnet betydning for
naboerne efter planlovens § 35, stk. 5.

Natura 2000-omréader og bilag IV-arter
Efter §§ 4, 5 og 7 i Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag 1V, eller
e pdelaegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ans@gte ligger ca. 2,5 km fra naermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Lillebeelt (SAC96/SPA47). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansagte ikke, at fa
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negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er
udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Ved fiernelse af beplantning geres der opmaerksom p4a, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt seldre treeer, og der fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke gdelaegges. Hvis der opdages flagermus i treeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gores opmaerksom pa, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet pabegyndes, skal der veere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere pa http://www.kolding.dk/borger/bolig-
byggeri-og-flytning/byggeri.

Hvis der er spargsmal til ovenstadende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Landzone- og byggesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening

dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding@friluftsraadet.dk

Friluftsradet Lokalrad

lokalraad @friluftsraadet.dk.

Spiras
Lars Schmidt
las@spiras.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev

laner@ms;j.dk

Museum Kolding

museum@museumkolding.dk
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeerer, at afgarelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes for klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenavnet

bestemmer andet.

Segsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgerelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsesdatoen.
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