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Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning. Omréadet hvor lokalplantillaeg-
get aendrer og tilfajer fa bestemmelser er
markeret med gul farve.
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Indledning

Beliggenheden af omradet for lokalplantillaagget

Planomréadet er beliggende i det sydlige Kolding og er afgraenset af Vonsildvej mod vest og
Sdr. Ringvej mod nord. Mod syd afgreenses planomradet af Blabaervej i Vonsild og mod est af
et grent omréde og kolonihaver.

Planomréadet er beliggende i tast bymaessig bebyggelse med blandede anvendelser som er-
hverv og industri, detailhandel, skole, idrastsomrade og boliger.

; Lokalplanomrade
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Lokalplantillaeggets formal

Lokalplantillaagget har til formal at muliggere handel med pladskrasvende varegrupper inden
for en afgreenset del af den gaeldende lokalplans omréade.

Lokalplantillzeggets baggrund

Inden for planomrédet for den geeldende Lokalplan 0421-13 er der i dag en stenhugger virk-
somhed, der gnsker at supplere sin forretning med salg til private af sand, sten og grus mv.
Denne type salg er ikke i overenesstemmelse med den geeldende lokalplans bestemmelser.

For at virksomhedsensket kan imedekommes er det derfor nedvendigt at tilvejebringe et nyt
plangrundlag, der muligger en anvendelse til salg af pladskreevende varegrupper, som salg af
de pageeldende varer er kategoriseret.

P& baggrund af dialog med virksomheder i omradet og analyse af omradets karakter og ud-
vikling er det vurderet, at omradets handelsstruktur, siden vedtagelsen af Lokalplan 0421-13

i 2007, har eendret sig som felge af nye indkebsmenstre og kundetyper. Denne udvikling har
medfert behov for at udvide mulighederne for handel med pladskrasvende varer i omradet.
Udvidelsen vurderes at kunne indpasses i det eksisterende bymiljg, idet de geeldende bestem-
melser for bebyggelsens omfang, placering og friarealer fortsat fastholdes.



Om lokalplantillaeg

Det er muligt at supplere el-
ler gendre bestemmelser i en
geeldende lokalplan ved at
tilvejebringe en lokalplan, der
alene indeholder de bestem-
melser, som den geeldende
lokalplan enskes aendret el-
ler suppleret med. En sadan
supplerende lokalplan kaldes
et lokalplantilleeg.
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Kortbilag 2 fra den geeldene Lokalplan
0421-13, der med neerveerende lokal-
plantilleeg ersatttes af et nyt kortbilag 2.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplantilleeggets formal
§1.1

Lokalplantillseggets formal er:

e at udleegge supplerende arealer, hvor en anvendelse til pladskraevende varegrupper er
mulig.

§ 2 Omrade og zonestatus

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Kolding Markjorder 1.Afd.: Matr. nr.: 3a, 3ab, 3ac, 3ad, 3ae, 3ah, 3an, 3aq, 3d, 3h, 3i, 3k,
3l, 3m, 3n, 30, 3p, 3q, 3r, 3s, 3y, 3X, 3y, 3z, 3z, 30, 3aa og del af 21el samt del af vejlitra
7000aq, 7000ag og 7000bp;

Kolding Markjorder 3.Afd.: Matr. nr.: 1561, 154, 155, 219, 128f, 128g, 128h, 128i, 128I, 128m,
128n, 128p, 128r, 128z, 129¢, 129d, 152a, 152b, 153a, 153b, 153c og del af 128k samt vejli-
tra 7000af og 7000aq samt del af vejlitra 7000ap og 7000y;

Vonsild By, Vonsild: Matr. nr.: 12ab, 12hq, 12hr, 12hs, 12ht, 12hu, 12hx, 12hy, 12hz, 12hee,
12hg, 12ia, 12ib, 12id, 12ie, 12if, 12ii, 12ik, 12il, 12im, 12in, 12ip, 12iq, 12ir, 12it, 12iu, 12iv,
12ix, 12iz, 12iee, 12ig, 12ka, 12kc, 12kd, 12ke, 12kf, 12kg, 12kh, 12ki, 12kk, 12km, 12kn,
12s, 14d, 14i, 14k, 14, 14n, 140, 14u, 14x, 14y, 14, 28ab, 28ae, 28af, 28ag, 28ah, 28ai,
28al, 28am, 2820, 28ap, 28as, 28ag, 28ba, 28bb, 28g, 28h, 28k, 28I, 28m, 28n, 28s, 28u,
28v, 28x, 28y, 28, 28aa, 58a, 58f, 58I, 58m, 58p, 58q, 58r, 58s, 58t, 58u, 58v, 58x, 7ar, 7as,
7at, 7au, 7av, 7ax, 7az, 7ase, 7ag, 7ba, 7bb, 7bc, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bm, 7bn, 7bo,
7bs, 7bt, 7h, 7k, 9y, 9aa samt del af 12a, del af 12kb, del af 12q, del af 28ad, del af 280 og
del af 58d samt vejlitra 7000y og del af vejlitra 7000a og 7000t

samt alle parceller, der efter den 05.01.2026 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplantillaaggets omrade er i byzone og skal forblive i byzone.

§2.3
| Lokalplan 0421-13, vedtaget den 27. august 2007, foretages felgende aendringer:

Kortbilag 2 udgar og erstattes med et nyt kortbilag, vist som "Kortbilag 2: Delomréder” i nzer-
veerende lokalplantilleg.
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§ 3 Omrédets anvendelse Lokalplan 0421-13 geelder fortsat

Hvor der i lokalplantilleegget star

Ingen yderligere bestemmelser om omradets anvendelse. .
Ingen yderligere bestemmelser,

henledes opmaerksomheden p4, at

§ 4 Udstykning Lokalplan 0421-13 kan indeholde be-

stemmelser, der i forvejen regulerer de
Ingen yderligere bestemmelser om udstykning. relevante forhold.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ingen yderligere bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold.

§ 6 Tekniske anlaeg

Ingen yderligere bestemmelser om tekniske anlaeg.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Ingen yderligere bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Ingen yderligere bestemmelser om bebyggelsens udformning og fremtreeden.

§ 9 Ubebyggede arealer

Ingen yderligere bestemmelser om ubebyggede arealer.

§ 10 Terrzen

Ingen yderligere bestemmelser om terraen.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ingen yderligere bestemmelser om forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

§ 12 Grundejerforening

Ingen yderligere bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

Ingen yderligere bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen yderligere bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

Ingen yderligere bestemmelser om opheevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt.
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§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af forslaget til lokalplantillaeg

| perioden fra forslaget til lokalplantillaeg offentliggeres, og indtil det af byradet endeligt ved-
tagne lokalplantilleg er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. plan-
lovens § 17. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke méa bebygges eller i
ovrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af for-
slaget til lokalplantillaeg, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pa-
begynde et starre byggearbejde.

Lokalplantilleeggets midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af forsla-
get til lokalplantillzeg.

Lokalplantilleeggets endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplantilleegget ma der ifelge § 18 i planloven
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplantilleeggets bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplantilleeg-
get medforer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplantillsegget,
hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbe-
greenses til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregéende afvigelser
kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplantilleeg-
gets bestemmelser, jf. planlovens § 18.

§ 16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplantilleaggets formal, kan geres
ugyldige, nar de angives i lokalplantillzegget.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélsagges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som péleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplantilleegget.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 16. december
2025.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 6. januar 2026.
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0421-13, der viser de tilladte miljoklasser
for ny virksomhed inden for planomradet.
De ejendomme, der berares direkte af
neerveerende Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-
13, er markeret med rod farve og er
beliggende inden for den del af lokalplan-
omréadet, hvor der tillades ny virksomhed
i miljoklasse 1-6.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Omradets beliggenhed og zonestatus

Planomréadet er beliggende i byzone i den sydlige del af Kolding, der graenser op til bydelen
Vonsild. Mod nord afgraenses omradet af Sdr. Ringvej, mod syd af Blabaervej og mod st af
kolonihaver og Dalby Mellebask og mod vest af Vonsildve;.

Omréadet udger ca. 115 ha og er beliggende i byzone.

Omréadets nuvaerende anvendelse

Omréadet er et fuldt udoygget erhvervsomrade med mange forskellige typer af anvendelse, der
spaender over for eksempel handveerksvirksomheder, autoveerksted og engroshandel til tung
produktions- og forarbejdningsindustri foruden detailhandel med pladskraevende varer.

De specifikke ejendomme, som naerveerende tillaeg til den geeldende lokaplan omhandler,
anvendes, pa tidspunktet for lokalplantilleeggets udarbejdelse, til blandt andet stenhuggeri,
engroshandel, laseservice, autopolstring m.m.

Trafikale forhold

De ejendomme, som berores direkte af tilleegget til den geeldende lokalplan, har vejadgang

fra Industrivej og Fabriksvej, der er dobbeltrettede kommunale veje med fortov i den ene eller
begge sider. Herfra er der kort forbindelse til omfartsvejen Sdr. Ringvej og hovedindfaldsvejene
Vonsildvej og Tankedalsvej.

Saerlige eksisterende miljoforhold

Planomréadet er udlagt til anvendelse til virksomheder i henholdsvis miljgklasse 1-3 og 1-6,
som det fremgér af kortbilag 3 i den geeldende Lokalplan 0421-13, vedtaget den 27. august
2007.

De ejendomme, der berogres direkte af naervaerende Tillaeg 1 til Lokalplan 0421-13, er alle be-
liggende inden for det omrade, hvor der tillades nye virksomheder i mligklasse 1-6, som det
kan ses pa en gengivelse af kortbilag 3 i denne sides margen, hvor de ejendomme, der bere-
res af naerveerende tillaeg til lokalplanen, er markeret med red farve.
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Omgivelser til omradet for lokalplantillaegget

Planomradet er omgivet af parcelhusomrader, andre mindre erhvervsomrader, et butiksomrade

med dagligvarebutik og udvalgsvarebutikker, idrastsomrade, skole, kolonihaver og mod st et
grent omrade omkring Dalby Mellebaek.

Trafikalt er omradet beliggende naer hovedindfaldsvejene til Kolding, Vonsildvej fra syd og

Tankedalsvej fra vest og er desuden beliggende med direkte vejforbindelse til Sdr. Ringvej, der

udger en del af Koldings bymaessige ringvejssystem.

Lokalplantillaegets indhold

Anvendelse

Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13 udvider den geografiske udbredelse af delomrade 2, séa fle-
re ejendomme inden for planomréadet far mulighed for at drive virksomhed med handel af
pladskraevende varegrupper. De ovrige bestemmelser vedrerende anvendelse i Lokalplan
0421-13 forbliver usendret.

Detailhandel

Naerveerende Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13 udleegger arealer til detailhandel med pladskrae-
vende varegrupper som en udvidelse af et omrade, der i forvejen er udlagt til denne form for
detailhandel.

Pa baggrund af forvaltningens naermere analyse af omradets karakter og udvikling samt dialog

med virksomheder i omradet, vurderes det, at forholdene for omradets virksomheder med
tiden har udviklet sig, s& der nu er en anden handelsstruktur bl.a. som felge af nye indkebs-
menstre og kundetyper, siden den geeldende Lokalplan 0421-13 blev vedtaget i 2007 og at
denne udvikling medferer behov for en udvidelse af omradet for handel med pladskraevende
varegrupper.

Det vurderes, at en udvidelse af mulighederne for handel med pladskraevende varer vil kunne
indpasses i det eksisterende bymilje i forhold til bebyggelsestype og friarealer, da tilleegget til
lokalplanen ikke sendrer de allerede geeldende bestemmelser for omfang, placering og ud-
formning af bebyggelse inden for planomradet.

Det vurderes desuden, at de trafikale konsekvenser vil vaere ubetydelige i forhold til, at de
veje, der vil betjene de ejendomme, hvor der muliggeres handel med pladskraevende varer, i
forvejen betjener samme type af virksomheder pa modsatte side af vejen. Det drejer sig om
Fabriksvej og Industrivej, hvor muligheden for handel med pladskreevende varer allerede er

til stede henholdsvis nord for Fabriksvej og vest og syd for Industrivej, som det kan ses pa
nedenstdende kortudsnit af lokalplantilleeggets Kortbilag 2, hvor udvidelsen af omradet med
pladskraevende varegrupper er markeret med redt omrids og vejbetjeningen er markeret med
bla streg.
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Udsnit af kortbilag 2 i nserveerende Tilleeg
1 til Lokalplan 0421-13 med angivelse af
vejbetjeningen af det eksisterende og det
udvidede omrade for detailhandel med
pladskraevende varegrupper.
Eksisterende omrade med mulighed for
handel med pladskreevende varegrupper
er beliggende nord for Fabriksvej og syd
for Industrivej (vejforlobet er vist med
blat). Det udvidede omréde er markeret
med redt omrids.

333 Lokalplanomrade

ﬂIm] Delomréade 1

Delomrade 2

Delomréde 3

[E=] Delomrade 4

[C] Udvidelse af omrade med
mulighed for handel med
pladskreevende varegrupper.

= \ejbetjening af detailhandel
med pladskraevende varegrup-
per (Fabriksvej og Industrivej).



Kortudsnit, der viser de konstaterede og
mulige forureninger inden for planom-
radet. Planomradet er angivet med rod
kontur.

Signaturforklaring
Jordforurening

[ ./, Forurening V1

m Forurening V2
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Veje, stier og parkering
Lokalplantilleegget eendrer ikke bestemmelser om veje, stier og parkering i den geeldende Lo-
kalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade.

Natur og miljo

Miljovurdering

Lokalplantilleegget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplantilleegget ikke er omfattet af kravet
om miljigvurdering, fordi den ikke kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Screeningsafgerelsen offentliggeres samtidig med forslag til lokalplantilleeg.

Stgj og vibrationer

| folge planlovens § 15 a ma en lokalplan kun udleegge stejbelastede arealer til stejfelsom an-
vendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stejgener.

Med neervaerende Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13 udleegges ikke arealer til stejfolsom anvendel-
se.

Stov, lugt og anden luftforurening

Ifelge planlovens §15 b ma en lokalplan kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stov eller
anden luftforurening til miljofelsom anvendelse, hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyg-
gelsens hejde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Med naerveerende Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13 udlaegges ikke arealer til miljigfelsom anven-
delse.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i felge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pé& grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Nedenstaende kortbilag viser de konstaterede og mulige forureninger, der i gjeblikket er kort-
lagt inden for planomradet .

Et areal er kortlagt pa vidensniveau V1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter
pa arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til en jordforurening pa
arealet.

Et areal er kortlagt pa vidensniveau V2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der
ger, at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforure-
ning af en sédan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa menne-
sker og milj@.

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
plantillaegget kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationa-
le naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre-
og plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

1
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Naermeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 4 km fra planomradet. Det
vurderes grundet afstanden, at lokalplantilleegget ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omrédet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter indenfor planomradet. Det
er dog sandsynligt at der yngler, raster og fouragere flagermus langs med Seest Mglled og pa
det grenne omréde, der er udlagt som delomrade 4 i den gaeldende Lokalplan 0421-13, ved-
taget den 27. august 2007.

Det grenne omrade ligger dog ud til et naturomrade @st for lokalplanomradets afgrasnsning
og det fremgar i ovrigt af forméalet med den geeldende Lokalplan 0421-13, at beplantningen i
det grenne omrade i delomrade 4 skal bevares. Indholdet af neerveerende lokalplantilleeg een-
drer desuden ikke pé forhold med betydning for det grenne omréade. Derfor vurderes det, at
planlaegningen ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Det kan dog ikke
udelukkes, at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden pabe-
gyndelse af aktiviteter, som nybyggeri 0.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller
aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

Lokalplantillzeggets forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt

Omradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade.
Denne lokalplan bibeholdes og er fortsat geeldende sammen med naerveerende lokalplantilleeg.

Lokalplantillaeggets forhold til kommuneplanen
Lokalplantilleegget er ikke i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2025-2036 i for-

hold til anvendelsen i rammeomrade 0421-E2.

For at bringe lokalplantilleegget i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2025-2036 er
der udarbejdet Tilleeg 12 til Kolding Kommuneplan 2025-2036.

Kommuneplantilleegget udvider den geografiske afgraensning af rammeomrade 0421-E1 og
justerer kommuneplanens udpegninger i forbindelse med retningslinjer om pladskreevende
varegrupper.

Retningslinjer

Lokalplanomréadet i sin helhed er omfattet af en reskke retningslinjer, som angivet i listeform
herunder. | det felgende redegeres dog kun for forholdet til de retningslinjer, der er relevante for
indholdet af naerveerende Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13, da den gaeldende Lokalplan 0421-13
er ueendret pa alle andre punkter.

e 2.2.3 Retningslinje for risikovirksomheder
e 2.3.5 Retningslinje for omrader til butikker med pladskraevende varegrupper
e 3.4.2 Retningslinje for naturomrader, herunder de seerligt veerdifulde

e 3.4.3 Retningslinje for okologiske forbindelser, potentielle okologiske forbindelser og
potentielle naturomrader

e 3.5.1 Retningslinje for bevaringsveerdige landskaber
e 3.5.2 Retningslinje for sterre sammenhaengende landskaber
e 3.5.4 Retningslinje for kystnaerhedszone

e 7.1.2 Retningslinje for oversvemmelse og erosion
2.3.5 Retningslinje for omrader til butikker med pladskraevende varegrupper

Omréadet for lokalplantilleegget er omfattet af retningslinjen for omrader til butikker med
pladskraevende varegrupper. Med et tilleeg til kommuneplanen, der udarbejdes parallelt med
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2021-2033 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanlzeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastsaettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.



Lokalplan 0421-13-01 Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade

naerveerende lokalplantillaeg, udvides den geografiske afgraensning af retningslinjen, sé lokal-
plantilleegget vil vaere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Omréader til butikker med pladskraevende varegrupper placeres generelt uden for bymidter og
bydelscentre, hvor der er mulighed for tilkobling til det overordnede vejnet og desuden offentlig
transport. Begge dele er gaeldende for arealet, der med naerveerende lokalplantilleeg udleeg-
ges til denne type anvendelse i direkte forleengelse af arealudpegningen for den gaeldende
retningslinje. Omréadet for pladskrasvende varegrupper ved Mosevej/Sdr. Ringvej har saledes
direkte forbindelse til de overordnede veje Sdr. Ringvej og Vonsildvej, hvor der ligeledes er
busforbindelser.

Den samlede arealramme for pladskraevende varegrupper i Mosevej/Sdr. Ringvej er i kommu-
neplanen angivet som 10.000 m?. | dag er der udnyttet 3.500 m? og dermed er der en udbyg-
ningsramme péa 6.500 m2.

Den maksimale sterrelse for butikker i omradet er 5.000 m?2.

Sektorplaner

Renovation

Der skal i omradet for lokalplantilleegget sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering
af erhvervsaffald. Opbevaring og handtering af erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse
med gaeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer og retningslinjer.

Varme

Omréadet for lokalplantilleegget kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme.

Spildevand

Omréadet for lokalplantilleegget forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold
til kommunens spildevandsplan. Omradet er separatkloakeret.

Drikkevandsinteresser

En del af omradet for lokalplantilleegget ligger inden for et omrade med saerlige drikkevand-
sinteresser (OSD) og som tillige er nitratfelsomt indvindingsomréade. Dele af den @vrige del af
lokalplanomradet er omfattet af almindelige drikkevandsinteresser (OD).

Hensynet til grundvandet prioriteres specielt hejt i omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande til aimene vandveerker. Det betyder, at planleegning af aktiviteter,
der kan forurene grundvandet, sa vidt muligt undgas i disse omrader. Tilsyn, overvagning og
afveerge prioriteres her tilsvarende hoijt.

Bebyggelse i OSD og indvindingsoplande kan opferes pa seerlige vilkar, der tilgodeser grund-
vandsinteresserne.

Realisering af lokalplantilleegget vil ikke sendre de allerede geeldende betingelser for etablering
af bebyggelse, parkering eller lignende, som er fatslagt i den geeldende Lokalplan 0421-13.

Statslige interesser

Vandplanlaegning

Kommunen har vurderet konsekvenserne ved udledning af overfladevand fra planomréadet,
herunder i forhold til malsatte vandigb og seer.

Tag- og overfladevand fra omradet forsinkes og renses via regnvandsbassiner, inden det
udledes til Dalby Mallebask. Kommunen har pa den baggrund vurderet, at realisering af plan-
leegningen ikke vil medfere en forringelse af tilstanden i Dalby Mellebzek eller hindre fremtidig
maélopfyldelse i vandiebet.
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Kystnaere dele af byzonen

Naerveerende Tilleeg 1 til den geeldende Lokalplan 0421-13 aendrer ikke de allerede geeldende
bebyggelsesmuligheder, hvorfor der ikke redegeres naermere for den visuelle pavirkning af
kystlandskabet.

Risikovirksomheder

Inden for det geeldende lokalplanomrade er en risikovirksomhed ved Essen beliggende og
relevante myndigheder er derfor hert. Da planleegningen kun vedrerer anvendelsesaendringer i
et konkret omrade, der er beliggende uden for planleegningszonen pa 500 meter for risikovirk-
somheden og da konsekvenszonen for den pagaeldende virksomhed desuden er mindre end
planleegningszonen, havde de berarte myndigheder ingen bemaerkninger til planleegningen.

Tilladelser fra andre myndigheder

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemfarte miljgvurderingsproces.

Arkeeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplan-
tilleeggets omrade. Museet vurderer, at risikoen for at stede pa arkesologiske fortidsminder
under jordarbejde er minimal, og mener, at en arkeeologisk forundersegelse ikke er nadvendig.
Museets oprindelige vurdering fra 2007 fastholdes dog for nybyggeri mv. som beskrevet i ved-
tagne Lokalplan 0421-13.

Ekspropriation

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformélet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Kortbilag
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Lokalplan 0421-13-01 Tilleeg 1 til Lokalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og an-
laegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
storre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 79 79 63 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .
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6. januar 2026 - Sagsnr. 25/14536 - Lgbenr. 186729/25

Offentlig hering

Byradet vedtog den 16. december 2025 at sende fglgende planforslag i offentlig haring:

o Tilleeg 12 til Kommuneplan 2025-2036

e Lokalplan 0421-13-01 Tillaeg 1 til Lokalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade
Haringsperioden er 8 uger fra den 6. januar 2026 til den 3. marts 2026.

Planforslagene kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pad "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslagene.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at felge dette link:
Referat 16. december 2025 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Vi forventer, at planforslagene med alle indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Byradet
den 28. april 2026.

Dette brev og offentliggerelse af planforslagene sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
33.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spegrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa riksc@kolding.dk
eller 79 79 60 98.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann

Arkitekt

By- og Feellesforvaltningen Rikke Marie Schumann
Plan 79 79 60 98
Nytorv 11 riksc@kolding.dk

6000 Kolding
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Offentlig horing af forslag til Tillaeg 12 til Kommuneplan 2025-
2036 og Lokalplan 0421-13-01 Tillaeg 1 til Lokalplan 0421-13
Industri Syd - et erhvervsomrade

Kort beskrivelse af planforslagene
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P ;

Luftfoto med afgraensningen af omradet for kommuneplantilleegget.
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Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.
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Byradet har den 16. december 2025 vedtaget at sende forslag til Tillaeg 12 til Kommuneplan 2025-2036
og Lokalplan 0421-13-01 Tillaeg 1 til Lokalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade i offentlig hgring.
Offentliggarelse af planforslagene sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens § 33.
Planomradet ligger i den sydlige del af Kolding og er afgraenset af Vonsildvej mod vest og Sdr. Ringvej
mod nord. Mod syd afgreenses planomradet af Blabezervej i Vonsild og mod gst af et grent omrade og
kolonihaver.

Kommuneplantillazggets formal er at udvide muligheden for handel med pladskreevende varegrupper
inden for et bestaende erhvervsomrade.

Lokalplantilleeggets formal er:
e atudlzegge supplerende arealer, hvor en anvendelse til pladskreevende varegrupper er mulig.

Planforslagene kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pad "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.

Nar tillaegget til lokalplanen bliver endelig vedtaget, vil den hidtil gaeldende Lokalplan 0421-13 Industri Syd
- et erhvervsomrade fortsat veere geeldende i det omfang, det ikke aendres gennem tillaegget.

Du kan se den hidtil gaeldende Lokalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade ved at fglge dette link:
Lokalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade

Heringsperiode
Planforslagene er fremlagt i 8 uger i perioden fra den 6. januar 2026 til den 3. marts 2026. Herefter vil de
indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemeaerkninger eller eendringsforslag om ethvert forhold i planforslagene til By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pd "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 3. marts 2026.
Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du fglge nedenstaende klagevejledning.

Vi gor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 6. januar 2026, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggerelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udigbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,

bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et stgrre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa lsenge et
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eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljovurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af planforslagene indvirkning pa miljget, jf.
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planleegningen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget, og
der skal derfor ikke udarbejdes en miljgrapport. Miljgscreeningen med screeningsafgerelsen er
offentliggjort samtidig med planforslagene.

Klagevejledning vedrerende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?

Miljgvurdering

Du kan klage over afggrelsen om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af
planforslagene.

Retlige spgrgsmal
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslagene. Det vil sige, at du kan klage, hvis du
mener, at lovens krav til planerne ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en vaesentlig,
individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?

Miljgvurdering
Klagefristen er den 3. februar 2026, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen om, at der ikke er

behov for at udarbejde en miljgvurdering.
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Retlige spgrgsmal
Klagefristen vedrerende retlige spargsmal er 4 uger fra offentligggrelsen af de endeligt vedtagne planer.
Den endelige vedtagelse af planerne kan farst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne

indsigelser er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
@nsker du at prave afggrelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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