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Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning.

Lokalplan 0114-41 - et lokalcenter

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomréadet er beliggende i den nordlige del af Kolding by péa hjernet af Laerkevej og
Skovvangen. Arealet er pa ca. 0,7 ha og er beliggende i byzone.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at udlaagge omradet til lokalcenterformal med mulighed for etable-
ring af en dagligvarebutik med tilherende manevre- og parkeringsareal. Det er endvidere lokal-
planens formal at sikre, at vejadgang til omradet alene sker fra Lasrkevej samt at der sker en
funktionel afvikling af trafikken med gode adgangs- og oversigtsforhold.

Lokalplanens formal er derudover at sikre bevaring af eksisterende traser, at byggeri tilpasses i
forhold til omgivelserne og at sikre hensyn til beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Kapelvej

' Lokalplanomrdde \
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Lokalplanens baggrund

Kolding Kommunes byrad vedtog i maj 2019 en lovpligtig udviklingsplan for de aimene bo-
ligomrader Skovvejen/Skovparken. Som led i at realisere den vedtagne udviklingsplan god-
kendte byradet den 30. april 2024, at den almene boligorganisation Bovia kan frasaelge en
del af arealerne i boligomradet Skovparken til en privat investor med henblik pa etablering af
en dagligvarebutik. Pa den baggrund udarbejdes lokalplanen for at muliggere etablering af en
dagligvarebutik pa hjernet af Leerkevej og Skovvangen.



Dagligvarer

Dagligvarer er varer, der for-
bruges samtidig med at de
bruges (dvs. kortvarige for-
brugsgoder).

Dagligvarer er for eksempel
madvarer, drikkevarer, artik-
ler til personlig pleje og diver-
se husholdningsartikler.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1
Lokalplanens formal er:

e at fastholde lokalplanomradet i byzone;

e at udleegge lokalplanens omréde til lokalcenterformal;

e at sikre vejadgang fra Leerkeve;j;

e at sikre en funktionel afvikling af trafikken i omradet med gode adgangs- og oversigtsfor-
hold;

e at sikre byggeri og anleegs indpasning i forhold til omgivelserne;

e at sikre eksisterende bevaringsveerdige egetreeer;

e at sikre, at anvendelse, anleeg og bebyggelse i omradet sker under hensyntagen til drikke-
vandsinteresser.

§ 2 Omrade og zonestatus

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter falgende ejendomme:

Del af matr. nr. 185ay, Kolding Markjorder 4.afd.

samt alle parceller, der efter den 02.01.25 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomrédet er i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

§ 3.1
Lokalplanens omrade udlasgges til lokalcenterformal.

§3.2
Lokalplanomradet ma kun anvendes til detailhandel i form af én dagligvarebutik til lokalomra-
dets daglige forsyning.

§3.3
Butikker til detailhandel med dagligvarer ma hejst have et areal pa 1.200 m?.
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§ 4 Udstykning

Ingen bestemmelser om udstykning.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Lokalplanomradet mé kun vejbetjenes fra Leerkevej, i princippet som vist pa kortbilag 2.

§5.2
Ved alle vejtilslutninger, adgangsveje og interne veje skal der sikres oversigtsforhold i overens-
stemmelse med vejreglerne.

§5.3

Ved udformning og indretning af veje, stier og parkeringspladser skal der tages hensyn til blin-
des, svagtseendes og bevaegelseshaeemmedes seerlige behov.

Parkering

§5.4

Der skal anleegges parkeringsareal svarende til mindst 4 p-pladser pr. 100 m? etageareal til
butik og 1 p-plads pr. 50 m? til personalefaciliteter.

Parkeringspladserne skal fremsta som offentligt tilgaengelige.

§5.5
Der skal mindst anlaegges folgende handicapparkeringspladser:

Parkeringsanlaeggets storrel-
se (Antal p-pladser i alt)

Handicappladser til alm. bil
(8,5 x 5,0 meter)

Handicappladser til kasse-
vogn (4,5 x 9,0 meter)

1-9 0 1
10-25 1 1
26-75 2 1

De ovennaevnte handicapparkeringspladser medregnes i de pakraevede antal parkeringsplad-
ser i § 5.4 og skal placeres i neerheden af butiksindgange.

§5.6

Der skal etableres cykelparkeringspladser med mindst 1,5 plads pr. pabegyndt 100 m? eta-

geareal.

Cykelparkeringspladser skal placeres i neerheden af butiksindgange.

Stier
§5.7

Stien a-b, som er markeret pa kortbilag 2, skal udlaegges og anlaegges i en bredde af mindst

3 meter.

Stien b-c, som markeret pa kortbilag 2, skal udlaegges og anlaegges i en bredde af mindst 1,9

meter.
Belysning
§5.8

Der skal etableres belysning af sti-, manevre- og parkeringsareal i henhold til geeldende vej-
regler. Belysningen skal ske med ensartede armaturer og veere vejarmaturer med nedad rettet
asymmetrisk lysudsendelse og med lyspunktshejde pa maks. 3,5 meter. Armaturerne skal
veere energieffektive og med minimum af lysforening (dvs. minimum af lys uden for det areal,

som enskes belyst).

Udstykning

Nér der under § 4 Udstyk-
ning stér ’ingen bestemmel-
ser om udstykning’, betyder
det, at udstykning kan ske
efter reglerne i bygningsreg-
lementet og udstyknings-
loven.
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§ 6 Tekniske anlzeg

§6.1
Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

§6.2

Der ma ikke bebygges eller etableres faste anleeg eller beplantning inden for en afstand af 4
meter pa hver side af centerlinjen af det pa kortbilag 2 viste TVIS ledningstracé uden forudga-
ende accept fra ledningsejer.

§6.3
Der skal sikres den fornadne plads til h&dndtering af de nedvendige affaldsfraktioner.

Anlaeg til opbevaring, handtering og afhentning af erhvervsaffald skal placeres inden for arealet
til affaldshandtering og oplag, som angivet med seerlig signatur pa kortbilag 2.

§6.4
Der ma i omradet ikke foretages udenders oplagring uden for arealet til affaldshandtering og
oplag, som angivet med seerlig signatur pé kortbilag 2.

§6.5
Arealer til affaldshandtering og oplag jf. §§ 6.3 og 6.4 skal visuelt afskeermes mod Leerkeve;
med hegn eller pergola med klatreplanter.

Hegn eller pergola skal udferes i tree eller metal og fremsta i materialets naturlige farve eller
malet brun, gré eller sort.

§6.6
Anlaeg til udnyttelse af solenergi méa ikke placeres pa terraen.

§6.7
Der ma ikke opsasttes vindturbiner/husstandsvindmeller - herunder minimaller - inden for lo-
kalplanomréadet.

§6.8
Der ma ikke opstilles mobilantennemaster inden for lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelse til daglivarebutik inklusiv personalefaciliteter ma hejst udgere et samlet etageareal
pa 1.200 m2.

Derudover ma der etableres bebyggelse som overdaskninger til indkebsvogne, cykelparkering,
teknikbygninger, overdaekket affaldshandtering, varegard og lignende med et samlet etageare-
al pa hejst 200 m2.

§7.2
Bebyggelse til dagligvarebutik inklusiv personalefaciliteter samt affaldshandtering skal opferes
inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Mindre bygninger, som f.eks. overdaekninger til indkebsvogne, cykelparkering, teknikbygninger
og lignende, kan placeres uden for byggefeltet.

§7.3
Der ma ikke opferes nogen form for bebyggelse inden for det grenne friareal som er vist pa
kortbilag 2.

§7.4
Bebyggelse ma hgjst opferes i 1 etage.

Dog mé bebyggelse inden for byggefeltet, som vist pa kortbilag 2, opferes med teknikhus pa
tagfladen over stueetagen.
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§7.5
Bebyggelse inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt ma have en hejde pa maksimalt 8,5
meter. Dog ma stueetagen hgjst vaere 6 meter.

Skorstene, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hgjde pa op til 1,2 meter over be-
byggelsens hgjde.

§7.6
Bebyggelse uden for byggefeltet, som vist pa kortbilag 2, mé have en hejde pa maksimalt 3,0
meter.

§7.7
De maksimale bygningshejder geelder uanset afstand til eksisterende og fremtidige skel til
nabo, vej og sti.

§7.8
Hovedindgangen til butik skal veere placeret i bygningens vestlige del og orienteres mod nord.

§7.9
Arealer til varelevering og affaldshéndtering skal placeres syd for butiksarealet i princippet som

vist pa illustration 1.
[T T ||
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lllustration 1.

Princip for placering af varelevering og
affaldshandtering syd for butiksarealet
jt. §7.8.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§8.1
Bygninger inden for byggefeltet som vist pa kortbilag 2 skal fremsta med ydervasgge i blank
mur, skaermteg! eller beklaedt med tree.

Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende
ma desuden udferes i glas, metal og kompositmaterialer.

§8.2

Yderveegge af bygninger inden for byggefeltet som vist pé kortbilag 2 skal fremsta med felgen- Signalfarver

de farver afheengig af det valgte facademateriale:

Signalfarver er steerke, kla-
re og igjefaldende farver, der
danner stor kontrast til omgi-
velser - bygningsdele og be-
plantning.

De beskrives ogsa som
pangfarver og kan fremsta
Signalfarver som bla, red, gul og gren tillades ikke. selvlysende.

e Mursten og skaermtegl: lyse gra, gule og/eller lyse brunlige farver.
e Tree: trasets naturlige farve og/eller oliebehandlet eventuelt med pigment i brunlige nuancer,
der kan sammenlignes med traeets naturlige farve.

Mindre dele af bygningers ydervaegge samt bygningsdele som for eksempel kviste, karnapper,
vinduesfelter, indgangspartier og lignende ma desuden udferes i hvid, brun, gré og sort, uaf-
heengigt af materiale.



Illustration 2.

Princip for visuel opbrydning af facaden i

mindre enheder jf. § 8.3.

Illustration 3.

Princip for variation i pladebredde ved
bekleedning af spunsvaeg med plader af
metal jf. § 8.4.

e /I /I /I

Illustration 4.
Princip for afskeermning af anleeg til
udnyttelse af solenergi jf. § 8.7.

v

P
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llustration 5.
Princip for afskeermning af tekniske
installationer jf. § 8.8.
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§8.3
Facaden af bebyggelsen til dagligvarebutik skal visuelt opbrydes i mindre enheder, f.eks. parti-
er med forskudte eller tilboagetrukne tegl i princippet som vist pa illustration 2.

§8.4

Eventuel frilagt spunsvasg/sokkel med en synlig hejde over 0,3 meter skal fremsta med be-
kleedning af plader i metal som f.eks. cortenstal, perforeret eller straeeskmetal i farverne: rustfar-
ve (cortenstal), eller mat gylden eller gra.

Pladebeklaedningen skal fremsta med variation i pladebredden, s facaden visuelt opbrydes i
mindre enheder. | princippet som vist pa illustration 3.

§8.5

Mindre fritstdende bygninger, som f.eks. overdaekninger til indkebsvogne, cykelparkering, tek-
nikbygninger og lignende, skal fremsta med ydervasgge i tree eller metal i materialets naturlige
farve eller malet sort, gra eller i afdesempede brunlige eller grenne nuancer.

Dele af ydervaeggene ma desuden fremsta med transparent glas eller plexiglas.

§8.6
Tage skal fremsta med fladt tag.

Mindre bygninger, overdaekninger til indkebsvogne, cykelparkering, teknikbygninger, overdaek-
ket affaldshandtering, varegard og lignende ma udferes med andre tagformer.

§8.7
Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal skjules bag murkronen, sé de ikke er synlige fra terreen, i
princippet som vist pa illustration 4.

§8.8

Tekniske installationer pa tagfladen som f.eks. ventilations- og klimaanleeg og lignende skal
udferes som en del af bygningen eller afskaermes, sa de ikke er synlige fra terreen, i princippet
som vist pa illustration 5.

Afskaermning skal fremstéa i med sider i tree eller metal i farver afstemt efter bygningens evrige
ydervaegge.

§8.9

For skiltning og reklamering i lokalplanomradet geelder felgende:

Skiltning pa bygninger

e Der ma kun skiltes med dagligvarebutikkens firmanavn/logo.

e Der méa maksimalt opsasttes ét skilt pa hver facade.

e Skilte skal fremsté& som fritskarne enkeltbogstaver/logo opsat direkte pé facaden eller pa
en baereplade af klart glas.

e Skilte mé maksimalt have en hejde pa 0,7 meter.
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e Skilte skal placeres med en mindste afstand til kanten af facader og tag pa 0,5 meter.
e Skilte opsat over tagfod tillades ikke.

e Flag ud fra facaden er ikke tilladt.

e Bannere pa udvendige bygningssider tillades ikke.

Fritstdende skiltning

e Der mé kun skiltes med dagligvarebutikkens firmanavn/logo og abningstider samt prisop-
lysninger for eventuel el-opladning.

e Der mé kun opstilles ét fritstdende pylonskilt i lokalplanomradet.

e Pylonskiltet skal placeres ved indkerslen ved Laerkevej med en placering, som vist pa kort-
bilag 2. Pylonen ma ikke placeres, s& den er til hinder for gode oversigtsforhold.

¢ Pylonen mé ikke veere hejere end overkanten af dagligvarebutikkens tagkant, dog hejst 5,5
meter over terreen og have en bredde pa maksimalt 1,8 meter.

e Pylonen skal udformes som et sakaldt "pylon-skilt” - dvs. fremsta som en ensartet, rek-
tanguleer kasseform.

e Flagsteenger med reklameflag tillades ikke.

e Fritheengende bannere tillades ikke.

e \ed lysskilte kan bogstaver og/eller logo lyse, nar dette ikke er til ulempe i forhold til omgi-
velserne, herunder trafiksikkerheden. Belysningen skal tilpasses dagslyset séledes, at lys-
styrken fremstar afdeempet fra solnedgang til solopgang.

e Til oplysning af skilte kan, i begreenset omfang, anvendes spotlamper og armaturer. Disse
skal underordne sig bygningen og veere udfert i materialer og farver, der er neutrale, i for-
hold til facaden de opsasttes pa.

e Lys fra spotlamper og armaturer skal veere i hvide nuancer.

e Lys og spotlamper skal monteres, sa de ikke er til ulempe for trafikanter eller beboere i
omkringliggende boliger. Lysstyrken skal tilpasses omgivelserne.

e Laserlys og i evrigt alt bevaegeligt lys tillades ikke opsat.

e Digital skiltning tillades som fritstdende skiltning, nér billedet er at sammenligne med fast
skiltning. Placering, sterrelse og udformning ifelge bestemmelserne i ovrigt.

§ 9 Ubebyggede arealer

§ 9.1
Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 10 % af etagearealet til dagligva-
rebutik, dog undtaget lager uden betydelig bemanding.

§9.2
Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

§9.3
Befaestelsesgraden ma ikke veere hejere end 50 %.

Hvis der befeestes ud over den maksimalt tilladte befeestelsesgrad, skal der tilbageholdes
regnvand pa grunden, sa afledningen ikke overstiger hvad der svarer til den maksimalt tilladte
befeestelsesgrad.

§9.4
Parkeringspladser og kerearealer skal veere befaestet med en teet beleegning, der er indrettet
med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning af overfladevand.

§9.5
Arealer til karsel med personbil, cykel og lastbil skal tydeligt adskilles fra arealer til fodgeengere
via skift i beleegningen.

Arealer, der udelukkende anvendes til lastbilers kereméade skal desuden tydeligt adskilles fra
arealer til kersel med personbil og cykel via skift i belaegningen, i princippet som illustreret pa
illustration 6.

10

Pylonskilt

Et pylonskilt fremstar med
en ensartet, rektanguleer
kasseform. Fladerne kan evt.
veere buede.

\." -\ saspeid-d

lllustration 6.

Princip for adskillelse af karearealer for
lastbiler og personbiler samt fodgaengere
via skift i belsegningen jf. § 9.5.



(i

llustration 7.
Princip for udformning af hegn med
beplantning jf. § 9.7.
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Illustration 8.

Princip for beplantning omkring parke-
ringspladser jf. § 9.11.
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§9.6
Der ma ikke inden for lokalplanomréadet foretages udenders oplagring uden for indhegnede og
afskaermede arealer/varegarde og lignende.

§9.7
Der ma ikke etableres fast hegn i lokalplanomradet ud over indhegning af udenders oplag
jif. §9.6.

Dog tillades etablering af hegn i en hejde pa mellem 0,8 og 1,2 meter med en placering som
angivet pa kortbilag 2, til at forhindre fodgaengeres faerdsel mellem Laerkevej og omradet for
varelevering til butikken.

Hegnet skal fremsta med sider som en aben konstruktion af metal eller tree og beplantes med
egnede klatreplanter i princippet som vist pa illustration 7.

§9.7
Der ma i lokalplanomradet hverken parkeres lastbiler eller henstilles lystbade, campingvogne,
lastvognstrailere og lignende samt uindregistrerede koretojer.

Beplantning

§9.8
De pa kortbilag 3 viste bevaringsveerdige traser skal bevares. Trasernes benasvnelse pa kortbi-
lag 3 "Txx" henviser til koordinatlisten vedlagt som bilag A - Koordinatliste for indmalte traer.

Under anleegsarbejde skal arealet under kroneprojektionen friholdes for oplag, tekniske instal-
lationer og lignende. Traeernes stammer skal desuden beskyttes mod stad og beskadigelse af
barken.

Hvis det er nedvendigt at grave under en del af de kronedaskkede arealer, tillades skansom
beskaering af kronen af det pageeldende tras og tilsvarende ma alle redder med en omkreds
over 15 cm ikke beskadiges.

Treserne benaevnt T21; T22; T25, T26; T28; T30; T38; T39 og T40 og som vist pa kortbilag
3, tillades udtyndet i nedvendigt omfang for at sikre gode veekstbetingelser for beplantningen
som helhed. Ved udtynding skal det sikres, at udtrykket af en samlet beplantning i sammen-
haeng med den ovrige traebeplantning langs Leerkevej bevares.

§9.9
Hvis nogle af de bevaringsveerdige treser jf. § 9.8 gér til, skal de erstattes af nye treeer af arten

eg.
Nye traser skal sikres gode vaskstvilkar som minimum igennem felgende tiltag:

e De nyplantede traser skal have et stammeomfang pa minimum 12-14 cm.

o Traeerne skal plantes efterar eller forér (fer lovspring) i samme dybde som det havde pa
planteskolen.

e Treeerne skal plantes i god vaekstjord og jorden udenfor plantehullet geres tilgeengeligt for
traeernes redder ved f.eks. at lasne plantehullets bund og sider.

e Der skal etableres dbent bed omkring treeerne med minimum 1,5 m? &ben jordoverflade.
Bedet skal holdes fri for tilgroning i mindst 3 vaekstsaesoner.

e Der skal etableres passende opbinding, der ikke skader barken. Opbinding skal tilses og
justeres lgbende. Opbinding skal fiernes, nar treget er veletableret (efter ca. 4-6 ar).

e Treserne skal vandes ugentligt med vandingspose fra april til september i mindst 3 vaekst-
saesoner.

e Treeerne skal beskyttes i etableringsfasen mod vejsalt.

§9.10

Det grenne friareal, som er vist pa kortbilag 2, skal tilsés med graes eller blomstergress.

§9.11
Fritiggende arealer med parkeringspladser skal afgreenses med bunddaekkende beplantning
eller begepur mod stiforbindelse og manevrearealer. | princippet som angivet pa illustration 8.

1
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Beplantningen ma ikke hindre gode oversigtsforhold og hejden ma ikke overstige 0,8 meter.

§ 10 Terraen

§ 101
Terreenregulering pa mere end +/- 0,7 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke. Dog
undtaget:

e terreenregulering i forbindelse med anleeg af vejoverkarsler og stier.
e sterre terraenregulering, som i princippet vist pa kortbilag 4 og 5.

§10.2
| forbindelse med opfarelse af bebyggelse til dagligvarebutik skal terreenet mod Skovvangen
tilpasses jeevnt til det omkringliggende terreen i princippet som illustreret pa kortbilag 4.

§10.3

| forbindelse med eventuel udvidelse af Skovvangen ma terreenet omkring bebyggelsen til
dagligvarebutik reguleres med brug af spunsvaeg/frilagt sokkel i princippet som illustreret med
saerlig signatur péa kortbilag 5.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

e dei§ 5 naevnte parkeringspladser er etableret;

e dei§ 5 neevnte stier er etableret;

e deni§ 6 neevnte afskeemning af affaldshandtering og oplag er etableret;

e dei§ 9 neevnte opholdsarealer er etableret;

e dei§ 9 neevnte nodvendige foranstaltninger til tilbageholdelse af regnvand er etableret;

e dei§ 9 neevnte traeer, som erstatning af udpegede bevaringsveerdige treeer, er etableret,
hvis ét eller flere af de udpegede traeer lider vaesentlig skade eller gar til.

§ 12 Grundejerforening

Ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

Ingen bestemmelser om ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.
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Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskaermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakree-
vet jeevnfor lokalplanen.
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Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen méa der ifelge § 18 i planloven ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
farer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nér de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun péleagges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 25. marts 2025.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 27. marts 2025.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 0,7 ha og er beliggende i byzone i den nordlige del
af Kolding by, pa hjernet af Laerkevej og Skovvangen.

Lokalplanomréadet afgraenses mod vest og nord af etageboliger, som indgér i det almene bolig-
omrade Skovparken. Mod gst afgreenses omradet af Skovvangen og Kolding Sygehus med
det bagvedliggende natur- og friluftsomrade Marielund-kilen. Mod syd afgreenses omradet af
Laerkevej med Nordre Kirkegard i baggrunden.

Pa tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplanen anvendes lokalplanomradet til grent feslles fria-
real med en mindre indhegnet boldbane, et shelter og et grillsted. Diagonalt i omradet leber en
stiforbindelse fra etageboligerne til busstoppestedet pa Laerkeve;.

Sterstedelen af terreenet i lokalplanomradet falder meget lidt fra vest mod est og fremstar for-
holdsvist fladt. Mod Leerkevej i syd og Skovvangen i st falder terreenet dog markant med op
til 2 meter. P& skréningen langs Leerkevej star spredt gruppe af traeer af arten eg, som fremstar
opstammede uden underbeplantning, og visuelt markerer de overgangen fra lokalplanomradet
til de omkringliggende veje, de offentlige omrader og grenne omgivelser. Traebeplantningen
indgar i en samlet beplantning, der fortsaetter langs Laerkevej, og som er karaktergivende for
omréadet i sin helhed.

Skowvangen gst for lokalplanomradet er én af hovedtrafikforbindelserne til Kolding midtby.
Sterstedelen af ambulancekerslen til og fra sygehuset foregar desuden ad Skovvangen.

Syd for lokalplanomradet er Leerkevej, som er en vigtig forbindelse fra de nordvestlige bydele
til omréderne omkring Kolding Sygehus.

Ud for lokalplanomradet pa Laerkevej findes et eksisterende busstoppested, som forbinder
omradet med kollektiv trafik fra boligomradet Skovparken til Kolding midtby.

Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanomrédet disponeres med veitilslutning fra Laerkevej og indrettes med et byggefelt i
den ostlige del af arealet ud mod hjernet af Leerkevej og Skovvangen, hvor en dagligvarebutik
pa op til 1.200 m? kan opferes. Den vestlige del af omradet disponeres med manevre- og
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@verst: Omradet, set fra vest
mod den eksisterende boldbane
i ost.

Pa billedet kan man se den
spredte gruppe af egetraeer pa

skraningen ved Leerkevej.

I midten: Lokalplanomradet med
etageboligerne i baggrunden,
set fra Leerkevey.

Nederst: Lokalplanomréadet,
set fra krydset ved Laerkevej og
Skovvangen i @st.
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parkeringsareal til dagligvarebutikken. Der udlaegges areal til en stiforbindelse mellem fortovet
langs Leerkevej og butikkens indgangsomrade. Mod Laerkevej og Skovvangen udleegges der-
udover et gront friareal, der skal sikre omradets grenne preeg og sammenhaeng med omgivel-

serne.
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Situationsplan, der viser lokalplanomra-
dets forventede disponering.

Skovvangen

Anvendelse
Lokalplanen udleegger omradet til lokalcenter med mulighed for etablering af én dagligvare-
butik med tilherende faciliteter til personale, vare- og affaldshéndtering og lignende.

Detailhandel

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at butiksbebyggelsen indpasses i forhold til omgivelserne
i forhold til skala og udtryk, samt at eksisterende traser, sé vidt muligt bevares, sadan at
omréadet fortsat vil fremsté med en gron karakter.

Lokalplanomréadet ligger godt placeret i forhold til det overordnede vejnet med Vejlevej og
Skovvangen. Ved etablering af en dagligvarebutik med en placering synlig fra Skovvangen
forventes en trafikforegelse pa Laerkevej, som giver vejadgang til lokalplanomréadet. Det vur-
deres dog til ikke at give anledning til fremkommelighedsproblemer, fordi vejen, som er en af
Koldings indfaldsveje, i forvejen er dimensioneret og indrettet til at handtere meget trafik. Det
vurderes derudover, at Laerkevejs og Skovvangens kapacitet og regulering betyder, at trafiksik-

kerheden ikke vil blive eendret.

Lokalplanen sikrer, at der inden for lokalplanomrédet skal etableres de nedvendige parkerings-
pladser til omrédets anvendelse. Det vurderes samlet set, at vejbetjening og parkering ikke vil
give anledning til veesentlige pavirkninger af det omgivende bymilje.

Veje, stier og parkering

Vejadgang til lokalplanomréadet skal ske fra Lasrkevej, sa trafikken pa Skovvangen ikke
generes. Der kan ikke tillades vejadgang fra Skovvangen.

For at sikre, at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til dagligvarebutikken, og for

at sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa omradets veje, stiller lokalplanen
krav om etablering af parkeringspladser i lokalplanomradet. Parkeringspladserne skal fremsta
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offentligt tilgeengelige, s ogsa naboomradets beboere og andre kan benytte pladserne som
supplement til boligomradets egne parkeringspladser. Dette indgér som forudsastning for den
stojberegning, der er udarbejdet og vedlagt som bilag B til lokalplanen. Her beregnes parke-
ringspladsen stejmaessigt pd samme méade, som hvis det var offentlig vej og kan dermed ikke
anses som reserveret til butikken.

For at sikre god adgang for handlende til fods sikrer lokalplanen, at der etableres en stiforbin-
delse mellem Leerkevej og forarealet ved butikken.

Det eksisterende busstoppested ved Leerkevej flyttes som felge af, at vejadgangen til omradet
etableres, hvor busstoppestedet er i dag.

Langs Skovvangen er tinglyst en vejbyggelinje 10 meter fra bagkant fortov, som vist pa kort-
bilag 2. Dertil kommer hejde- og passagetilleeg pa 2 x niveauforskellen + 1,5 meter.

Der ma ikke uden vejmyndighedens tilladelse bygges eller etableres nye anlaeg af blivende
art pa vejbyggelinjearealet. Ved byggeri og anleeg af blivende art forstas bl.a. nye bygninger,
tilbygninger, tagudheeng, etablering af ledningsanleeg, anleeg af befeestede parkeringspladser
samt opstilling af sterre reklameindretninger, skiltepyloner og lignende anleeg af blivende art.

Vejmyndigheden kan dispensere fra vejbyggelinjen, hvis seerlige betingelser er opfyldt. Derfor
har lokalplanen bestemmelser om bebyggelsens placering og udformning samt om terreenre-
gulering, der tager hgjde for en situation, hvor der kan dispenseres fra hojde- og passagetil-
leegget.

Bebyggelse og anlag

Omfang og placering

Lokalplanen udleegger et byggefelt i den ostlige del af omradet, inden for hvilket, der ma
opferes en dagligvarebutik med tilherende faciliteter til varelevering og affaldshandtering.

Hovedindgangen skal placeres sa den er synlig fra det omkringliggende boligomrade, for at
styrke sammenhasngen mellem butikken og boligomradet.

Varelevering og affaldshandtering skal forega pa den side af bygningen, der vender veek fra
boligomradet, séddan at disse aktiviteter forstyrrer boligomradet mindst muligt bade i forhold til
stej og det visuelle udtryk.

Da der forventes behov for tekniske installationer placeret pa taget af dagligvarebutikken, stiller
lokalplanen krav om at disse skal afskaermes, sa de ikke virker skeemmende i omradet.

Da en sadan afskeermning kan sidestilles med et teknikhus, tillader lokalplanen at dette kan
opferes pa tagfladen af butikkens stueetage og dermed overskride den, for lokalplanomradet,
generelle begraensning af etageantallet pa én etage.

For at sikre bebyggelsens indpasning i forhold til omgivelserne begreenses bygningshejden
for bebyggelsens stueetage til 6,0 meter. Hvor der etableres teknikhus péa etagen over stue-
etagen ma den samlede bygningshejde maksimalt vaere 8,5 meter. Dermed er det hensigten
at begreense den generelle bygningshejde og samtidig muliggere afskeermning af tekniske
installationer placeret pa tagfladen.

Det er intentionen med lokalplanen at tilsidesaette Bygningsreglementets bestemmelser ved-
rorende bebyggelsens hojde i forhold til skel. Derfor bestemmer lokalplanen, at de maksimale
bygningshejder geelder uanset afstand til skel.

Udformning og fremtraeden

For at sikre en samlet helhed i omradet og tilpasning til den omgivende etageboligbebyggelse
har lokalplanen bestemmelser for, hvilke farver og materialer, som kan anvendes i bebyggelse i
lokalplanomradet og hvordan byggeriet skal udformes.
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lilustration af princip for byggeriets faca-
deudtryk set fra Leerkevey.

Her vises en situation for eventuel udvi-
delse af Skovvangen.

Illustration af princip for byggeriets faca-
deudtryk set fra Skovvangen.

Her vises en situation for eventuel udvi-
delse af Skovvangen.

Illustration af princip for byggeriets faca-
deudtryk set fra Laerkevey.

Her vises en situation efter eventuel
udvidelse af Skovvangen, hvor spun-

svaeg skal bekleedes med plader af f.eks.

cortenstal.

lilustration af princip for byggeriets faca-
deudtryk set fra Skovvangen.

Her vises en situation efter eventuel
udvidelse af Skovvangen, hvor spun-

svaeg skal bekleedes med plader af f.eks.

cortenstal.
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Facaderne pa dagligvarebutikken skal fremsta i blank mur, skeermteg! eller bekleadt med trae
og i afdeempede farver, der vurderes at harmonere med den evrige bebyggelse i nesromradet.

Da det forventes at opferelsen af dagligvarebutikken medferer behov for dispensation fra
hejde- og passagetilleegget for vejbyggelinjen har lokalplansforslaget bestemmelser om bebyg-
gelsens ydre fremtreeden samt om terreenregulering, der tager hejde for en situation, hvor der
kan dispenseres fra dette. Dette indebeerer, at lokalplansforslaget tillader spunsveeg/frilagt
sokkel i en hgjde pa op til 2,75 meter fra et terreenniveau svarende til niveauet af Skovvangen
og op til butikkens gulvkote. Lokalplanen stiller samtidig krav om, at den eventuelle spunsvaeg/
frilagte sokkel skal bekleedes med plader af metal, for at sikre et ordentligt udseende mod
omgivelserne.

Lokalplanen tillader ikke etablering af mobilantennemaster, vindmeller og vindturbiner mv., fordi
de vurderes at kunne forstyrre den harmoniske oplevelse af bydelens bebyggelse.

Efter en konkret vurdering af en ansagning for et velbelyst projekt kan byradet give dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmelser, som tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.
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Skiltning

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for skiltning og reklamering for at disse ikke virker domi-
nerende i omrédet.

Lokalplanen giver mulighed for skiltning pé én skiltepylon placeret ved indkerslen til omradet
og péa bygningsfacaderne tillades kun skiltning med logo/firmanavn foruden skiltning med
butikkens abningstider og eventuelt priser pa el-ladning.

Der tillades ikke skiltning pa bannere, da bannernes farver, materialer og omskiftelige visuelle
karakter kan virke skeemmende i gadebilledet og i forhold til boligomradet. Desuden vil ban-
nere virke forstyrrende for den grenne karakter, som seges fastholdt i omradet.

Lokalplanen har bestemmelser om lys i forbindelse med skiltning, der har til hensigt at sikre,
at boligomradets beboere samt trafikken langs Leerkevej og Skovvangen ikke generes af skil-
tenes lysstyrke seerligt i aftentimerne.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og avrige rekreative aktiviteter. Her skal veere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der skal etableres udenders opholdsareal sva-
rende til mindst 10 % af etagearealet. Opholdsarealet skal etableres i tilknytning til dagligvare-
butikken, sa butikkens medarbejdere kan benytte arealet.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen udpeger en raekke egetraeer langs Laerkevej, der skal bevares, da de udger en
vigtig del af det samlede grenne udtryk langs Leerkevej, som er karakteristisk for omradet som
helhed og bidrager med veesentlige visuelle, klimatiske og naturmeessige kvaliteter.

Lokalplanen sikrer, at der etableres et nyt tree med en levedygtig sterrelse som erstatning for et
eksisterende tree, hvis det gar til. Dermed er det hensigten at sikre omradets grenne karakter
ogsa pa leengere sigt.

Foto af de bevaringsveerdige treeer og
deres sammenhaeng i beplantningsbael-
tet langs Leerkevey.

For at sikre et grent milig i omradet i naturlig forleengelse af tilstedende grenne arealer, skal
lokalplanens grenne friarealer fremst& med grees eller blomstergraes foruden de eksisterende
traeer, der skal bevares.

Lokalplanen har bestemmelser om beplantning ved parkeringspladserne, der har til hensigt
at sikre en gron karakter af et ellers befeestet areal og samtidig skabe en tydelig adskillelse
mellem parkerings- og manevrearealerne, der kan understette trafiksikkerheden i omradet.

Ved fuld udnyttelse af byggefeltet abner lokalplanen op for, at terreenet i den sydestligste del
af planomradet kan reguleres mere end det generelle niveau og med brug af spunsvasg eller
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Princip for regulering af terraenet i forbin-
delse med opfarelsen af dagligvarebutik,
for evt. vejudvidelse af Skovvangen.

Princip for regulering af terraenet med
fritlagt spunsveeg efter evt. vejudvidelse
af Skovvangen.
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frilagt sokkel. Dette gares for at muliggere byggeri teet ved vejbyggelinjen for Skovvangen, hvis
vejmyndigheden ensker at dispensere fra vejbyggelinjen i forhold til hejde- og passagetilleeg.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at terraenet skal tilpasses jeevnt til det omkringlig-
gende terreen i forbindelse med opferelse af dagligvarebutikken. Det betyder, at terreenet efter
opferelsen af byggeriet i princippet skal genetableres. Forst ved en eventuel udvidelse af Skov-
vangen tillades spunsveeggen fritlagt.
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Natur og miljo

Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miligvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om mil-
jevurdering, fordi den ikke kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Screeningsafgorelsen offentliggeres samtidig med forslag til lokalplanen.

Stoj

Lokalplanen muligger ikke stejfelsom anvendelse som f.eks. boliger, institutioner, kontorer-
hverv og lignende.

Lokalplanen abner op for etablering af en dagligvarebutik, som med stej ved varelevering og
handteringen heraf, kan belaste de nasrmeste omgivelser med etageboliger mod vest og nord.
| forbindelse med lokalplanleegningen er der derfor udarbejdet en stojredegorelse, som kort-
laagger den forventede stoejbelastning. Stejredegerelsen, der fremgar af bilag B til lokalplanen,
konkluderer, at det samlede stgjbidrag fra den planlagte dagligvarebutik vil kunne overholde de
vejledende stojvilkar ved de naermeste boliger, hvis felgende krav efterleves:

e Der ikke kommer flere end 7 vareleverancer inden for en sammenhaengende 8 timers peri-
ode i dagperioden (kl. 07-18) pa hverdage, 7 vareleverancer om formiddagen (kl. 07-14)
pa lerdage, samt 3 vareleverancer i dagperioden (kl. 07-18) pa sen- og helligdage.

e Der ikke kommer varelevering uden for ovennaevnte tidsrum.
Desuden er det en forudsaetning for resultatet af stejberegningen, at parkeringspladsen
inden for planomradet kan betragtes som offentlig vej. Dermed ma parkering pa pladsen ikke

begraenses til butikkens kunder og ansatte, men skal veere offentligt tilgeengelig for bade naer-
omréadets beboere og andre.

Pa baggrund af stejredegerelsen stiller lokalplanen derfor ikke krav om etablering af afveer-
gende foranstaltninger.
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Stov, lugt og anden luftforurening

Ifelge planlovens §15 b ma en lokalplan kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stov eller
anden luftforurening til miljgfelsom anvendelse, hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyg-
gelsens hejde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Lokalplanen udleegger ikke arealer til miligfolsom anvendelse og giver desuden ikke mulighed
for aktiviteter, som vurderes at pavirke lokalplanomradet eller nasromgivelserne vaesentligt med
luftforurening, stev eller lugtgener.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplanen og omradet er ikke en del af
omradeklassificeringen.

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfare en veesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pé& habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter).

Nasrmeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 7,5 km fra planomradet. Det
vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omradet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag [V-arter i eller i umiddelbar naerhed
af planomradet. P& grund af arealets hidtidige anvendelse som boligomrade vurderes det til
ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor vurderes det, at planleegningen ikke
kan pavirke yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at bilag
IV-arter med tiden kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter,
som nybyggeri o.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke
bilag IV-arter.

Bygge- og beskyttelseslinjer
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Kort, der viser skovbyggelinjen i den
ostlige del af lokalplanomradet.
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Den ostlige del af lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinjen. Bebyggelsen, der mulig-
geres med lokalplanen, er omfattet af husraekkereglen (undtagelsesbestemmelsen i natur-
beskyttelseslovens § 17, stk 3), idet at der ligger vaesentlig eksisterende lovlig bebyggelse
mellem skovbrynet og lokalplanomradet, og at det ansegte derfor ikke kraever dispensation fra
skovbyggelinjen.

Klima og bzeredygtighed

@get bebyggelse og fast belaegning i lokalplanomradet resulterer i mindre nedsivning af
nedber. Samtidig medferer klimaforandringer, at nedbersmaengder stiger. For at klimatilpasse
byen og forebygge oversvemmelser, fastsastter lokalplanen en maksimal befeestelsesgrad sa
der ikke befaestes mere, end hvad infrastrukturen forventes at kunne handtere.

Hvis befeestelsesgraden overskrides, skal der etableres anleeg til nedsivning, forsinkelse eller
tilbageholdelse af overfladevandets afstreamning til kloaksystemet for at forebygge oversvem-
melse.

Grundejerforeninger

Der kan kun fastsasttes bestemmelser om grundejerforeninger for nye omréader til haveboliger,
erhverv, fritidsbebyggelse og byomdannelse. Omradet til planlaegning for detailhandel falder
ikke ind under disse kategorier og lokalplanen kan saledes ikke fastsastte bestemmelser om
grundejerforeninger.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Strategisk udviklingsplan

Lokalplanomrédet udger en del af boligomraderne, som er omfattet af Kolding Kommunes
"Strategisk udviklingsplan for Skovvejen/Skovparken - for udsatte bydele i Kolding”.
Folketinget vedtog i 2018 ny lovgivning for udsatte boligomrader i Danmark, som foreskrev, at
der skulle udarbejdes udviklingsplaner for Danmarks sakaldte "harde” ghettoer. Boligomradet
Skovvejen/Skovparken blev, pa baggrund af en raskke kriterier, udpeget som et af de udfor-
drede boligomrader i Danmark.

Byradet vedtog i maj 2019 derfor den lovpligtige udviklingsplan for de aimene boligomrader
Skovvejen/Skovparken. Med udviklingsplanen skal der reduceres i antal af almene familiebo-
liger, sa disse hejst udger 40 % af den samlede bebyggelse i 2030 (pa tidspunktet for udar-
bejdelse af udviklingsplanen udgjorde almene familieboliger 87 % af den samlede bebyggelse).
Udviklingsplanen angiver 4 strategiske spor som hovedgreb i den fysiske omdannelse; der skal
abnes op med nye veje ind og ud af omradet, der skal skabes nye destinationer i omradet,
skabes kvarterer med forskellighed og identitet samt forskellige ejerformer. Méalet er at omradet
fremtidssikres og igen bliver et attraktivt og blandet bolig- og byomrade.

Omkring et nedslidt indkebscenter, centralt beliggende mellem Skovvejen og Skovparken, har
der i mange ar veeret udfordringer med utryghed og kriminalitet, og som led i udviklingen af
omréadet, opkaebte Kolding Kommune grundstykket med henblik pa at rive indkebscentret ned,
hvilket er sket ved udgangen af 2024. Dette for at revitalisere arealet, s& det ikke fremstar som
en forhindring, der adskiller omraderne, men snarere bringer arealet i spil som et aktivt og feel-
lesskabende bindeled mellem de to boligomrader.

For at kunne understette det almene boligomrades udvikling til et velfungerende og attraktivt
sted, blev der gennemfert en planleegningsproces for delvis ophaevelse af Byplanvedtaegt
14A for et boligomrade ved Lasrkevej, idet den dengang gaeeldende byplanvedtasgt havde for-
zeldede bestemmelser, som ikke muliggjorde udviklingen. Det udmentede sig i vedtagelse af
plandokumentet Lokalplan Op-14A-01 Ved Leerkevej, offentliggjort den 5. januar 2023.

Pa tidspunktet for udarbejdelsen af naervasrende lokalplan er der derfor ingen geeldende lokal-
plan for omradet.
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Som et led i omdannelsen af omradet har Byradet i foraret 2024 godkendt, at boligforeningen
AAB/Bovia kan frasaelge arealet for lokalplanen til en privat udvikler, som ensker at opfere en
dagligvarebutik pa op til 1.200 m?2.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Kolding Kommune-
plan 2025-2036.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2025-2036 er der
udarbejdet Tilleeg 1, hvilket skal eendre anvendelse af lokalplanomradet fra et boligomrade fil
et centeromrade.

Tilleegget skal geografisk omfordele det geeldende rammeomréde 0114-C1, som i dag
omfatter lokalcenteret placeret centralt i omdannelsesomradet Skovvejen/Skovparken, til at
omfatte naervasrende lokalplans omrade. Rammeomrade 0114-C1 fastholder rammebestem-
melserne, som muligger en bebyggelsesgrad pa maks. 40 % og bebyggelse i op til 8,5 meter
og 1,5 etager.

Tilsvarende skal kommuneplantilleegget geografisk omfordele det gaeldende rammeomrade
0114-B2, som i dag omfatter boligomraderne Skovvejen og Skovparken.

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for lokalcentre og for kystnaer-
hedszone.

2.3.4. Retningslinje for lokalcentre

| kommuneplanens retningslinjer udlaegges arealrammer til detailhandel for lokalcentre i
omréader uden for Kolding bymidte. | centeromrade 0114-C1, som i dag omfatter et mindre
omrade af Skovparken, er det opgjort, at den eksisterende detailhandel udger 900 m?, og
der udlaegges en udbygningsramme pa 2.100 m?. Der er derfor mulighed for at udvide detail-
handlen i omradet inden for kommuneplanens retningslinjer, sé leenge den samlede areal-
ramme for detailhandel i kommuneplanens rammeomréade ikke overstiger 3.000 m?.

Sterrelsen pa de enkelte butikker méa maksimalt veere 1.000 m2. Ved konkret planlaegning kan
dog tillades butikker op til 1.200 m2.

Da lokalplanen har bestemmelser, der begraenser sterrelsen pa dagligvarebutikken til mak-
simalt 1.200 m?, er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
detailhandel.

3.5.4 Retningslinje for kystnzerhedszone

Lokalplanomréadet ligger inden for 3 km af kysten og i byzone, og er omfattet af den kystnaere
del af byzonen. Lokalplanen tillader ikke bebyggelse hejere end 8,5 meter. Ligeledes indgar
lokalplanomradet i et sterre eksisterende boligomrade med etageboliger i op til 16 meter og
omréadet ligger landskabsmaessigt pa et plateau, som ikke er i visuel kontakt med kysten, idet
der er eksisterende bebyggelser og anlaeg mellem planomradet og kysten. Derfor vurderes
det, at planleagningen ikke pavirker oplevelsen af kystlandskabet.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2025-2036
er den samlede plan for hele
kommunens fysiske udvik-
ling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2025-2036 har en feelles
hovedstruktur for Trekant-
omradets 7 kommuner og
en lokal hovedstruktur for
Kolding kommune alene. |
hovedstrukturen beskrives
de overordnede mal for
udviklingen i byerne og det
abne land. Herudover fast-
leegges retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser eller
refererer til specifikke geo-
grafiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanlzaeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligge-
relse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af
lavere bebyggelsesprocenter.
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Sektorplaner

Renovation

Der skal i lokalplanomradet sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering af erhvervs-
affald. Opbevaring og handtering af erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med geel-
dende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer og retningslinjer.

Varme

Lokalplanomradet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme.

Spildevand

Lokalplanomréadet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommu-
nens spildevandsplan. Kloakoplandet er separatkloakeret.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Hensynet til grundvandet prioriteres specielt hejt i omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande til almene vandveerker. Det betyder, at planlaegning af aktiviteter,
der kan forurene grundvandet, sa vidt muligt undgés i disse omrader. Tilsyn, overvagning og
afveerge prioriteres her tilsvarende haoijt.

Bebyggelse i OSD og indvindingsoplande kan opferes péa seerlige vilkar, der tilgodeser grund-
vandsinteresserne. De seerlige vilkar er folgende:

e Parkeringspladser for flere end 20 biler og kerearealer skal veere befeestet med en taet
beleegning (asfalt eller evt. beleegningssten med teette fuger), der er indrettet med fald mod
afleb, hvorfra der sker kontrolleret afledning, dvs. at opsamlet vand skal til kloak (hvis van-
det ledes til regnvandsledning, kan spildevandsmyndighed kraeve, at der skal ske rensning
f.eks. gennem en olieudskiller).

e Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgeengelige tek-
nologi med hensyn til teethed, samlinger, teethedspreovning med videre.

* Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udferes med en tast membran.

e Befeestelsesgraden skal forseges minimeret.

e Tagvand ber nedsives, hvor det er hensigtsmaessigt.

Realisering af lokalplanen vil ikke péavirke drikkevandsinteresser, da lokalplanens bestemmelser
sikrer, at der sker handtering af overfladevand fra veje og parkeringsarealer saledes, at der ikke

sker nedsivning af grundvandstruende stoffer. Fastleeggelse af en maksimal befeestelsesgrad
pa 50 % er med til at sikre grundvandsdannelse.

Statslige interesser

Statslig vandomradeplan
Udledning af tag- og overfladevand fra lokalplanomrédet sker til et eksisterende regnvandssy-

stem med udledningspunkt i Kolding inderfjord.

Kolding Kommune har foretaget en vurdering af konsekvenserne ved udledning af overflade-
vand fra planomradet og har pa den baggrund vurderet, at realisering af planleegningen ikke
vil medfere en forringelse af tilstanden i Kolding inderfjord eller hindre fremtidig malopfyldelse i
fiorden.

Vurderingen begrundes i det felgende.

Eksisterende forhold:
Kystvandomrade nr. 124 Kolding inderfiord, er efter den seneste tilstandsvurdering i basis-
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analysen for vandomradeplaner 2021-2027, vurderet til at veere i en samlet darlig ekologisk
tilstand og ikke-god kemisk tilstand. Hvor vandomradet har en miljigmalsaetning om god egko-
logisk tilstand og god kemisk tilstand. Ifelge basisanalysen er vandomradet en naturlig fiord
karakteriseret ved ferskvandspavirkning og sediment fra primaert Kolding A. Vandomradet er
pavirket af sin bynaere beliggenhed, herunder over- og udleb fra spildevandstekniske anlasg.

At miligmalet ikke er opfyldt skyldes blandt andet, og nok primeert, den diffuse belastning med
isaer kveelstof, men ogsa fosfor fra oplandet, som primaert stammer fra landbruget.

Miljigpavirkning fra udledning:

Den gkologiske tilstand i Kolding inderfjord i forhold til bundfauna og bundvegetation, herunder
alegrees, er marginalt pavirket af den regnvandsudledning til inderfjorden, hvor lokalplanom-
radets overfladevand ledes til Det vurderes derfor at tilledning af overfladevand fra lokalplans-
omradet efter realisering af planen vil have ingen eller ubetydelig pavirkning pa Kolding Fjords
miljatilstand.

Samlet set er det Kolding Kommunes vurdering, at tilledning af overfladevandet ikke medfere
en forringelse af omradets okologiske- og kemiske tilstand, samt ikke forhindre malopfyldelse
om god ekologisk tilstand i Kolding Fjord, indre.

| selve udledningstilladelsen vil der blive stillet krav til indholdsstoffer i udledningen.

Kystnaere dele af byzonen

Hele lokalplanomréadet ligger inden for 3 km af kysten og i byzone, og er omfattet af den kyst-
naere del af byzonen. Lokalplanen tillader ikke bebyggelse hgjere end 8,5 meter. Ligeledes
indgar lokalplanomradet i et storre eksisterende boligomrade med etageboliger i op til 16
meter og omradet ligger landskabsmeessigt pa et plateau, som ikke er i visuel kontakt med
kysten, idet der er eksisterende bebyggelser og anleeg mellem planomradet og kysten. Det
vurderes at planlaegningen ikke pavirker oplevelsen af kystlandskabet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemferte miljigvurderingsproces.

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2 (pkt. 10. b) Infrastrukturprojekter) for pro-
jekter, der skal gennemga en screening.

Arkeeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget arkivalsk kontrol og arkeeologisk
vurdering af lokalplanomradet. Museet vurderer, at der ikke er registreret fortidsminder inden
for det aktuelle omréade, der desuden ligger uden for den middelalderlige bykerne i Kolding.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at risikoen for at stede pa arkasologiske for-
tidsminder under jordarbejde er minimal, og mener, at en arkeeologisk forundersegelse ikke er
nedvendig.

Bygherre skal dog veere opmasrksom pa, at hvis der under anleegsarbejdet alligevel patresffes
jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. museums-
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lovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende indstilles i det omfang, det berarer fortids-
mindet, og Museum Senderjylland - Arkeeologi adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne til en eventuel
arkaeologisk undersegelse.

Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal saledes vaere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af
endelige lokalplan.
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Kortbilag
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Bilag A - Koordinatliste for indmalte traeer
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Koordinatliste - system ETRS89 / UTM zone 32N
RTK-tjeneste: Leica Smartnet Danmark
Nr E N Bemazrkning
Tl 530251,822  6150947,359
T2  530251,093 6150917,450
T3  530255,719  6150920,221
T4  530259,231  6150919,785
T5 530258,548 6150924,456
T6  530260,871  6150929,572
T7  530258,429  6150935,131
T8 530261,774  6150938,375
o (Y68 T9 530263,857 6150922,655
- - =T T Tl e — T10  530269,177 6150929,038
- ot T11 530266,616 6150933,779
63 - T12  530267,011 6150947,727
o (&} T13  530274,095 6150923,855
T14 530276,115 6150926,638
T15 530273,586 6150934,996
T16  530277,802 6150935,506
T17  530282,133  6150939,833
(359, T18 530277,949  6150940,790
30 T19  530275.231  6150939,808 N
| T20  530275,852  6150946,791
T21  530286,029 6150928,704
| T22  530289,586  6150933,031
T23  530291,410 6150938,132
| T24 530282,179  6150945,237
T25 530295,824  6150930,645
58 | T26  530295,979  6150934,926
T27  530296,653 6150943,008
| T28  530300,423 6150932,108
T29  530302,380 6150943,529
| T30 530308,167 6150936,380
T31 530307,621  6150940,702
| T32 530304,824 6150952,321
s T33  530300,221 6150955,824
(&} | T34  530287,807 6150965,186
s , T35 530279,517 6150977,622
CJ5 oxl T36  530274,624  6150981,369
(351 T37 530269,778  6150984,911
4 _ - T38 530312,178  6150934,422
2 /7 T39 530316,651 6150935,203
- Pld T40  530314,541 6150939,186
—e e ——T T41  530323,190 6150937,276
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Resumé

| forbindelse med etablering af en ny Rema 1000 butik pa Leerkevej ved Skovparken i Kolding, skal den forven-

tede stgj fra dagligvarebutikken dokumenteres.

Formalet med denne rapport, er at beregne den eksterne stgj fra den kommende Rema 1000 i de mest stgjbe-
lastede punkter ved de naermeste stgjfglsomme omrader. Resultaterne sammenholdes med Miljgstyrelsens vej-
ledende greensevaerdier for ekstern stg;j.

Resultaterne af de gennemfarte stgjberegninger for relevante referenceperioder kan ses i nedenstaende tabel-

ler, hvor alle resultater er angivet, som det resulterende akvivalente korrigerede stgjniveau i dB(A) for hver-

dage, lgrdage og s@n- og helligdage:

Hverdage:
Bereg- Adresse Resulterende stgjbidrag, L, Vejledende stgijvilkar, L;
nings- [dB(A)] [dB(A)]
punkt Dag Aften Nat Dag Aften Nat
BP 1 Skovparken 19 46 19 19 50 45 40
BP 2 Skovparken 19 40 1 1 50 45 40
BP3 Skovparken 21 34 - - 50 45 40
BP 4 Skovparken 55 39 10 10 50 45 40
BP5 Skovparken 57 42 11 11 50 45 40
BP 6 Skovparken 59 42 11 11 50 45 40
Lerdage:
Bereg- | Adresse Resulterende stgjbidrag, L: Vejledende stgjvilkar, L,
nings- [dB(A)] [dB(A)]
punkt Formid- | Efter- Aften | Nat | Formid- | Efter- Aften | Nat
dag middag dag middag
BP 1 Skovparken 19 46 19 19 19 50 45 45 40
BP 2 Skovparken 19 41 1 1 1 50 45 45 40
BP 3 Skovparken 21 34 - - - 50 45 45 40
BP 4 Skovparken 55 40 10 10 10 50 45 45 40
BP 5 Skovparken 57 42 11 11 11 50 45 45 40
BP 6 Skovparken 59 43 11 11 11 50 45 45 40

Dokument ID: 10422511-1796147460-13
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Sen- og helligdage:

Bereg- Adresse Resulterende stgjbidrag, L; Vejledende stgjvilkar, L.
nings- [dB(A)] [dB(A)]

punkt Dag Aften Nat Dag Aften Nat
BP 1 Skovparken 19 42 19 19 45 45 40
BP 2 Skovparken 19 37 1 1 45 45 40
BP3 Skovparken 21 30 - - 45 45 40
BP 4 Skovparken 55 36 10 10 45 45 40
BP5 Skovparken 57 38 11 11 45 45 40
Bp 6 Skovparken 59 39 11 11 45 45 40

Konklusion

Det kan konkluderes, at det samlede stgjbidrag fra den planlagte Rema 1000 vil kunne overholde de vejledende
stgjvilkar ved de naermeste boliger, hvis falgende krav efterleves:

* Der ikke kommer flere end 7 vareleverancer inden for en sammenhaengende 8 timers periode i dagperioden

(kl. 07-18) pa hverdage, 7 vareleverancer om formiddagen (kl. 07-14) pa lgrdage, samt 3 vareleverancer i
dagperioden (kl. 07-18) pa sgn- og helligdage.
« Der ikke kommer varelevering uden for ovennaevnte tidsrum.
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1. Baggrund og formal

| forbindelse med etablering af en ny Rema 1000 butik pa Leerkevej ved Skovparken i Kolding, skal den forven-
tede stgj fra dagligvarebutikken dokumenteres.

Formalet med denne rapport, er at beregne den eksterne stgj fra den kommende Rema 1000 i de mest stgjbe-
lastede punkter ved de naermeste stgjfglsomme omrader. Resultaterne sammenholdes med Miljgstyrelsens vej-
ledende greensevaerdier for ekstern stg;j.

2. Beskrivelse af omradet

Den kommende dagligvarebutik er planlagt Sydast pa matrikel 185ay. Butikken kommer til at ligge i hjgrnet
mellem Lzerkevej og Skovvangen, som markeret pa Figur 2.1.

Figur 2.1: Kort over omrddet ved Skovparken

3.  Stojvilkar

De vejledende graensevaerdier er ifglge Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”
som vist i Tabel 3.1.
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Tabel 3.1: Miljostyrelsens vejledende grcenseveerdier for stgjbelastningen fra virksomheder, angivet som det cekvivalente korri-

gerede stgjniveau, L, i dB(A)
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Tidsrum
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
Omrédetype kl. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 - 07.00
(Faktisk anvendelse) lardag lgrdag
kl. 07.00 — 14.00 kl. 14.00 - 22.00
s@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00
1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
2. Erhvervs- og industriomrader med 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
forbud mod generende virksomhe-
der
3. Omrader for blandet bolig- og er- 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
hvervsbebyggelse, centeromrader
(bykerne)
4. Etageboligomrader 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
5. Boligomrader for aben og lav bo- 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
ligbebyggelse
6. Sommerhusomrader og offentligt 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
tilgeengelige rekreative omrader.
Seerlige naturomrader

Stajvilkarene er geeldende for stgjens middelveerdi indenfor naermere referencetidsrum. Disse er:

Referenceperiode

Dag Tidsrum

Hverdage KI. 07.00 - 18.00
Alle dage KI. 18.00 — 22.00
Alle dage KI. 22.00 - 07.00
Lerdage KI. 07.00 - 14.00
Lerdage KI. 14.00 - 18.00
Sendage KI. 07.00 - 18.00

Virksomheder med drift i natperioden er ydermere underlagt krav til maksimalniveauet. | omradetyperne 3 & 4
ma maksimalniveauet ikke overskride 55 dB(A) i natperioden kl. 22.00-07.00. | omradetyperne 5 & 6 ma maksi-
malniveauet ikke overskride 50 dB(A) i natperioden kl. 22.00-07.00.

8 timer
1 time

2 time
7 timer
4 timer
8 timer

Omradet omkring butikken er udlagt til etageboliger. Dette svarer til omradetype 4 i ovenstaende tabel.
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4. Beregningspunkter

Der er udvalgt 6 beregningspunkter, der repraesenterer de mest stgjbelastede punkter ved de naermeste boli-
ger og stgjfglsomme omrader. For alle beregningspunkter er stgjbelastningen beregnet bade i stuen, 1. sal, 2.
sal og 3. sal, men resultater er kun vist for den mest stgjbelastede etage. Beregningspunkternes placering er
beskrevet i Tabel 4.1, og vist pa situationsplanen i Bilag A.

Tabel 4.1: Oversigt over beregningspunkter.

Beregningspunkt Adresse Hojde over terraen Stajvilkar*, Lr [dB(A)]
dag/aften/nat
BP1 Skovparken 19 T.sal—15m 50/45/40
BP2 Skovparken 19 3.5al-99m 50/45/40
BP3 Skovparken 21 3.5al-99 m 50/45/40
BP4 Skovparken 55 3.sal-99m 50/45/40
BP5 Skovparken 57 3.5al-99m 50/45/40
BP6 Skovparken 59 1.sal-15m 50/45/40

*Stgjvilkar er vurderet ud fra den faktiske anvendelse og omradeplanlaegningen.

Beregningspunkterne er placeret ved boliger, og der er derfor desuden tilknyttet en greenseveerdi for maksimal-
stgjniveauet om natten. | alle punkterne er denne graensevaerdi Lpamaxfast 55 dB(A).

5. Beskrivelse af butikken

Butikken er en dagligvarebutik, som modtager, oplagrer og videresaelger dagligvarer. Butikken kommer til at
ligger pa hjgrnet af Laerkevej og Skovvangen i Kolding. Butikken er opfart i én etage med parkeringsareal vest
for butikken, og vareindlevering syd for butikken. Se endvidere oversigtskort i Bilag A.

Butikkens parkeringsareal er fladt og akustisk hardt. Veje og andre parkeringsarealer er ligeledes akustisk harde
(flisebelaegning, asfalt o.1.). Resten af terreenet i omradet er akustisk blgdt.

Butikken kan veere aben indenfor dag- og aftenperioden (defineret som perioderne kl. 7.00-18.00 og 18.00-
22.00), men vil altid veere lukket i natperioden (perioden kl. 22.00-7.00). Butikken kan ligeledes vaere aben pa
lardage samt sgn- og helligdage.

Karsel for vareleveringer foregar via indkarsel fra Leerkevej og tilbage ud pa Leerkeve;j.

| forbindelse med etablering af Rema 1000 butikken, er beboerne i omradet blevet lovet adgang til parkerings-
pladsen hele dggnet. Parkeringsarealet vest for butikken vil derfor blive benyttet af bade butikkens kunder og
beboerne i omradet, og ma derfor anses som offentligt areal (tilsvarende kersel pa en offentlig vej). Butikken
har dermed ikke har radderet over arealet, og stgj fra kersel pa parkeringsomradet indgér derfor ikke i den sam-
lede eksterne stgj fra butikken.

Dokument ID: 10422511-1796147460-13
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6.  Stojkilder

Stgjen fra dagligvarebutikker kommer fra fglgende stgjkilder:
e Varelevering
e Lastbilkarsel
e Stationeere stgjkilder

Til beregning af stgjen fra varelevering er standarddata for stgjkilder hentet fra Miljgprojekt nr. 596, 2001 "Stgj
fra varelevering til butikker” og fra Stgjdatabogen, Lydteknisk Institut, november 1989.

De benyttede kildedata fremgar af Bilag C.

6.1.  Varelevering og lastbilkarsel
Ved beregninger af stgj fra varelevering deles stgjen op i falgende stgjkilder:

Kilde 1. Klargering og sammenpakning
Kilde 2. Handtering af paller og tradbure i vogn
Kilde 3. Handtering af paller og tradbure pa terraen

Beregningerne er udfert under forudsaetning af, at hver varetransport har en samlet varighed pa 20 minutter.

Af de 20 minutter foretages klarggring og sammenpakning (kilde 1) i 10 % af tiden, svarende til 2 minutter pr.
vareleverance.

Handtering af paller og tradbure i vogn (kilde 2) foregar i 35 % af tiden, svarende til 7 minutter pr. vareleve-
rance.

Handtering af paller og tradbure pa terraen (kilde 3) foregar i 40 % af tiden, svarende til 8 minutter pr. vareleve-
rance.

De sidste 15% af vareleveringen er haevning og saenkning af leessebagsmaek, som har et meget lavt stgjbidrag i
forhold til de andre stgjkilder. Stgj fra haevning og seenkning af bagsmaekken har ingen betydning for det sam-
lede stgj fra vareleveringen, og medtages derfor ikke i beregningerne.

Kilde 1, 2, 3 er angivet med punktkilder pa tegning i Bilag B.

Karsel med vareleveringer foregar via indkersel pa Leerkevej til varemodtagelse vest for butikken. Udkarsel
kommer til at foregd ad samme vej. Karsel til og fra varemodtagelsen med varebil (kilde 04) er beregnet af en
typisk karevej, som vist med linjekilden i Bilag B, og foregar med en hastighed af 5 km/t (da lastbilen skal
bakke). Det antages i beregningerne at bade lastbilerne og kaleanlaeg pé vogne slukkes, nér lastbilerne holder
stille.

Lastbiler til Rema 1000 vil ikke benytte bakalarmer.

Dokument ID: 10422511-1796147460-13 9/16



Beregningen tager udgangspunkt i en leveringsfordeling som vist i Tabel 6.1 nedenfor.

Tabel 6.1: Antal vareleveringer anvendt i stgjberegningerne

f
NIRWNS

Tidsrum Dag, hverdag | Dag, lgrdag kl. Dag, sgndag Eftermiddag, Aften, alle Nat, alle dage
kl. 07.00-18.00 07.00-14.00 kl. 07.00-18.00 | lgrdag kl. 14.00- | dage kl. 18.00- | kl. 22.00-07.00
18.00 22.00
Antal 7 7 3 0 0 0
leveringer
6.2.  Stationeere stgjkilder

Det er oplyst at der vil veere en stationaer kilde i form af et kaleanlaeg pa taget af vareindleveringen. Placeringen
af kaleanlaegget er vist pa Bilag B. Der er regnet med en kildestyrke pa Lw 60 dB(A), og er kan veere i drift hele
dagnet.

7. Beregningsforudsaetninger

Alle beregninger er udfart i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1993 "Beregning af ekstern stgj fra virk-
somheder”, inkl. opdatering pr. 2019.

Graenseveaerdierne for ekstern stgj geelder for stgjen i frit felt, det vil sige med refleksioner fra virksomhedens
egen facade, men uden refleksioner fra andre bygninger i omradet.

Til beregningerne er anvendt programmet SoundPLAN® (version 9.0 — 13-08-2024), hvor kort med malestoks-
forhold, bygninger, reflekterende genstande, terraenhgjde og -hardhed, beregningspunkter og kildedata ind-
leegges, hvorefter SoundPLAN® beregner stgjen i de udvalgte punkter.

Til opbygning af terreenmodellen er der indhentet data fra Dataforsyningen. Disse data omfatter hgjdekurver for
eksisterende situation og bygningsgeometri, og matrikeldata som er anvendst til opbygningen af modellen i
SoundPLAN®.

8. Stojens karakter

Stgjkilder af den anvendte type giver normalt ikke anledning til genetillaeg pa grund af tydeligt hgrbare toner i
stgjen.

Impulser vil i et vist omfang kunne forekomme ved en vareleverance, men hvorvidt dette skal udlgse et +5 dB
genetilleeg, afgares rent subjektivt og haenger meget sammen med baggrundsstgjniveauet i omrddet omkring
butikken. Her taenkes specielt pa trafikstgjniveauet.

Da varelevering kun foregar i dagperioden, hvor der forventes at vaere trafik pd de omkringliggende veje, gives
der ikke tilleg for tydeligt hgrbare impulser i denne rapport.

Det pahviler sd efterfalgende butikken at tilpasse sin indretning og drift efter et eventuelt senere pélagt genetil-
leg.
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9. Baggrundsstgj

Der vil forekomme almindelig bystgj fra veje i naerheden af butikken. | butikkens dbningstid vil der veere trafik
pa Leerkevej og Skovvangen, som bidrager til maskering af stgj fra vareleveringer. Beregningerne pavirkes dog
ikke af baggrundsstgj, da der benyttes opslagsdata.

10. Udvidet usikkerhed

Den resulterende udvidede usikkerhed skal beregnes i henhold til anvisning i Orientering nr. 36 fra Miljgstyrel-
sens Referencelaboratorium.

Den udvidede usikkerhed for kildestyrker varierer alt efter den benyttede malemetode. Referencelaboratoriets
orientering nr. 36 anfgrer en standard usikkerhed pa + 3 dB, nar der anvendes veldefinerede stgjdata baseret pa
et stort materiale, mens den udvidede usikkerhed pa selve stgjberegningen i SoundPLAN kan seettes til +1 dB.

| naerveerende rapport er der kun anvendt data fra Stgjdatabogen o.l. databaser.

Da dette er en planlaegningssituation, er der i henhold til normal praksis set bort fra usikkerheden ved sammen-
ligning med stgjvilkarene.

11. Resultater

Der er beregnet stgj fra den planlagte dagligvarebutik ved naermeste stgjfalsomme omrader.

| Tabel 11.1 til Tabel 11.3 er angivet de beregnede stgjbelastninger, L, [dB(A)] for hverdag, lerdag og sen- og
helligdag.

Tabel 11.1: Beregnet samlet stajbelastning pa hverdage.

Bereg- Adresse Resulterende stgjbidrag, L: Vejledende stgjvilkar, L.
nings- [dB(A)] [dB(A)]

punkt Dag Aften Nat Dag Aften Nat
BP 1 Skovparken 19 46 19 19 50 45 40
BP 2 Skovparken 19 40 1 1 50 45 40
BP 3 Skovparken 21 34 - - 50 45 40
BP 4 Skovparken 55 39 10 10 50 45 40
BP5 Skovparken 57 42 11 11 50 45 40
BP6 Skovparken 59 42 11 11 50 45 40
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Bereg- | Adresse Resulterende stgjbidrag, L, Vejledende stgijvilkar, L,
nings- [dB(A)] [dB(A)]

punkt Formid- | Efter- Aften | Nat | Formid- | Efter- Aften | Nat

dag middag dag middag

BP 1 Skovparken 19 46 19 19 19 50 45 45 40
BP 2 Skovparken 19 41 1 1 1 50 45 45 40
BP3 Skovparken 21 34 - - - 50 45 45 40
BP 4 Skovparken 55 40 10 10 10 50 45 45 40
BP5 Skovparken 57 42 11 11 11 50 45 45 40
BP 6 Skovparken 59 43 11 11 11 50 45 45 40

Tabel 11.3: Beregnet samlet stgjbelastning pd sen- og helligdage.

Bereg- Adresse Resulterende stgjbidrag, L, Vejledende stgjvilkar, L.
nings- [dB(A)] [dB(A)]

punkt Dag Aften Nat Dag Aften Nat
BP 1 Skovparken 19 42 19 19 45 45 40
BP 2 Skovparken 19 37 1 1 45 45 40
BP3 Skovparken 21 30 - - 45 45 40
BP 4 Skovparken 55 36 10 10 45 45 40
BP5 Skovparken 57 38 11 11 45 45 40
BP 6 Skovparken 59 39 11 11 45 45 40

11.1. Maksimalniveauer

Vilkar til maksimalveerdien geelder i natperioden, hvor kun kgleanleegget er i drift. Stgjen fra kaleanlaegget er
konstant, og stgjvilkar til maksimalveerdien vil dermed veere overholdt, hvis krav til det aekvivalente stgjniveau er
overholdt

12. Konklusion

Det kan konkluderes, at det samlede stgjbidrag fra den planlagte Rema 1000 vil kunne overholde de vejledende
stajvilkar ved de naermeste boliger, hvis fglgende krav efterleves:

* Der ikke kommer flere end 7 vareleverancer inden for en sammenhaengende 8 timers periode i dagperioden
(kl. 07-18) pa hverdage, 7 vareleverancer formiddagen (kl. 07-14) pa lgrdage, samt 3 vareleverancer i dagpe-
rioden (kl. 07-18) om sgndagen.

« Der ikke forekommer varelevering uden for ovennaevnte tidsrum.

Dokument ID: 10422511-1796147460-13 12/16



9L/€L

bejg

MIWN__Z



9L/vlL €L-097.L¥1L96LL-115¢er0l dl Juswnjoqg

m/uﬂ__z

oule)
INQI e Lugypn
¥Z0T-0T-E0 :oleq
TISCer0T rausdes

U
e vz ol g ¥ 0
015318

3."-\\-1.&\
A9|pulalep

[EX TR R—
pjundsbuiubaiag @
1abuiubAg abuag

000L BBy [T
Buriepjiopnieubis
L L
Ldg @
2dg @
vda ®
€dg®
uejdsuolenyis O
BuIpIoy 0009 ‘usyiednos |
0001 eway e4j [@1s uialsH3
N

uejdsuonenyis vy bejig

m/uﬂ__z



9L/SlL

€L-097.¥196/1-11G22y0L Al 3uswnioqd

m/uﬂ__z

ou 3 )
INOI e WBpn
vZ0z-TT-v0 1oleg
TISZZPOT  iausdes

i
(43 ve 9l g ¥ 0
A0IS2EN

[@isieN
pundsbuiubaisg -}
[E 2 NIV ENE (V- N—
Buuarsjaien
ETT 2N TR
186uIubAq abung

0001 BWaY [
Burieppiopnieubis

ue|dsuonenys

Buipjoy 0009 ‘uaxiedaoys
0001 ewsay eiy @15 uiLIsy3

0001 eway

9dg ©
sag @
ldg @
2da ®
vda®
€4a®

19p|njlols paw uejdsuonenyis g bejg

m/w,N__Z




9L/91

€L-097.L¥L96L1L-1152¢CyOL ‘Al duswnioq

09 09 Pund beejues|zy 50

Ll 98 16 6 06 8 28 8/ 16 alun |9SI24|IqISeT 70

un usellol

69 6/ €8 /8 06 88 Ll 89 6 Pund ed angpen 6o ssed je BuueIpUEH €0

un UbOA |

79 €/ 8/ 18 ] 58 18 L/ 06 Pund ST 5 6 g BN 70

un ubon

L/ 6/ 28 18 08 8/ // l/ 88 Pund | Buisedusuwies 60 BungBiep 10
(v)ap (v)ap (v)ap (v)ap (v)ap (v)ap (v)ap (v)ap (v)ap adfy

ZH 8 P ¥ ZH) 2 ZH L ZH 00S ZH 0S2 ZH szZL ZH €9 m1 -apIn| uneuap|n)

m/uw__z

wfysapiy D bejig




Lokalplan 0114-41 - et lokalcenter

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og
udformes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og
anlaegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommu-
neplanens virkeliggerelse, eller nér der skal overfores arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
starre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 7979 13 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
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Offentlig hgring

Byradet vedtog den 25. marts 2025 at sende fglgende planforslag i offentlig hgring:
e Tilleeg 1 til Kommuneplan 2025-2036
e Lokalplan 0114-41 Ved Leerkevej og Skovvangen - et lokalcenter.
Haringsperioden er 8 uger fra den 27. marts 2025 til den 22. maj 2025.

Planforslagene kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslagene.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at falge dette link:
Referat 25. marts 2025 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Forvaltningen afholdt i juni maned 2024 et uformelt made med omboende til planomradet. De fremmgdte
var overvejende positive over for planlaagningen og placeringen af dagligvarebutikken i omradet, og kom
med fglgende input:

e En beboer udtrykte bekymring for feeldning af treeerne langs Laerkevej;

e En medarbejder fra Sygehus Lillebeelt var interesseret i hvor vejtilslutningen skulle etableres, og
mente ikke at det var et problem i forhold til ambulancekgrsel pa Leerkevej. Ligeledes var
medarbejderen interesseret i at hgre om hgjden pa nybyggeriet, men da den vil veere lavere end
den eksisterende etageboligbebyggelse, vurderedes det ikke at veere et problem i forhold til
helikopterindflyvningen til hospitalet.

| planforslaget er der fokus pa at sikre, at flest mulige traeer bevares, at vejadgang skal ske fra Lzerkevej
og at hgjden af byggeriet begreenses.

Vi forventer, at planforslagene med alle indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Byradet
den 17. juni 2025.

Dette brev og offentligggrelse af planforslagene sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
33.


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser
https://www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/
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Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa riksc@kolding.dk
eller 79 79 60 98.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann
Arkitekt

Bilag
Annonce om offentlig hgring
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Offentlig hgring af forslag til Tilleeg 1 til Kommuneplan 2025-
2036 og Lokalplan 0114-41 Ved Leerkevej og Skovvangen - et
lokalcenter

Kort beskrivelse af planforslagene

AT - Skowvejens: -

Tilleeg 1

Luftfoto med afgraensningen af omradet for kommuneplantilleeg.
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Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Byradet har den 25. marts 2025 vedtaget at sende forslag til Tilleeg 1 til Kommuneplan 2025-2036 og
forslag til Lokalplan 0114-41 Ved Leerkevej og Skovvangen - et lokalcenter i offentlig haring.
Offentliggarelse af planforslagene sker efter planlovens §8§ 24-26 og miljgvurderingslovens § 33.
Planomradet ligger i den nordlige del af Kolding by pa hjernet af Laerkevej og Skovvangen.

Kommuneplantillzeggets formal er at muliggere lokalplanleegning for en dagligvarebutik pa hjarnet af
Leerkevej og Skovvangen.

Lokalplanens formal er:

at fastholde lokalplanomrédet i byzone;

at udleegge lokalplanens omrade til lokalcenterformal;

at sikre vejadgang fra Leerkevej;

at sikre en funktionel afvikling af trafikken i omradet med gode adgangs- og oversigtsforhold,;
at sikre byggeri og anlaegs indpasning i forhold til omgivelserne;

at sikre eksisterende bevaringsveerdige egetreeer;

at sikre, at anvendelse, anleeg og bebyggelse i omradet sker under hensyntagen til drikke-
vandsinteresser.

Planforslagene kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pd "Kommune- og lokalplaner”) og p& By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.
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Hgringsperiode
Planforslagene er fremlagt i 8 uger i perioden fra den 27. marts 2025 til den 22. maj 2025. Herefter vil de
indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller eendringsforslag om ethvert forhold i planforslagene til By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik p& "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 22. maj 2025.
Hvis du @nsker at klage til et klagenaevn, skal du fglge nedenstaende klagevejledning.

Vi gar opmaerksom p4, at der er dbenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optreede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggares
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggerelsen, den 27. marts 2025, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggarelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlabet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et starre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa laenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljgvurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af planforslagenes indvirkning pa miljget, jf.
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planlsegningen ikke har en veesentlig indvirkning pa milj@et, og
der skal derfor ikke udarbejdes en miljgrapport. Miljgscreeningen med screeningsafggrelsen er
offentliggjort samtidig med planforslagene.

Klagevejledning vedrgrende klager til klagenaevn

Hvad kan der klages over?

Miljgvurdering

Du kan klage over afggrelsen om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af
planforslagene.

Retlige spgrgsmal
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslagene. Det vil sige, at du kan klage, hvis du
mener, at lovens krav til planerne ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,
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e lovkrav til procedurer,
e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en vaesentlig,
individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenegevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du sgge efter 'Klageportal'.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?

Miljgvurdering

Klagefristen er den 24. april 2025, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen om, at der ikke er
behov for at udarbejde en miljgvurdering.

Retlige spgrgsmal

Klagefristen vedrarende retlige spgrgsmal er 4 uger fra offentliggerelsen af de endeligt vedtagne planer.
Den endelige vedtagelse af planerne kan farst ske, nar haringsperioden er slut og alle indkomne
indsigelser er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Sggsmalsfrist:
@nsker du at prgve afgarelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentliggarelsen.
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