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Lokalplanomradets beliggenhed i kom-
munen vist med radt.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning.
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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomréadet er beliggende ved Leerkevej i Kolding bys nordlige bydel i boligomradet
Skovparken, der afgraenser planomradet mod nord og @st. Mod vest graenser planomradet op
til boligomradet Skovvejen, der ligesom Skovparken er kendetegnet ved en sterre sammen-
hasngende etageboligbebyggelse. Syd for planomradet er offentligt tilgeengelige boldbaner
samt Kolding Nordre Kirkegard.

Lokalplanens formal

Formalet med planleegningen er at muliggere nedrivning af tre boligblokke samt opferelse af
ny bebyggelse til plejehjem. Planleegningen har desuden til formal at sikre god trafiksikkerhed,
indpasning af ny bebyggelse og anlaeg i forhold til omgivelserne, bevaring af eksisterende
beplantning samt klimatilpasning af omradet i forhold til handtering af regnvand.
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Lokalplanens baggrund

Planlsagningen sker som opfelgning pa den strategiske udviklingsplan for Skovvejen-Skovpar-
ken, der blev vedtaget af Byradet den 28. maj 2019 som led i at opfylde regeringens strategi
fra 2018 om bekeempelse af parallelsamfund, der efterfelgende blev omsat til lov i juli 2019.

Udviklingsplanen peger blandt andet pa en ny infrastruktur samt aendret sammensastning af
boligtyper i omrédet, som vaerktejer til at skabe en attraktiv sammensat bydel, der i hojere
grad &bner sig mod den omkringliggende by.

Planleegningen felger desuden op pa byradets beslutning om at godkende skema A for
omdannelse og renovering af afd. 21 Skovparken den 18. juni 2024 herunder ogsé opferelse
af et nyt kommunalt drevet plejehjem i Skovparken for borgere med demenssygdom.

Beslutningen indebasrer samtidig nedrivning af tre eksisterende boligblokke, der séledes fri-
giver et byggefelt, hvor det nye plejehjem planleegges opfert. Nedrivningen medferer at 74
familieboliger nedlaegges i boligomradet for at sikre forskellighed i boligtyper i henhold til udvik-
lingsplanen.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsesttes herved felgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnt i § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at fastholde lokalplanomradet i byzone;

e at udleegge lokalplanens omréade til offentlige formal;

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

e at sikre byggeri og anleegs indpasning i bymiljoet;

e at omradet skal have en gren karakter;

e at sikre klimatilpasning af omradet i forhold til handtering af regnvand.

§ 2 Omrade og zonestatus
§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter falgende ejendomme:

Del af matr.nr. 185ay, Kolding Markjorder 4.Afd. samt alle parceller, der efter den 21.11.2025
udstykkes, arealoverferes eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag 2.

§2.3
Lokalplanomréadet er i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

§ 3.1
Lokalplanens omrade udleegges til offentlige formal.

§3.2
Delomrade 1, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til plejehjem.

Der ma etableres fritids- og foreningsaktiviteter og lignende med offentlige formal i tilknytning til
plejehjem.

Der ma etableres mindre erhverv i ubetydelig grad og kun med samtidig tilknytning til omradets
primaere anvendelse som plejehjem. For eksempel mindre café, friser, treeningsrum, behand-
lerrum, smaveerksteder, salg af kunsthandvaerk, genbrugsforretning, musikundervisning, mad-
lavning, lektiecafe og lignende.
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Virksomhederne ma kun give anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne svarende
til virksomhedsklasse 1-2.

§3.3
Delomrade 2, som vist pa kortbilag 2, udleegges til vej-, sti- og parkeringsanleeg og mindre
sekundaer bebyggelse.

§3.4

Delomrade 3, som vist pa kortbilag 2, udleegges til grant omrade med mulighed for etablering
af stejafskeermning og mindre sekundeer bebyggelse under hensyntagen til de bevaringsveer-
dige treeer jf. § 9.7.

§3.5
Der ma inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder
energiforsyningsanlasg, kloakpumpestation og anleeg til synlig handtering af regnvand.

Der tillades vindturbiner, nar de placeres pa tage og i @vrigt i overensstemmelse med § 6.6.

Der mé ikke opstilles mobilantennemaster.

§ 4 Udstykning

Ingen bestemmelser om udstykning.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra de omrader, der er angivet som vejadgang og
vejadgangsstraekning med seerlig signatur pé kortbilag 3.

§56.2
Der udlaegges areal til en ny gennemgéende vej i princippet som vist pé kortbilag 3 og angivet
med A-B.

Vejen skal udleegges i en bredde af mindst 11,5 meter med en kerebanebredde pa mindst 6,0
meter.

P& mindst én side af kerebanen skal der anlaegges fortov.

§5.3
Ved alle vejtilslutninger, adgangsveje og interne veje og stier skal der sikres oversigtsforhold i
overensstemmelse med vejreglerne.

§5.4
Ved indretningen af lokalplanomradet med interne veje, manevrearealer, parkering og faerd-
selsarealer for blode trafikanter skal det sikres:

e aten 12 meters lastbil kan mangvrere efter gaeldende vejregler;

e at af- og paleesning af varer, manevrering hvor der bakkes og lignende holdes adskilt fra
de omrader, hvor blede trafikanter feerdes;

e at manevrearealer og arealer til af- og palaesning af varer for lastbiler holdes adskilt fra
ovrig trafik og parkering;

e at renovationsbiler har tilstraekkeligt plads til mangvrering og en reserveret vigelomme.

§5.5

Ved udformning og indretning af veje, stier og parkeringsarealer skal der tages hensyn til blin-

des, svagtseendes og bevaegelseshaemmedes seerlige behov.

§5.6
Der skal mindst anlaegges folgende parkering:

e 1 p-plads pr. 3 plejehjemsboliger.
e 1 p-plads pr. 75 m2 etageareal til ovrig anvendelse - herunder servicearealer.
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Illustration 1.

Principper for beplantning af parkerings-
pladser jf. § 5.7
A) Treeer placeret frit pa arealer omkring

parkeringspladserne.

B) Traeer placeret mellem parkerings-

pladserne.

C) Traeer placeret i kanten af parkerings-

pladserne.

Servitutter om lednings-
anlaeg

Der er tinglyst servitutter, der
vedrerer ledninger i omra-
det. Ved en udnyttelse af
lokalplanens byggemulig-
heder skal der tages hgjde
for disse tinglyste lednings-
anleeg.
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Der skal anlaegges handicapparkering, som kan medregnes i ovenstaende:

Parkeringsanlaeggets Handicappladser til alm. bil Handicappladser til

storrelse (3,5 x 5,0 meter) kassevogn

(antal p-pladser i alt) (4,5 x 8,0 meter)

1-9 0 1

10-25 1 1

26 - 50 1 2

51-75 2 2

De ovennaevnte handicapparkeringspladser skal placeres i neerheden af indgange til bygning-
erne.
§5.7

Ved parkeringspladser med mere end 10 pladser skal der etableres beplantning med mindst
ét tree pr. 8 pladser. Treeerne skal placeres integreret pa parkeringsarealerne eller i tilknytning
hertil efter principperne, som er vist pa illustration 1.

§5.8
Der skal etableres cykelparkeringspladser med mindst 0,4 pladser pr. 100 m? etageareal.
Mindst halvdelen af cykelparkeringen skal anleegges overdeekket.

§5.9
Der skal etableres belysning af den péa kortbilag 3 viste vejstraekning A-B samt af stier og par-
keringspladser.

Belysningen skal ske med ensartede park- eller pullertarmaturer med nedad rettet asymme-
trisk lysudsendelse og med lyspunktshejde pa maksimalt 6 meter.

Armaturerne skal vaere energieffektive og med minimum af lysforurening (dvs. minimum af lys
uden for det areal, som enskes belyst).

§ 6 Tekniske anlaeg

§6.1
Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

Handtering af regnvand ma desuden ske i abne render og regnbede.

§6.2
Der ma ikke bebygges inden for en afstand af 4 meter fra de pa kortbilag 3 viste ledningstra-
céer.

§6.3
Der skal inden for lokalplanens omréade sikres de nedvendige trafikale adgangsforhold og areal
til opbevaring, afhentning og handtering af erhvervsaffald.

§6.4
Anlaeg til opbevaring, handtering og afhentning af erhvervsaffald skal integreres med bebyggel-
sen eller etableres som fritliggende i terreen med afskaermende beplantning.

§6.5

For anleeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.5 geelder felgende:

e anleeg ma enkeltvis hejst udgere 20 m? bebygget areal;

e anlaeg ma have en hejde af maksimalt 3,2 meter over terraen;

e anlaeg med en hejde pa over 1 meter ma ikke placeres inden for delomrade 3;

e anlaeggene skal udferes séledes, at de i udtrykket underordner sig den gvrige bebyggelse.

§6.6
Vindturbiner ma kun opsaettes pa bygningers tage og méa have en hgjde pa maksimalt 1,2
meter over tagfladen.

Ved placering af vindturbiner skal synligheden fra terraen begreenses mest muligt.
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§6.7
Sender- og modtagerantenner, herunder paraboler, ma kun opsasttes pa bygningers tage.

Paraboler ma ikke veere synlige fra terreen. Ved placering af evrige antenner skal synligheden
fra terreen begreenses mest muligt.

§6.8

Anlaeg til udnyttelse af solenergi ma ikke etableres pa terreen.

Stejafskaermning

§6.9

Ved indretning af lokalplanomradet med opholdsarealer og omrader naer boliger, der overve-
jende anvendes til feerdsel til fods, skal der etableres de nedvendige afveergeforanstaltninger i
form af stejafskaermning som stejskeerm/-hegn, som sikrer at Miljgstyrelsens vejledende green-
seveerdier for stej fra veje er overholdt pa disse arealer.

§6.10

Stejafskeermning skal placeres under hensyntagen til eksisterende ledningstracéer jf. § 6.2
samt de udpegede bevaringsveerdige traser, som er angivet pa kortbilag 4, herunder ogsa tree-
ernes rodnet under drypzonen.

Stejafskasrmningen mé ikke placeres foran den forreste raskke af bevaringsveerdige traser, som
er angivet med seerlig signatur pa kortbilag 3, i forhold til Leerkevej.

§6.11

Stejafskasrmning skal hovedsageligt fremsta med ydre bekleedning af tree som lodrette lamel-
ler eller lignende i treeets naturlige farve eller oliebehandlet i neutral eller brun farve. Desuden
ma stejafskaermning fremsta med transparent glas.

Stejafskeermning m4, i mindre omfang, udferes med andre materialer end tree og/eller glas,
hvis konstruktionen visuelt afskaermes fra omgivende veje og stier med fuldt deekkende
beplantning.

Beplantningen kan etableres op ad stejafskeermningens konstruktion som klatrende planter
eller som haek eller buske foran stejvaernet.

Beplantningen skal besté af arter, der varierer i udtryk med bladfang hen over aret.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Eksisterende bebyggelse, som angivet pa kortbilag 3, ma nedrives - helt eller delvist.

§7.2
Der ma hojst etableres bebyggelse med et samlet etageareal pa 7.500 m?.

Herudover tillades sekundaer bebyggelse som f.eks. udhuse, carporte, cykelskure og lignende
bygninger, der er mindre end 100 m?, med et samlet etageareal pa hejst 500 m?.

Delomréade 1
§7.3

Bebyggelse ma ikke overskride de pé kortbilag 3 angivne byggelinjer i forhold til delomradets
ydre afgreensning.

§7.4
Bebyggelse skal placeres under hensyntagen til de udpegede bevaringsveerdige traeer, som er
angivet pa kortbilag 4, herunder ogsa tresernes rodnet under drypzonen.

§7.5
Bebyggelse ma hgjst opfores i 4 etager.

Der ma ikke etableres tagterrasse derudover. Dog tillades etablering af tekniske anleeg/teknik-
huse.

Drypzonen

Drypzonen er det areal, som
er under treeernes krone -
altséa fra kronekant til krone-
kant. Inden for det areal har
treeet storstedelen af sine
redder.



Stejgraenser ved ’hulud-
fyldning’

| folge Miljostyrelsens vejled-
ning om trafikstej skal det
sikres:

e at alle udenders omra-
der, der anvendes til
ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne,
har et stejniveau lavere
end 58 dB. Det samme
geelder omrader i naer-
heden af boligen, der
overvejende anvendes
til feerdsel til fods (f.eks.
gang-
stier, men ikke for-
tove mellem boligen og
vejen), og

e at udformningen af boli-
gernes facader sker, s&
der er et stejniveau pa
hojst 46 dB indenders
i sove- og opholds-
rum med abne vin-
duer (f.eks. med seerlig
afskeermning uden for
vinduet, eller seerligt
isolerende konstruktio-
ner), samt

e at boligerne orienteres,
sa der sa vidt muligt
er opholds- og sove-
rum mod boligens stille
facade og birum mod
gaden.

For boliger, hvor disse hen-
syn imadekommes, skal det
udenders stejniveau pa/ved
facaden ikke sammenholdes
den vejledende greenseveerdi
péa 58 dB.

Lokalplan 0114-71 - Ved Leerkevej - et omrade til offentlige formal

§7.6
Bebyggelse ma ikke opferes hejere end kote 69,4 (DVR9O).

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende samt teknikhuse, méa dog have en hejde
pa op til 1,5 meter over bebyggelsens hejde.

De maksimale bygningshejder geelder uanset afstand til eksisterende og fremtidige skel til
nabo, vej og sti.

§7.7

Der tillades etablering af tagterrasser med tilherende elevator- og trappeadgang samt pavil-
loner, drivhuse og lignende mindre bebyggelse som del af tagterrassens indretning, nar disse

ikke placeres hejere end pa taget af 3. etage og/eller en bygningshgjde pa 12 meter. Princip-
pet er illustreret pa illustration 2.

Denne form for sekundaer bebyggelse ma have en hejde pa maksimalt 2,6 meter og ma ikke
placeres naermere end 1 meter fra tagets skeering med facaden, som illustreret pa illustration
2.

Ilustration 2.
Bygningshejder og etageantal jf. §§ 7.5 og 7.6.

Delomrade 2 og 3
§7.8

Bebyggelse ma hejst opferes i 1 etage.

§7.9
Bebyggelse méa have en hgjde pa maksimalt 4 meter.

De maksimale bygningshgjder geelder uanset afstand til eksisterende og fremtidige skel til
nabo, vej og sti.

§7.10

Bebyggelse skal placeres under hensyntagen til eksisterende ledningstracéer jf. § 6.2 samt
de udpegede bevaringsveerdige traser, som er angivet pa kortbilag 4, herunder ogsa treeernes
rodnet under drypzonen.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§ 8.1
Ved etablering af boliger skal Miljgstyrelsens vejledende stejgraenser overholdes.

Boligernes facader skal udformes, s& Miljigstyrelsens vejledende stejgraenser kan overholdes.

§8.2

Alle bygninger inden for delomrade 1, som vist pa kortbilag 2, skal hovedsageligt fremsta med
ydervaegge bekleedt med tree eller i tegl som blank mur, skeermtegl eller pudset. Desuden tilla-
des pladebekleedning i kompositmaterialer.
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Mindre dele af bygningers yderveegge samt mindre bygningsdele som for eksempel kviste,
karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende ma desuden udferes i glas, metal, beton
og naturskifer foruden daskket med vegetation.

§8.3
Bygningers ydervaegge skal fremsta med felgende farver afhaengig af det valgte facademate-
riale:

Tree: tresets naturlige farve, oliebehandlet og/eller malet i jordfarverne som vist pa bilag A - Far-
ver.

Tegl/skeermtegl: gra, gule, brune og/eller rede farver.
Pudset: malet i jordfarverne som vist pa bilag A - Farver.

Pladebeklaedning: merke jordfarver som breendt umbra, dodenkopf, engelskrad, berliner/pari-
serbld, oxydsort (varm) samt hollandsk gren som vist pa bilag A- Farver.

Mindre dele af bygningers yderveegge samt mindre bygningsdele som for eksempel kviste,
karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende ma desuden udferes i andre farver uaf-
haengigt af materiale.

§8.4

Bygninger til den primeere anvendelse som plejehjem skal udformes med variation i facaden
i form af for eksempel forskydning i facadelinjen, dybe vindueslysninger, fremspringende kar-
napper, spring i murvaerk, menstermurveerk, farve- eller materialeskift og lignende.

§8.5
Tage skal fremsta med tagpap eller fiberbeton i sort eller gra farve eller deskket med vegetation
- sakaldte grenne tage eller med teglsten eller betontagsten i rad eller sort farve.

Tage over atriumgarde, drivhuse og lignende mé dog fremsta transparent med glas, plexiglas
eller lignende.

§8.6
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14,
bortset fra vinduer, glas-/plexiglastage og anleeg for udnyttelse af solenergi.

§8.7
Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstér som antirefleksbe-
handlet.

Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal enten etableres integreret i bebyggelsens tage og yder-
vaegge, oven pa tagbeleegningen/vaegbeklaedningen parallelt til tagfladen/veegfladen eller med
vilkérlig haeldning skjult bag murkrone.

§8.8

Tekniske anlaeg og installationer som ventilationsanlaeg, elevator- og trappetarne og lignende
skal udferes som en integreret del af bygningen og indga naturligt i bygningens samlede arki-
tektoniske udtryk.

Installationer skal vaere visuelt afskeermet, sa de ikke er synlige fra terraen eller fra hejere belig-
gende etager inden for delomrade 1 eller fra nabobebyggelse.

Princippet er vist pa illustration 3.

§8.9
Campingvogne, der anvendes til ophold og indgar som en aktiv del af plejehjemmets funktion,
er undtaget §§ 8.2-8.5 vedrerende bebyggelsens udformning og fremtraeden.

10

lllustration 3.
Principper for integration og afskaermning
af tekniske installationer jf. § 8.7.



Afledning af regnvand til
BlueKolding

Dimensioneringen af BlueKol-
dings regnvandshovedlednin-
ger afhaenger af, hvornar de er
anlagt.

Regnvandshovedledninger
anlagt fer 2008 er dimensione-
ret til 110 I/s ha.

Regnvandshovedledninger
anlagt i 2008 og derefter er
dimensioneret til 138 I/s ha.

Den tilladte befeestelsesgrad,
som fremgar af lokalplanen,
samt hvornar regnvandshoved-
ledningen er anlagt bestemmer
den maksimale afledning af tag-
og overfladevand til BlueKol-
dings regnvandshovedledning.

Ved en tilladt befeestelsesgrad
pa 50 % i lokalplanen, og regn-
vandshovedledning anlagt fer
2008, ma der maksimalt afledes
110 1/shax 50 % =551/s.
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Skiltning

§8.10

Der ma kun skiltes inden for delomraderne 1 og 2 som vist pa kortbilag 2 og efter felgende
bestemmelser:

Skiltning pa bygningner

§8.11

P& bygninger méa der kun skiltes med institutionens navn med evt. logo og adresse. Desuden
ma der skiltes med vejvisnings-, henvisnings- og navneskilte efter et samlet princip med ensar-
tet grafik og storrelse.

§8.12

Skiltning med institutionens navn og logo skal placeres i tilknytning til ét eller flere indgangspar-
tier og skal udferes integreret i facaden eller som udskarne enkeltbogstaver direkte pa facaden
med en bogstavhegjde afstemt efter facadens storrelse.

Der ma ikke anvendes pladeskilte eller bannere.

§8.13
Skilte pa bygninger ma ikke placeres hejere end overkant af 3. sals vinduer.

Fritstdende skiltning

§8.14
Ved indkersel til henholdsvis delomrade 1 og 2 tillades kun ét fritstdende oplysningsskilt.

Skiltet skal placeres fri af oversigtslinjer ved veje og stier jf. § 5.3.

Skiltet skal udferes som pylonskilt med en maksimal sterrelse pa 2,5 x 0,8 meter (hejde x
bredde).

§8.15
Skiltning ma ikke ved lys eller refleksion virke generende for omgivelserne.

§ 9 Ubebyggede arealer

Ophold

§9.1
Der skal etableres udenders opholdsarealer svarende til mindst 50 % af bruttoetagearealet.

§9.2
Udenders opholdsarealer ma etableres pa altaner, tagterrasser og lignende, nar de er placeret
og indrettet til formalet.

§9.3
Opholdsarealer, herunder altaner og tagterrasser, samt omrader naer boliger, der overvejende
anvendes til feerdsel til fods, skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stojgreenser.

§9.4
Ved udformning og indretning af feelles opholdsarealer skal der tages hensyn til blindes, svagt-
seendes 0g bevaegelseshaemmedes saerlige behov.

Befeestelse

§9.5
Inden for lokalplanomradet ma der maksimalt befaestes, hvad der svarer til 50% af matriklens
samlede areal.

§9.6
Hvis der befeestes over 50% af matriklens areal, skal der tilbageholdes/forsinkes regnvand pa
grunden, sa afledningen svarer til maksimalt 50% befzestelse.
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Beplantning

§9.7
De pa kortbilag 4 angivne bevaringsveerdige tracer skal bevares.

Der ma under anleeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller ade-

leegge disse traeer eller veesentligt forringe deres levevilkar.

Under anleegsarbejde skal arealet under kroneprojektionen friholdes for oplag, tekniske instal-
lationer og lignende. Traeernes stammer skal desuden beskyttes mod stod og beskadigelse af
barken.

§9.8
Hvis nogle af de bevaringsveerdige traser jf. § 9.7 gar til, skal de erstattes af nye treser af arten

eg.

§9.9
Ved etablering af ny beplantning skal der hovedsageligt beplantes med hjemmmehearende plan-
tearter - dog ikke steerkt allergifremkaldende treeer og buske som el, hassel, elm og birk.

Der mé ikke beplantes med invasive plantearter.

§9.10
Der skal sikres ordentlige veskstvilkar for beplantning séledes at planterne sikres de bedste
betingelser for god og sund veekst. Der stilles derfor folgende betingelser for nyplantninger:

Buske, klatreplanter, prydgraesser, stauder og lignende skal sikres veekstlag pa minimum 0,5
meter i dybden.

Tracer skal sikres veekstbetingelser, som fremgar af nedenstaende tabel:

Treeets forventede faerdig Plantebedets dybde (mini- Vaekstjord volumen (mini-
veeksthgojde mum) mum)

Under 5 meter 1 meter 5m?

5-8 meter 1 meter 15 m?

Over 8 meter 1 meter 30 m®

Treeer plantet i grupper kan dog dele plantebed og rodvolumen. For hvert trae, der tilfgjes, kan
ovenstaende krav til veekstjordens volumen reduceres med 20 % mens minimumsdybde skal
fastholdes.

Den omgivne jord til et tree kan medregnes, hvis jorden er veekstegnet, dvs. med lgs struktur,
god dreening og neeringsstoffer.

Jorden uden for plantehullet skal geres tilgeengeligt for trecernes redder ved f.eks. at lasne
plantehullets bund og sider.

Der skal etableres abent bed omkring traserne med minimum 1,5 m? aben jordoverflade.
Bedet skal holdes fri for tilgroning i mindst 3 vaekstsaesoner.

Traeerne skal plantes efterar eller forar (fer lovspring) i samme dybde som det havde pa plan-
teskolen.

Nye treser skal veere med klump og have en stammeomkreds pa minimum 12-14 cm (malt 1
meter over jordoverfladen) ved udplantning.

Det skal sikres, at der kan ledes overfladevand til treeet.

Der skal etableres passende opbinding, der ikke skader barken. Opbinding skal tilses og juste-

res lebende. Opbinding skal fiernes, nar treset er veletableret (efter ca. 3 ar).

Traeerne skal vandes ugentligt med vandingspose fra april til september i mindst 3 vaekstsae-
soner. Vandingsposen skal fiernes fra jord i vintersaeson, for at undgé gnaveskader pa traser.

Traeerne skal i etableringsfasen beskyttes mod vejsalt.
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Hjemmehgrende danske
arter af traeer og buske

Nar der plantes hiemmeha-
rende og egnskarakteristiske
planter, er der sterre chance
for at beplantningen trives
(sterre driftsikkerhed) og
mindre risiko for spredning
af invasive arter.

Eksempler: almindelig hyld,
almindelig ren, ask, avn-
beg, benved, bag, dunet
gedeblad, eg, fuglekirse-
beer, hvidtjern (aimindelig og
engriflet), kvalkved, mirabel,
navr, rose (blagren, hunde-,
klit- og aeblerose — ikke
rynket rose), radel, slaen,
smabladet lind, vild eeble,
vrietorn.



Illustration 4.
Landskabelig tilpasning af terraenregu-
lering.

Illustration 5.
Terraenregulering med stottemur.

Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kraeve
garantistillelse for, at der
inden bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

® adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskaermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakras-
vet jeevnfor lokalplanen.
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Hegn

§9.11
Hegn mod veje, stier og feelles arealer skal veere levende hegn. Undtaget herfor er stojaf-
skeermning jf. §§ 6.9 - 6.12.

Der kan som supplement til levende hegn opsasttes tradhegn eller fast hegn pa indersiden af
hegnet med samme hejde som det levende hegn, nar det er udvokset.

Generelt
§9.12

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, opholdsarealer og lignende,
skal fremsta som grent areal.

§9.13
Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegnede og afskeer-
mede arealer/varegarde og lignende.

§9.14
Der ma péa ejendomme i lokalplanomradet hverken parkeres lastbiler eller henstilles last-
vognstrailere, lystbade og lignende samt uindregistrerede karetojer.

§9.15
Henstilling af campingvogne og lignende mobile vogne og trailere, mé& kun ske inden for del-
omréde 1.

§ 10 Terraen

§10.1
Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen tillades ikke, dog
undtaget terreenregulering inden for delomrade 1.

Delomréade 1

§10.2
Inden for delomrade 1 tillades terraenregulering op til kote 53,4.

§10.3

Inden for arealet, markeret med seerlig signatur pa kortbilag 3, tillades kun terraenregulering
udfert som landskabelig tilpasning med en haeldning pa maksimalt 1:5, i princippet som illu-
streret pa illustration 4.

§10.4
Hvor terreenregulering etableres med stottemur skal denne udferes med terrassering med en
heeldning pa hejst 1:2, i princippet som illustreret pa illustration 5.

Hver del af stettemuren mé have en hgjde pa maksimalt 0,7 meter.

Undtaget herfor er dog stettemure i forbindelse med nedkersler, skakter og lignende i direkte
sammenhaeng med bygninger.

§ 11 Forudseaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1
Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug fer:

e deni§ 5 neevnte vejadgang er etableret;

e dei§ 5 naevnte parkeringsarealer er etableret;

e dei§ 9 neevnte opholdsarealer er etableret;

e det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende stejgreenser er overholdt for boliger og
tilherende udenders opholdsarealer, herunder altaner og tagterrasser, samt omrader naer
boliger, der overvejende anvendes til feerdsel til fods.
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§ 12 Grundejerforening

Ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

Ingen bestemmelser om opheevelse af lokalplan eller byplanvedteegt.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokal-
planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i planloven ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregéende afvigelser kan kun
foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens
bestemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélsagges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kreever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
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servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7

En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen
mod erstatning:

nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pageeldende ejendom ikke kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af
de omliggende ejendomme.

15



K Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen

Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 28. april 2026.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 4. maj 2026.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 22. september 2026.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 30. september 2026.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Omréadets beliggenhed og zonestatus

Lokalplanomrédet ligger i den nordlige del af Kolding by, i den sydvestlige del af boligomradet
Skovparken. Det afgreenses af Leerkevej mod syd og en offentlig gang- og cykelforbindelse
mod vest. Syd for Leerkevej ligger boldbaner og Kolding Nordre Kirkegérd. Mod nord og st
steder omradet op til evrige boliger i Skovparken.

Omréadet er beliggende i byzone.

Omréadets nuvaerende anvendelse

Omradet er en del af boligomradet Skovparken, som ejes af AAB Kolding og administreres af
Bovia. Det anvendes i dag til etageboliger med tilherende udearealer.

Lokalplanomradets omgivelser
Omréadet ligger midt i et sterre boligomrade, der omfatter bade Skovparken og Skovvejen,

som begge rummer etageboliger.

Mod syd ligger Leerkevej, og pa den anden side af vejen findes Nordre Sportsplads, Nordre
Kirkegard og reekkehusene ved Spelrundeve.

Planomradet afgraenses visuelt mod Leerkevej af en rackke eeldre karaktergivende egetreeer,
som udger en del af en samlet beplantning langs Laerkevej.

Trafikale forhold

Lokalplanomrédet har i dag vejadgang fra nord fra Skovparken, hvor omradets parkering ogsa
er placeret. Der er desuden adgang til omrédet via interne stiforbindelser samt en sterre stifor-
bindelse, der forbinder omradet med Skovvangen i nord og Falkevej mod syd.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Lokalplanomrédet udger en del af boligomradet Skovparken, der er opfert i 1971-73 og gen-
nemgik en starre renovering i midten af 1990’erne, hvor der blandet andet blev tilfert tagboli-
ger og glasinddaekning af altaner. Skovparken bestéar af 554 almene familieboliger, hvoraf 74 af
disse boliger er fordelt pa de tre etageboligblokke, der ligger inden for lokalplanomradet.

17



K Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen

18




VARDISATNING AF .
SOCIALT UDSATTE ALMENE BOLIGOMRADER

ARKITEKTONISK KULTURARV
| SKOVVEJEN & SKOVPARKEN

KOLDING KOMMUNE

Forside af rapporten "Vaerdisaetning af
socialt udsatte almene boligomrader,
Arkitektonisk kulturarv i Skovvejen &
Skovparken” udgivet af Arkitektskolen
Aarhus i 2019.
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Bebyggelsen er et eksempel pa et montagebyggeri i betonelementer, der var typisk for perio-
den, der blev opfert som en del af Sydjyllandsplanen, hvor flere sydjyske boligselskaber i sam-
arbejde udviklede et byggesystem for etagehuse.

Skovparken bestar i sin helhed af 21 boligblokke i tre til fire etager, der er fordelt over 3 ens
grupper af blokke.

Bebyggelsen, der oprindeligt er opfert med betonelementer og med fladt tag, fremstar i dag
vaesentligt anderledes. Som falge af en reekke renoveringer i lobet af 1990’erne og 2000’erne
er der blevet pasat vinduer i de oprindelige altaner, opsat ny tagkonstruktioner pa en raekke af
bygningerne og etableret tagboliger i disse, efterisoleret i gavlene (der efterfelgende er blevet
malet gule) ligesom der er blevet pasat aluminiumsplader pa facaderne ved indgangspartier.

| de grenne fri- og opholdsarealer inden for lokalplanomradet er der en reekke mindre skure,
samlingspunkter med baenke mv., en boldbane og faciliteter til cykelparkering.

Der er samtidig anlagt en sti, der gar igennem den nordlige del af lokalplanomradet fra @st
mod vest, der er en del af det centrale stisystem igennem Skovparken, og som forbinder den
til Skovvejen.

Terreenet i lokalplanomréadet er forholdsvist fladt, men falder fra mellem kote 53-52 i vest til
mellem kote 52-51 i @st. Mod lokalplanens vestligste omrade falder terreenet ned til kote 50,
hvor der er en stiunderfering under Laerkevej.

Kulturarv i Skovparken

Arkitektskolen Aarhus udgav i 2019 rapporten "Veerdiseetning af socialt udsatte almene bolig-
omrader: Arkitektonisk kulturarv i Skovvejen & Skovparken”, der kortleegger og veerdisastter
bebyggelsens arkitektoniske kultur- og bevaringsveerdier.

Arkitektskolen Aarhus konkluderer i rapporten, at: "Den baerende forteelling og de fysiske ken-
detegn, som afspejler de oprindelige tanker og idealer bag bebyggelserne, er delvist sveekket
i Skovvejen og Skovparken, da de senere renoveringer har medfert eendringer af den oprinde-
lige formgivning. Ved fremtidig strukturelle forandringer i bebyggelserne anbefales det, at man
er opmeaerksom pa:

e At terreenbearbejdningen i bebyggelsen, herunder det faldende stiforlob og de kuperede
legearealer, bevares.

e At der fortsat kan opleves et hierarki i opholdsrummene i udearealerne, der spaender fra
private haver, leg, mindre ophold og sterre beplantede arealer selvom disse programmeres
og bearbejdes yderligere.

e At der fastholdes butiks- og institutionsfunktioner eller lignende i bebyggelsen.”

Lokalplanen tager sa vidt muligt hejde for disse anbefalinger i omradets disponering og anven-
delse.

Beplantning

Langs Leerkevej og lokalplanomradets vestlige afgraensning, findes der beplantning i form af
nogle store egetraeer, der er blevet plantet i forbindelse med opferelsen af Skovparken.

Beplantningen langs Leerkevej bestar af en reskke treser, der fungerer som afskaermning mod
Laerkevej, men hvor der er fastholdt en visuel forbindelse mod vejen under traskronerne.

Beplantningen mod den vestlige afgraensning af lokalplanomradet fremstar mere taet, med
bade store traser, og lavere kratbevoksning. Beplantningen her skasrmer mod den sti, der lo-
ber mellem Skovparken og Skovvejen.

En del af traserne i lokalplanomradet er, i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, blevet
vurderet som bevaringsvaerdige. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer bevaring af
disse treeer grundet deres alder, tilstand, naturveerdi og den identitet, de giver til lokalplanom-
radet og boligbebyggelsen i sin helhed.
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Lokalplanens indhold

Disponering
Omradet for lokalplanen disponeres overordnet i tre delomrader med en anvendelse til hen-

holdsvis plejehjem, vej-, sti- og parkeringsanlaeg samt et grent omrade med karakterskabende
beplantning mod Leerkeve;.

Tveers igennem omradet disponeres med en ny est-vestgdende vejforbindelse mellem Skov-
vejen og Skovparken, der samtidig udger den primaere adgangsve; til planomradet. Nord for
denne nye vej udlaegges arealer til et samlet parkeringsareal og syd herfor udlaegges et storre
sammenhasngende areal til plejehjem med bebyggelse i op til 4 etager.

Mod Leerkevej og mod vest afgreenses omradet af eksisterende beplantning.

Anvendelse

Lokalplanomradet udleegges til offentlige forméal og er inddelt i tre delomrader efter en mere
specifik anvendelse.

N

ualemorns

UoyredAonS

Delomréade 2

Delomrade 1

Delomréde 3

19Rav

[ Delomrade 1
[1Delomréde 2
[1Delomréde 3

353 Lokalplanomrade
[ 1 Jordstykke

Laerkevej

Delomrade 1 udlaegges til plejehjem, hvor det er hensigten at det skal indrettes for borgere
med demenssygdom. Der dbnes desuden op for fritids- og foreningsaktiviteter med offentlige
formal som f.eks. frivillige netveerk, madklub, IT/netcafé, treening, hobbypreegede smavaerk-
steder og lignende aktiviteter, der understetter det sociale liv i boligomrédet som helhed. Der-
udover muligger lokalplanen etablering af mindre erhverv i ubetydelig grad, hvis der samtidig er
en tilknytning til omradets primaere anvendelse som plejehjem. For eksempel mindre café, fri-
ser, treeningsrum, behandlerrum, sméaveerksteder, salg af kunsthandveerk, genbrugsforretning,
musikundervisning, madlavning, lektiecafé og lignende.

Virksomhederne ma kun give anledning til mindre miljigpavirkninger af omgivelserne svarende
til virksomhedsklasse 1-2.

Grundlaget for anvendelsesbestemmelserne er en virksomhedsklassificering, hvor alle virk-
somheder/virksomhedstyper er klassificeret efter deres miljigbelastning af omgivelserne. Virk-
somhedsklassificeringen for de enkelte klasser kan kort beskrives som:

e Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger.

e Kilasse 2 omfatter virksomheder og anlasg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
vil kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.
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Hensigten med anvendelsesbestemmelserne er at abne op for, at udearealer, lokaler og facili-
teter for plejehjemmet kan benyttes af andre brugergrupper i lokalomradet.

Dermed skabes mulighed for, at eventuel overskudskapacitet i nogle lokaler kan udnyttes til de
ovennasvnte formal for eksempel om aftenen.

Det er ikke hensigten at dbne op for etablering af bebyggelse decideret til forenings- eller er-
hvervsformal og mindre erhverv tillades derfor kun i ubetydeligt omfang og skal relatere sig til
plejehjemmet. Denne begreensning skal sikre, at erhvervsaktiviteterne er af underordnet betyd-
ning i forhold, til anvendelsen til plejehjem.

En anvendelse som plejehjem er stojfelsom anvendelse, hvorfor lokalplanleegningen skal sikre
plejehjemmet og tilherende udenders opholdsarealer imod stejbelastning over Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier.

Delomréade 2 udlaegges til vej-, sti- og parkeringsanlaeg.

Delomrade 3 udlaegges til grent omrade med mulighed for etablering af stejafskeermning og
sekundaer bebyggelse under hensyntagen til eksisterende ledningstracéer samt bevaringsveer-
dige traeer, herunder rodnettet.

Veje, stier og parkering

Som en del af udviklingsplanen for Skovparken, forventes etableret en ny vej med tilslutning il
Leerkevej umiddelbart est for planomréadet. Denne vej vil give adgang til en ny gennemgaende
vej med et forleb igennem lokalplanens delomrade 2 og med forbindelse til boligomraderne
Skovparken mod @st og Skovvejen mod vest.

Lokalplanen fastleegger, at der kun ma ske tilkersel til planomradet fra disse nye veje for at
undgé at Leerkevej belastes af yderligere veitilslutninger fra lokalplanomradet.

For at sikre, at der etableres tilstreekkeligt med parkeringspladser til personale, besegende og
andre med eerinde til plejehjemmet samt for at sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkere-
de biler pa de omgivende veje, stiller lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser inden
for lokalplanomradet. Det er hensigten, at der hovedsageligt skal etableres parkering i delom-
rade 2. Lokalplanen hindrer dog ikke, at der ogséa kan etableres parkeringspladser i delomrade
1. For eksempel kan handicapparkering, vente- og afsaetningsplads og lignende med fordel
etableres naer plejehjemmets indgang.

Lokalplanen har bestemmelser om, at der skal etableres treebeplantning i forbindelse med
anleeg af parkeringspladser for over 10 biler. Dette skal sikre, at parkeringsarealerne fremstar
med en gren karakter og medvirke til at regulere klimapavirkning igennem opsugning af ned-
ber og som skyggegiver.

| den vestligste del af planomrédet er en offentligt tilgeengelig sti, der i dag er fert i en tunnel
under Leerkevej. | forbindelse med udviklingsplanen for Skovvejen og Skovparken, er der frem-
sat ensker om, at denne stiunderfering fyldes op, da den opleves som utryghedsskabende for
lokalomradets beboere. @nsket er at stiforbindelsen herefter etableres i niveau med Laerkevej.
Ved tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er omfanget af dette anleegsprojekt dog ikke
neermere fastlagt og derfor behandles dette ikke konkret i lokalplanen. Det er dog hensigten at
lokalplanen ikke forhindrer, at projektet kan realiseres pa et senere tidspunkt inden for rammer-
ne af lokalplanen.

Bebyggelse og anlaag

Lokalplanen regulerer bebyggelsens omfang og placering igennem udlaeg af delomrader med
forskellige muligheder for bebyggelse. Dermed er det hensigten at koncentrere den primaere
anvendelse til plejehjem, der muliggeres i op til 4 etager, centralt i lokalplanomradet og des-
uden muliggere sekundaer bebyggelse i én etage som f.eks. udhuse, carporte, cykelskure og
lignende bygninger i tilknytning til parkeringsarealer og grenne omréader. Lokalplanen hindrer
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ikke, at der kan opstilles en campingvogn eller tilsvarende inden for delomrade 1, som kan an-
vendes til ophold og dermed indga som en aktiv del af plejehjemmets brug.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse med et samlet areal pa op til 8.000 m? inden for
planomradet som helhed. Dette er i overensstemmelse med rammebestemmelserne om en
maksimal bebyggelsesgrad pa 70 %, som fastsaettes med et tilleeg til kommuneplanen som
felger naervaerende lokalplan. Bebyggelsesgraden pa 70 % tager hejde for en situation, hvor
lokalplanomradet eventuelt udstykkes i flere matrikler, sddan at lokalplanens maksimalt tilladte
etageareal kan etableres inden for en eventuelt selvsteendig matrikel omfattende delomréderne
10g93.

Da der, pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse, ikke er et konkret projekt for bebyggel-
sen til plejehjemmet, giver lokalplanen mulighed for en hej grad af fleksibilitet i forhold til den
konkrete disponering af bebyggelsen og de tilharende opholdsarealer m.m. Dermed er det
ogsa intentionen med lokalplanen at tilsidesaette bygningsreglementets bestemmelser ved-
rorende bebyggelsens afstand til skel/ bebyggelsens hejde i forhold til skel i det udpegede
byggefelt.

Med lokalplanens bestemmelser om variation i udformningen af bygningsfacaderne er det
hensigten at sikre et byggeri, der fremstar med stoflighed og detaljering, der nedbryder byg-
ningsvolumenet i en menneskelig skala og virker imedekommende.

Lokalplanen giver mulighed for at indrette tagterrasser med mindre bygninger som f.eks. driv-
hus, pavillon og lignende for at give fleksibilitet til indretning af udearealerne pa en méde, der
imadekommer beboernes og brugernes behov.

llustrationerne herunder viser forskellige eksempler pa, hvordan lokalplanomradet kan dis-
poneres i forhold til bebyggelsens omfang, placering, parkering og vejadgang. Den endelige
disponering kan veere anderledes end de viste eksempler.

lllustration der viser et muligt eksempel
pé hvordan bebyggelsen til plejehjem
kan disponeres i omradet med bebyggel-
se i 2-3 etager. Det endelige projekt kan
udformes og disponeres pa andre mader
end det viste.

Illustration der viser et muligt eksempel
péa hvordan bebyggelsen til plejehjem
kan disponeres i omréadet med bebyggel-
se i 3-4 etager. Det endelige projekt kan
udformes og disponeres pa andre mader
end det viste.

Materialer og farve

For at sikre en samlet helhed i omradet har lokalplanen bestemmelser for hvilke farver og ma-
terialer, der kan anvendes til bebyggelse i lokalplanomradet. Eventuelle campingvogne, der
anvendes til ophold og indgar som en aktiv del af plejehjemmets funktion og er dog undtaget
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disse bestemmelser, for at kunne bibeholde det udtryk, der generelt er kendetegnende for
campingvogne og som kan vaskke genkendelse hos plejehjemmets beboere.

Lokalplanens bestemmelser om materialer har til hensigt at fremme brugen af baeredygtige
materialer som f.eks. traebeklaedning eller genbrug af mursten. Desuden tillades i mindre om-
fang brug af andre materialer for at dbne op for genbrug af f.eks. materialer fra nedbrydning af
den eksisterende bebyggelse i omradet.

Der gives desuden mulighed for brug af kompositmaterialer - forstaet som materialer, der er
sammensat af flere komponenter som f.eks. fibercement eller lignende. Dermed er det hen-
sigten, at anvendelsen af nye, endnu ikke kendte beeredygtige materialer, ikke begreenses af
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen her bestemmelser om farver knyttet til forskellige materialer med henblik pa at sik-
re, at materialevalg og farver understetter hinanden i forhold til hvordan materialerne patinere
og i evrigt indgar i det omkringliggende bymilja.

Lokalplanen giver gode muligheder for at skabe en ny arkitektur med f.eks. facadepartier i
forskellige materialer og bygningskroppen kan udformes og disponeres meget frit med en eller
flere etager, tagterrasser osv.

Efter en konkret vurdering af ansagning for et velbelyst projekt kan byradet give dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, som tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

Tekniske anlaeg og installationer

Lokalplanen stiller krav om, at tekniske anleeg og installationer skal integreres i bygningens
arkitektur for at sikre et ordentligt udseende af byggeriet. Det er seerlig vigtigt, at oplevelsen
af byggeriet bade fra overliggende etager i bebyggelsen inden for planomradet og fra de om-
kringliggende eksisterende etageboliger ikke skeemmes af tekniske installationer pé tagene.

Tekniske anlaeg og installationer kan virke meget dominerende pa tagfladen, nar de ses oppe-
fra. Derfor er det seerlig vigtigt, at disse integreres i byggeriet, ved for eksempel at indrette tag-
have omkring dem, afskaerme bade sider og top i materialer afstemt efter byggeriets facader
og placere dem harmonisk i forhold til f.eks. tagvinduer eller andre inddelinger af tagfladen.

Antenner, vindturbiner og lignende tekniske anleeg, hvis funktion betyder, at de ikke kan af-
skaermes, tillades etableret pa tage, nar der tages hensyn til at minimere synligheden fra ter-
reen og fra den omkringliggende bebyggelse.

Vindturbiner er i ovrigt omfattet af reglerne for sméa vindmeller.

Der gives ikke mulighed for opstilling af mobilantennemaster inden for lokalplanomradet, da
det vurderes, at master vil virke dominerende i omradet og sveekke oplevelsen af et attraktivt
grent miljig omkring plejehjemmet, som enskes fremmet.

For at fastholde lokalplanomradets grenne karakter mod Leerkevej, tillades anleeg til omrédets
tekniske forsyning som for eksempel energiforsyningsanleeg, kloakpumpestation og lignende
ikke etableret inden for delomréade 3.

Stejafskaermning

Lokalplanen muligger etablering af stejafskeermning i det omfang, det er nedvendigt for at
overholde Miljgstyrelsens vejledende stejgreenser. Hvis lokalplanomradet kan indrettes med de
pékrasvede opholdsarealer pa en made, der ikke nedvendigger etablering af stejafskeermning,
kan stojafskeermningen undlades.

Ved behov for stejafskeermning skal denne hovedsageligt fremsta med en ydre beklaedning

af tree som lodrette lameller eller lignende for at understotte udtrykket af de bevaringsveerdige
treser langs Laerkevej, hvor stammerne star tydeligt frem pa terreenet med en lodret oriente-
ring. Desuden tillades anvendelse af transparent glas for at understatte den visuelle forbindelse
mellem plejehjemmet og gaderummet langs Leerkevej. Lokalplanen giver derudover mulighed
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for, at stejafskeermningen i mindre omfang kan udformes med andre materialer, hvis den sam-
tidig afskaermes visuelt med fuldt deekkende beplantning mod omgivende veje og stier. Be-
plantning kan ogsa etableres foran eller op ad den del af stejafskeermningen, der fremstar med
lodret traebeklaedning, nar dette findes hensigtsmaessigt. Her vil der dog ikke veere krav om, at
beplantningen skal daekke stojafskeermningen fuldt ud. | stedet kan bepantningen f.eks. veere
mere sporadisk og &ben i sit udtryk.

For begge typer af beplantning geelder det, at plantearterne skal veere med skiftende bladfang
hen over aret, s&dan at der vil veere en variation i udtrykket, der ogsa vil felge egetrasernes
arstidsvarierende udtryk. Af denne grund er stedsegrenne plantearter derfor ikke enskelig.

Hensigten med bestemmelserne om stgjafskaermningens fremtraeden er at sikre, at den ind-
passes i forhold til de bevaringsveerdige treeer og de @vrige omgivelser med fokus pa at fast-
holde omradets grenne karakter.

Ved eventuel etablering af stejafskesrmning mé de bevaringsveerdige traser langs Lesrkeve;
ikke lide skade, hvilket indebaerer at ogsa traeernes rodnet under drypzonen skal beskyttes.
Det betyder seerligt, at der ikke ma keres eller graves med maskiner imellem traeerne og hvis
der skal etableres hegnsstolper eller lignende, skal stolpehullerne derfor bores ned i jorden.

Desuden ma stejafskaermningen ikke placeres foran den forreste reskke af trager i forhold til
Leerkevej. Dette skal sikre, at trasernes tydelige fremtoning, herunder stammernes placering pa
terraenet, forsat er definerende for oplevelsen af det grenne gaderum, som er karakteristisk for
Laerkevej pa denne straskning.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal veere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfalsom an-
vendelse, hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stojgraenser skal overholdes. Kolding Kommune
vurderer, at planomradet kan kategoriseres som "Nye boliger i eksisterende stejbelastede by-
omrader” efter Miljigstyrelsens vejledning "Stej fra veje Nr. 4, Vejledning fra Miljgstyrelsen”.

Ved behov for stejafskaermning af opholdsarealerne giver lokalplanen mulighed for at udform-
ningen af denne kan tilpasses det konkrete behov f.eks. stejvaegge omkring mindre lokale op-
holdsarealer eller i et leengere sammenhasngende forlgb, hvis det vurderes hensigtsmaessigt.

Lokalplanen udlaegger ikke specifikke arealer til opholdsarealer, men stiller alene krav til om-
fanget i forhold til bebyggelsens etageareal. Bestemmelserne har til hensigt at give gode mu-
ligheder for at udforme byggeri og opholdsarealer som en helhed i en samlet disponering af
bebyggelsen.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen stiller krav om, at eksisterende egetraser mod Lesrkevej samt i planomradets vest-
lige del skal bevares og ikke méa beskadiges under terreen- og anleagsarbejder eller lignende.
De traeer der er udpeget som bevaringsveerdige er afsat af en landinspekter og vist pa kort-
bilag 4. Disse traeer er plantet i starten af 1970erne i takt med opfoerelsen af den eksisterende
etagebolighebyggelse og giver med sin alder og sterrelse omradet karakter og identitet. Ege-
treserne udger derfor samlet set en vigtig del af omradets granne karakter, som lokalplanen
har til formal at opretholde.

Betegnende for omradets granne karakter er egetrasernes sterrelse og udformning og deres
relativt jeevne placering langs Leaerkevej, som ger, at de opleves som en sammenhaengende
beplantning.

Langs lokalplanomradets vestlige del er beplantningen mere sammensat og test og de be-
varingsveerdige treser stér ikke s frit som langs Leerkevej. Den mindre og yngre beplantning
af mere kratlignende karakter kan derfor eventuelt udtyndes, sadan at egetreserne vil treede
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Beskrivelse af fotos:

Qverst til venstre.

Den teette traeebevoksning i lokalplanens
vestlige omrade, hvor der er udpeget
bevaringsveerdige traeer.

Qverst til hojre.

Treersekken i lokalplanens sydlige omra-
de, hvor der er udpeget bevaringsveerdi-
ge treeer, set inde fra lokalplanomradet.

Nederst:

Treersekken i lokalplanens sydlige omra-
de, hvor der er udpeget bevaringsveerdi-
ge treeer, set fra Laerkevej.
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tydeligere frem. | denne del af lokalplanomradet bestar omradets grenne karakter af de ssldre
egetraser som en samlet beplantning, der afgreenser omradet mod stiforbindelsen og nabobe-
byggelsen umiddelbart vest for planomradet.

Treeerne har desuden hgj naturveerdi for seerligt fugle og mindre pattedyr som mus og egern.
Egetraeet er den plante, som har tilknyttet flest andre arter og det er derfor vigtigt at bevare
egetraser med sé hej en alder.

Gamle traeer i byerne er vigtige at veerne om, da de rummer mange kvaliteter bade oplevelses-
og naturmaessigt samt klimaregulerende. Bytreeers kronedaskke giver forskellige fordele, her-
under temperaturregulering, reduktion af luftforurening, og opsamling af kraftige regnmaeng-
der. Derudover har bytraeer en raekke folkesundhedsmeessige fordele som f.eks. reduktion af
stress, forbedret mental trivsel og fremme af fysisk aktivitet seerligt for sérbare grupper som
bl.a. eeldre.

Ved anlaeg af parkeringspladser sikrer lokalplanen etablering af beplantning, sé parkeringsare-
alerne fremstar med en gren karakter og samtidig kan medvirke til at handtere overfladevand
fra de befeestede arealer.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der i omradet ikke ma beplantes med invasive
plantearter. Bestemmelsen skal sikre, at omradets naturlige vegetation ikke fortreenges af plan-
ter, der ikke er naturligt forekommende i Danmark, og dermed giver omradet en anden karak-
ter end lokalplanen har til hensigt.

Lokalplanen stiller krav om at hegning skal fremsta med beplantning mod omgivende veje og
stier, s& omradet udadtil fremstar med en gren karakter.

Terraenregulering

Lokalplanen har bestemmelser om hvordan terraenet i omradet ma reguleres. Da der plan-
leegges for en type af byggeri med store krav til interne sammenhaenge og tilgeengelighed,
forventes det at der vil vaere behov for at regulere store dele af omradet til samme terraenni-
veau. Terreenet i omradet har i dag sit hejeste punkt i ca. kote 53,4 og det laveste i ca. kote
51. Dermed vil der sandsynligvis veere behov for en regulering af terreenet, der udligner denne
hgjdeforskel og lokalplanen giver derfor mulighed for terreenregulering op til kote 53,4.
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For at sikre at terreenreguleringen indpasses omgivelserne og seerligt med henblik pa den
forventelige nye vej igennem boligomradet Skovparken, stiller lokalplanen krav om at terraenre-
gulering kun ma ske ved en landskabelig bearbejdning med en haeldning pa hejst 1:5 i dele af
planomradet. Andre steder i omradet tillades terraenregulering ved brug af stettemure, nér dis-
se udferes med terrassering. Dermed er det hensigten at stettemurene tilpasses omgivelserne
sé& de ikke fremstar dominerende i forhold til hvordan, de vil opleves i forhold til det omgivende
boligomrade. Undtaget herfor er dog terreenspring i forbindelse med parkeringsarealet i del-
omrade 2 samt ved eventuelle keelderskakte, ramper og lignende i forbindelse med byggeri.

Natur og miljo

Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miligvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen er omfattet af krav om miljovur-
dering. Lokalplanen ledsages derfor af en miljgrapport, som redeger for planleegningens sand-
synlige vaesentlige indvirkning pa miljget. Miligrapporten offentliggeres sammen med forslag til
lokalplanen.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen offentliggeres den sammenfattende redegerelse for,
hvordan miljghensynene er integreret i planen og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der
er indkommet, er taget i betragtning, samt hvorfor planen er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der har veeret belyst, og hvordan de veesentlige indvirkninger pa miljeet vil blive

overvaget.

Stoj og vibrationer

| folge planlovens § 15 a ma lokalplan kun udleegge stejbelastede arealer til stejfelsom anven-
delse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stejgener.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet stejredegerelser, omfattende savel trafikstej
(vejstaj) som stgj fra neertliggende virksomheder (bilag B og bilag C til lokalplanen). Rapporten
for trafikstej konkluderer, at dele af lokalplanomradet nasrmest Laerkevej er stojbelastet over
Miljstyrelsens vejledende graenseveerdier for boligomrader.

Da planomrédet er beliggende i et eksisterende udbygget boligomrade, vurderes det at
omradet kan kategoriseres som "Nye boliger i eksisterende stejbelastede byomrader” efter
Miljostyrelsens vejledning "Stej fra veje Nr. 4, Vejledning fra Miljgstyrelsen”. Det betyder, at prin-
cippet om "huludfyldning” kan anvendes, hvis alle udenders omrader, der anvendes til ophold

i umiddelbar tilknytning til boligerne samt omrader naer boliger, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods, har et stojniveau lavere en 58 dB og at det i projekteringen sikres, at de ovrige
forudsastninger for nye boliger i eksisterende stejbelastede byomrader opfyldes.

Lokalplanen muligger derfor etablering af stejafskaermning mod Laerkevej og stiller samtidig
krav om at bebyggelse, anlaeg og arealer til stejfelsom anvendelse ikke ma tages i brug, for
det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende stejgraenser overholdes. | den forbindelse
kan stejberegninger pa det aktuelle tidspunkt anvendes som dokumentation.

Rapporten viser, at ved etablering af stejafskasrmning langs Leerkevej i en hejde pa mindst 1,3
meter, kan udenders opholdsarealer samt arealer neer boligerne, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods, sikres imod stejbelastning over graensevaerdierne. Samtidig viser stejrappor-
ten, at de indenders stejniveauer i sove- og opholdsrum med abne vinduer forventeligt kan
overholde graenseveerdierne pa hejst 46 dB, idet stejpavirkningen af facaderne i det beregne-
de eksempel ikke overskrider greenseveerdien pa 58 dB.

Rapporten for virksomhedsstej konkluderer, at der ikke nogetsteds i lokalplansomradet vur-
deres at forekomme overskridelser af Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for virksom-
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hedsstej. Samtidig vurderes det, at hensynet til den anvendelse, som lokalplanen muligger i
lokalplanomradet, ikke vil fore til skeerpede stejkrav for virksomheder herunder havnevirksom-
heder af national interesse.

Stov, lugt og anden luftforurening

Ifelge planlovens §15 b ma en lokalplan kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stev eller
anden luftforurening til miljofelsom anvendelse, hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyg-
gelsens hejde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdet en vurdering af emissioner fra
spidslastcentralen ved Kolding Sygehus samt virksomheder pa havneomradet herunder virk-
somheder med national interesse (bilag D). Notatet konkluderer, at projektet vurderes til ikke
at blive pavirket af luftforurening, stev eller lugt fra spidslastcentralen eller havneaktiviteterne,
hverken ved nuveerende forhold eller ved fremtidige kendte forhold. Samtidig vurderes virk-
somhedernes drift pd Kolding Havn til ikke at blive indskreenket pa baggrund af realisering af
projektet. Emissionsrapporten er vedlagt som bilag D til lokalplanen.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplanen.

International naturbeskyttelse

P& baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfare en veesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter) og pa bilag til Bern-
konventionen.

Neermeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 7,3 km fra planomradet, som
det ses pa oversigtskortet herunder. Det vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil
have en negativ indflydelse pa Natura 2000-omréadet.
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Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i planomradet. Det kan dog
ikke udelukkes at de eksisterende bygninger, der planleegges nedrevet, kan veere potentielle
yngle- og rasteomrader for flagermus.

Planomréadet er undersegt 10. oktober 2025, hvor der ikke blev fundet flagermus. Underse-
gelsen er gjort udenfor de anbefalede perioder og udelukker saledes ikke, at der er ynglende
eller rastende flagermus. Der er derfor anlagt et forsigtighedsprincip, hvor det for alle arter af
flagermus er vurderet, om bygningerne kan veere yngle-/rasteomrade.

Det er vurderet, bygningerne eventuelt kan veere parrings- og vinterkvarter for skimmelflager-
mus, mens andre arter undtagelsesvis, vil kunne findes der som rastende enkeltindivider og
kun med ringe sandsynlighed yngler der. Vurderingen er baseret pa, at bygningernes facader
er bekleedt med metalpaneler, at omgivelserne er belyste, og at der teettere pa de egnede
fedesogningsomrader ved bl.a. Marielundkilen er mange bygninger, der har bedre forhold i
form af mere egnede konstruktioner og merkere omgivelser, ligesom de resterende tilsvarende
bygninger i kvarteret bibeholdes.

Det vurderes derfor, at eventuelle forekomster af flagermus, herunder hunner med unger og
hanner af skimmelflagermus med parringskvarter, er usandsynlige, men vil kunne anvende
andre bygninger, hvis de nedrives. Derved vurderes det, at realisering af planlaegningen ikke vil
medfere skade pa den okologiske funktionalitet af det samlede netvaerk af yngle-rasteomrader
af nogen arter af flagermus.

Det vurderes ogsa, at nedrivningen kun indebaerer en ubetydelig risiko for drab pa flagermus,
da sandsynligheden for rastende flagermus er lille, og nedrivningen sker i etaper for at mulig-
gere kildesortering af materialerne.

Folgende afveergeforanstaltninger er identificeret for at kunne sikre, at den gkologiske funktio-
nalitet for de lokale bestande af skimmelflagermus kan opretholdes p& mindst samme niveau
som hidtil ved en realisering af planerne:

Nedrivningen af det eksisterende byggeri skal ske pa et tidspunkt, hvor flagermusene er mobi-
le. Dvs. inden for perioden slutningen af april-maj (efter opher af vinterrasten og inden ungerne
fodes) eller i perioden sidst i august -september (efter yngletiden, nér ungerne er blevet mobi-

le, og fer vinterrasten starter. Desuden skal nedrivningen forega i etaper.

Det er i planloven ikke hjemmel til i en lokalplan at fastseette bestemmelser om varetagelse af
hensynet til flagermus som f.eks. bestemmelser om tidspunkt for arbejdet eller forudgaende
tilvejebringelse af erstatningslevesteder.

Sammenfattende vurderes det, at vedtagelsen af lokalplanen ikke vil beskadige eller edelaegge
yngle- eller rasteomréder for dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes ligeledes, at
lokalplanen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre lokalplaner vil beskadige eller ade-
laegge yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

| forhold til fugle beskyttet af fuglebeskyttelsesdirektivet bemaerkes, at ingen af arterne pa bi-
lag 1, under normale forhold vil have leve-, yngle- eller rastested i de tree- og buskbevoksede
omréader inden for lokalplanomréadet ved Laerkevej, hvorfor planerne vurderes til ikke at pavirke
fugle beskyttet af fuglebeskyttelsesdirektivet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af arter beskyttet af Bernkonventionen i
eller i umiddelbar naerhed af planomradet. Det vurderes at der kan vaere en del sméafugle i de
eksisterende trecer i omrédets vestlige del. Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer
bevaring af de eksisterende treeer i omradets vestlige og sydlige del, som vurderes vigtige for
at opretholde naturveerdierne.

Klima og baeredygtighed

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bevaring af eksisterende tracer samt etablering af
ny traebeplantning. Traserne har en klimaregulerende effekt som skyggegiver, ved at holde pa
luftfugtigheden og ved at opsuge regnvand gennem rodnettet.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2025-2036
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. &r. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2025-2036 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det dbne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanleeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er ngdvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastsaettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 0114-71 - Ved Leerkevej - et omrade til offentlige formal

Lokalplanen fastsaetter en maksimal befaestelsesgrad for at sikre, at der ikke befeestes mere,
end hvad infrastrukturen forventes at kunne handtere.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt

Lokalplanomradet er ikke omfattet af gaeldende lokalplan eller byplanvedtasgt.

Den 5. januar 2023 offentliggjorde Kolding Kommune en delvis ophaevelse af byplanvedteegt

14A, der ophasvede den hidtidig gaeldende byplanvedtaegt for det omrade, som naervasrende
lokalplan omfatter. Dermed er byplanvedtaegt 14A ikke lsengere gesldende for lokalplanomra-
det.

Udviklingsplan

Lokalplanen tager udgangspunkt i Kolding Byrads beslutning den 25. maj 2024 om at god-
kende skema A for omdannelse og renovering af afd. 21 Skovparken den 18. juni 2024
herunder ogsa opferelse af et nyt kommunalt drevet plejehjem i Skovparken for borgere

med demenssygdom. Beslutningen understotter den strategiske udviklingsplan for Skovve-
jen-Skovparken, der blev vedtaget af Byradet den 28. maj 2019 som led i at opfylde Regerin-
gens strategi fra 2018 om bekaempelse af parallelsamfund.

Neerveerende lokalplan omhandler en afgraenset del af det omrade, som udviklingsplanen
daekker over og skal gere det muligt at realisere udviklingsplanens strategi om dels at &bne
omradet mere op ved at udlaegge arealer til en ny vej igennem omradet og dels om at skabe
en varieret beboersammensaetning ved at muliggere et plejehjem i boligomradet.

Beslutningen indebasrer samtidig nedrivning af tre eksisterende boligblokke, der séledes frigi-
ver et byggefelt, hvor det nye plejehjem planleegges opfort.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Kolding Kommune-
plan 2025-2036. For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan
2025-2036 er der udarbejdet et tillaeg nr. 14.

Tilleegget udleegger lokalplanomréadet til et nyt rammeomrade 0114-02 med anvendelse il
offentlige formal. Den specifikke anvendelse for rammeomrédet vil vaere dag- og degninstituti-
oner. Desuden gives mulighed for mindre erhverv i ubetydelig grad og med samtidig tilknytning
til omradets primaere anvendelse som institutioner til offentlige formél.3.5.4 Retningslinje for
kystneerhedszone

Lokalplanomréadet ligger inden for 3 km af kysten og i byzone, og er omfattet af den kystnaere

del af byzonen. Lokalplanen tillader ikke bebyggelse hajere end 16 meter. Ligeledes indgar lo-

kalplanomradet i et sterre eksisterende boligomrade med etageboliger i op til 16 meter og om-
radet ligger landskabsmaessigt péa et plateau, som ikke er i visuel kontakt med kysten, idet der
er eksisterende bebyggelser og anlaeg mellem planomradet og kysten. Derfor vurderes det, at

planlaegningen ikke pavirker oplevelsen af kystlandskabet.

7.1.2 Retningslinje for oversvemmelse og erosion

En mindre del af lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for oversvem-
melse og erosion. Arealet er en del af den underfering af stisystemet under Leerkevej, der pa
sigt forventes opfyldt og omlagt til at veere i terreen med Leerkevej. Lokalplanen regulerer ikke
forhold med relevans for risiko for oversvemmelse.
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Sektorplaner

Renovation
Der skal sikres det nedvendige areal til opbeva-ring og handtering af affald.

Opbevaring og handtering af affald skal ske i overensstemmelse medgeeldende affaldsbe-
kendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer og retningslinjer.

Varme

Lokalplanomréadet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme.
Fijernvarmeomréadet er fra for 1. januar 2019.

Eksisterende bygninger inden for planomradet kan veere omfattet af § 18 i Projektbekendtge-
relsen, hvilket betyder at der er aftagerpligt til fiernvarme.

Etablering af ny blokvarmecentral eller udvidelse af distributionsnettet kraever godkendelse af
et projektforslag efter varmeforsyningsloven. Kolding Kommune er myndighed p& omrédet.

Blokvarmecentraler har jeevnfor varmeforsyningsloven pligt til at aftage kollektiv varme. Ved
projekter for blokvarmecentraler, der er beliggende i et fiernvarmeforsynet omrade, kan kom-
munen kun godkende projektet, hvis blokvarmecentralen forsynes med fiernvarme dog med
visse mulige undtagelse jf. projektbekendtgerelsen.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugsvand) i eksiste-
rende og ny bebyggelse i omrade. Forbuddet geelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

Lokalplanomradet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommu-
nens spildevandsplan. Omradet er separatkloakeret.

Drikkevandsinteresser

Der er ikke seerlige drikkevandsinteresser i planomradet.

Statslige interesser

Statslig vandomradeplan

Kommunen har vurderet konsekvenserne ved udledning af overfladevand fra planomradet,
herunder i forhold til malsatte vandieb og seer.

Udledning af tag- og overfladevand fra lokalplanomradet sker til et eksisterende regnvandssy-
stem med udledningspunkt i Kolding inderfjord.

Kolding Kommune har vurderet konsekvenserne ved udledning af overfladevand fra planom-
radet og har pa den baggrund vurderet, at realisering af planleegningen ikke vil medfere en
forringelse af tilstanden i Kolding inderfjord eller hindre fremtidig malopfyldelse i fiorden.

Samlet set er det Kolding Kommunes vurdering, at tilledning af overfladevandet ikke vil medfe-
re en forringelse af omradets ekologiske og kemiske tilstand, samt ikke forhindre malopfyldelse
om god okologisk tilstand i Kolding Fjord, indre.

Havstrategi

Danmarks Havstrategi fastsaetter mal og indsatser for at opna eller fastholde en god miljetil-
stand i havets gkosystemer i overensstemmelse med EU’s havstrategidirektiv, som er imple-
menteret i lov om havstrategi. | Havstrategi Il (2018-2024) defineres god miljetilstand ud fra 11
kvalitative deskriptorer, som samlet set bidrager til at sikre en sund ekologisk balance i havmil-
joet. Disse deskriptorer omfatter:
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Biodiversitet

Ikke hjemmeherende arter
Erhvervsmeessigt udnyttede fiskebestande
Havets fadenet

Eutrofiering

Havbundens integritet

Hydrografiske eendringer

© N O oA N~

Forurenende stoffer

9. Forurenende stoffer i fisk og skaldyr til konsum
10. Affald

11. Undervandsstoj

Planomréadet ligger mindst 1,5 km fra neermeste havomrade (Kolding Inderfjord), hvilket bety-
der, at flere af deskriptorerne ikke er direkte relevante for denne plan. Det geelder isger deskrip-
torerne om ikke-hjemmeharende arter, erhvervsmeaessig udnyttelse af fiskebestande, havbun-
dens integritet, forurenende stoffer i konsum, marint affald og undervandsstg;.

Dog afvander planomradet til vandlgbssystemer, der i sidste ende udmunder i Lillebaelt, hvilket
betyder, at den fremtidige anvendelse af omradet potentielt kan pavirke deskriptorer som:

e Biodiversitet i bade vandlgb og havmiljo

e Arters levevilkér og udbredelse

e Havbundens integritet, hvis sedimenttransport sendres

e Forurenende stoffer, der kan transporteres via vandlgbene til havmiljoet

Som beskrevet under vandplanleegning s& hindrer planleegningen ikke tiltag, der sikrer rens-
ning af overfladevand fra planomradet, inden det udledes til de bererte vandforekomster. De
konkrete tiltag og de potentielle pavirkninger af deskriptorerne kan dog ikke vurderes endeligt
péa det nuvesrende planniveau, men ma afvente de konkrete valg i forbindelse med de konkre-
te projekter med de nadvendige tilladelser.

En realisering af planen vurderes derfor til hverken at forringe eller hindre malopfyldelse i hav-
miljoet eller at veere i strid med retningslinjerne i indsatsprogrammet, som beskrevet i havstra-
tegien.

Kystnaere dele af byzonen

Omradet ligger inden for 3 km af kysten og i byzone, og er omfattet af den kystneere del af
byzonen. Da planen ikke tillader byggeri hgjere end 16 meter, og byggeri og anleeg indpasser
sig i bymiljget, samt at omradet ikke er i visuel kontakt med kysten, idet der er eksisterende
bebyggelse og anleeg, samt taetbevokset omrader mellem planomradet og kysten, vurderes
det at oplevelsen af kystlandskabet ikke vil blive pavirket. Derudover er den maksimale hejde,
som lokalplanen muligger, tilsvarende den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet
og lavere end bebyggelse, der er beliggende mellem planomradet og kysten.

Tilladelser fra andre myndigheder

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven. Vejprojekter
0g vejanleeg med vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. feerdselsloven,
skal etableres i overensstemmelse med Vejdirektoratets geaeldende vejledende vejregler. Vejpro-
jekt og feerdselsregulerende afmeerkning, herunder eventuelt belysningsprojekt, skal godken-
des af politiet. Der kan ikke udstedes bygge- og/eller udstykningstilladelser, for vejprojektet er
godkendt.
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Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om
miljovurdering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemferte miljgvurderingsproces.

Arkaeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanens
omrade. Museet vurderer, at risikoen for at stede pé arkasologiske fortidsminder under jordar-
bejde er minimal, og mener, at en arkaeologisk forundersagelse ikke er nedvendig.

Bygherre skal dog ekstra veere opmaerksom pa, at hvis der under anleegsarbejdet alligevel
patraeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf.
museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende indstilles i det omfang, det bererer
fortidsmindet, og Museum Senderijylland - Arkeeologi adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne til en eventuel
arkaeologisk undersegelse.

Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal saledes vaere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Kortbilag

Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Delomréader
Kortbilag 3: Lokalplankort

Kortbilag 4: Bevaringsveerdige traeer
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Bilag

Bilag A: Farver
Bilag B: Stejrapport, stoj fra veje
Bilag C: Stejrapport, virksomhedsstoj

Bilag D: Emissionsrapport
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Bilag A - Farver

Den klassiske jordfarveskala

Kilde: Center for Bygningsbevaring i
RAADVAD, ANVISNINGER til Bygnings-
bevaring af Seren Vadstrup

Farverne kan fremtreede meget forskelligt
pé skaerme og printere. Rekvirer eventu-
elt et farvekort fra en forhandler.

Hertil kommer 10 klassiske blandingsfarver:
e Varm gré (Kridt/zinkhvidt/titanhvidt + oxydsort)

e Kold gra, perlegra (hvidtekalk + kenrag)

e |Lys guldokker (Skagensgult, Dragergult) (Hvidtekalk/hvidt + guldokker)

e Gammelrosa (Hvidt + redokker + en knivspids breendt umbra)

e Lavendelblat (Hvidt + ultramarinblat + en knivspids braendt umbra)

e Dueblat, kekkenblat (Hvidt + koboltblat + en knivspids bresndt umbra)

e Lys kekkengrent (Berlinerblat + kadmiumgult + hvidt + en knivspids braendt umbra)
e Lys gren umbra (Hvidt + gren umbra)

e Stevgrent (Hvidt + grenjord + en knivspids breendt umbra)

e Hollandsk gren, Portgren, Vogngren, Kebenhavnergren (Berlinerblat + guldokker)
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Bilag B - Stgjrapport, stoj fra veje

RAMBOLL BYGGERI

Notat
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1 Baggrund og indledning Dato 2026/01/07

AAB-Kolding/Bovia skal i gang med at bygge et nyt plejehjem i Skovparken i
Kolding. | den forbindelse skal der udarbejdes en lokalplan og til den skal der
bruges stgjberegninger og -vurderinger for trafikstgj. | forleengelse af dette er
Rambgll blevet bedt om at beregne stgj fra vejtrafik og vurdere
stgjbelastningen pa grunden. Denne er beliggende pa en del af matrikel 185%

greensende til- og nord for Leerkevej som vist pa Figur 1-1. Ramball
Hannemanns Allé 53

DK-2300 Kgbenhavn S

T+45 5161 1000
https://dk.ramboll.com

Figur 1-1. Kortudsnit af omradet omkring grunden (markeret med en lilla boks),
inklusiv de neermeste store veje med trafik af betydning for stgjbelastningen.

Rambgll har saledes gennemfart en beregning af vejtrafikstgj pad grunden med
henblik pa boligbyggeri. | det falgende beskrives rammerne for undersggelsen,
forudseetninger, beregninger og vurderinger af beregningsresultaterne.

Rambgll Danmark A/S
CVR NR. 35128417
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2 Graenseveerdier

Greaenseveerdierne for stgj fra veje benyttes i kommune- og lokalplanleegningen, nar der skal udleegges
omrader til nye boliger eller anden stgjfglsom bebyggelse langs eksisterende veje eller eksisterende
boligomrader skal revitaliseres. Dette er med henblik pa at forebygge fremtidige stgjgener.
Greenseveerdierne er angivet som ”fritfeltsveerdier”, dvs. stgjniveauer uden refleksioner fra bygningens
egen facade.

Til beskrivelse af stgj fra vejtrafik benyttes stgjindikatoren Lgen | dB. Indikatoren repraesenterer
stgjniveauets arsmiddelveerdi. Den er desuden en sammenvejning af stgjen i tidsperioderne dag, aften
og nat, hvor der gives et tilleeg pd 5 dB til stgjen i aftenperioden og 10 dB til stgjen i natperioden fgr en
middelveerdi beregnes. Formalet er at tage hgjde for menneskers szerlige stgjfglsomhed om aftenen og
om natten.

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj fremgar af vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra
veje” fremgar af Tabel 2-1. Den vejledende greensevaerdi for vejtrafikstgj for boligomrader er Lgen 58
dB.

Tabel 2-1. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstgj ved planlaegning af nye boliger.

R Greaenseveerdi for vejstgj
Omradetype .
Stgjniveau udendgrs, Lden

Rekreative omrader i det &bne land, sommerhusomrader, campingpladser ol. 53 dB

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og undervisningsbygninger,

plejehjem, hospitaler ol. Desuden kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og 58 dB
parker
Hoteller, kontorer mv. 63 dB
3 Beregningsmetode

Beregning af trafikstgjen er gennemfgrt ved anvendelse af beregningsmetoden NORD2000, som er en
feelles nordisk metode for beregning af stgj fra bl.a. vejtrafik.

Retningslinjer og praksis for undersggelse af vejstgj med NORD2000 er beskrevet i "Handbog
NORD2000, Beregning af vejstgj i Danmark", rapport 434, 2013.

Med beregningsmetoden NORD2000 beregnes lydens udbredelse under forskellige arsgennemsnitlige
vejrforhold, s& man derved kan bestemme arsmiddelveerdien af stgjniveauet. Beregningsresultaterne
udtrykker arsmiddelveerdien af det veegtede stgjniveau for dag-, aften- og natperioden (Lgen)-

I undersggelsen udggres beregningerne af vejstgjen af hhv. facadestgjberegninger samt sakaldte
fladeberegninger til at belyse stgjens udbredelse pa grunden (svarende til matriklens skelgreenser).
Fladeberegninger foretages i et net af punkter med en varierende maskeafstand pa op til 5 meter og
med en beregningshgjde 1,5 meter over terreen. Resultatet kan ses som stgjkonturkort, der er dannet
ved en interpolering mellem beregningspunkterne.

Beregningsprogrammet SoundPLAN ver. 9.1 (opd. af 27.10.2025) er anvendt til stgjberegningerne i
undersggelsen, hvilke er udfgrt med beregningstekniske parametre som angivet i oversigterne pa Tabel
3-1.
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Tabel 3-1. Beregningstekniske parametre anvendt ved stgjberegningerne.

Beregningsteknisk parameter Veerdi
Refleksionsordener 3
Meteorologiske vejrklasser 4
Sggeradius 2.000 m

Max. refleksionsafstand, modtager 200 m
Max. refleksionsafstand, kilde 50 m
Tolerance 0,1 dB

Maskestgrrelse Optil5m

Beregningshgjde over terreen 1,5m

4 Forudsaetninger

| beregningsprogrammet er der opstillet en model for grunden inklusive terreenudformninger,
terraenoverflader, veje og bygninger i en stgjmaessig tilstreekkelig udstraekning. Pa dette grundlag er der
foretaget beregninger af stgjens udbredelse pa projektomradet.

4.1 Trafikalt grundlag

Trafiktal pa Vejlevej er indhentet fra Mastra mens resten er modtaget fra Kolding Kommunes Trafik, Vej
og Park afdeling, hvor en intern trafikmodel ligger til grund for de benyttede trafiktal som angivet i
Tabel 2.

Trafikken p& Vejlevej og Skovvangen er fremskrevet med 1,5% p.a. og resterende veje med 1% p.a.
efter anvisning fra Kolding Kommunes Trafik, Vej og Park afdeling.

Vejbeleegning pa de veje, der indgar i beregningen, er baseret pa information fra Kolding Kommunes
Trafik, Vej og Park afdeling og en vurdering af de naermest tilsvarende muligheder fra Nord2000.
Lydtekniske korrektioner for vejbelaegninger er angivet i henhold til "THandbog Nord2000, VD-rapport
434, Vejdirektoratet 2013”.

Beleegningstypernes egenskaber er indarbejdet i overensstemmelse med retningslinjerne i Rapport 434,
2013 "H8ndbog NORD2000, Beregning af vejstaj i Danmark’.

Tabel 2. Trafiktal for de nsermeste veje er delvist indhentet fra Mastra og fremskrevet pa baggrund af
vurdering fra Kolding Kommunes Trafik, Vej og Park afdeling og delvist modtaget som resultater fra
fremskrevet trafikmodel hos Kolding Kommunes Trafik, Vej og Park afdeling. ADT er det gennemsnitlige
antal kgretgjer pa vejen pr. dggn. Disse kgretgjer er fordelt over dggnet og opdelt i henholdsvis let og
tung trafik. Kategori 2 og 3 er lastbiler adskilt ud fra en leengdebetragtning. Fremskrevet ADT er afrundet
til neermeste hundrede.

Vejnavn Lokalitet Beleegning Fartgreense ADT 2036 Kat. 2 Kat. 3
i i Hele model-
Vejlevej SMA11 50 km/t 27100 5,6% 1,3%
leengden
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Leerkevej Jst for Vejlevej Standard SRS 50 km/t 6300 8,3% 0,4%
Vest for
Leerkevej Sk i Standard SRS 50 km/t 3500 8,3% 0,4%
ovvejen
i Jst for
Leerkevej Sk i Standard SRS 50 km/t 3400 8,3% 0,4%
ovvejen
i Jst for
Leerkevej i Standard SRS 50 km/t 2700 8,3% 0,4%
Transportvej
Vest for
Leerkevej Standard SRS 50 km/t 2900 8,3% 0,4%
Skovvangen

Nord og gst for

Skovvangen i SMA11 50 km/t 7700 4,5% 1,9%
Leerkevej
Syd for

Skovvangen i SMA11 50 km/t 10200 4,5% 1,9%
Leerkevej

Skovvejen Hele forlgbet Standard SRS 50 km/t 600 5% 1%

i Nord for

Transportvej o SMA8 20-40 km/t 400 5% 1%

plejehjem

Vinkelret pa
Transportvej Leerk 'p SMAS8 20-40 km/t 1500 5% 1%
eerkevej

De forudsatte trafikmaengder er ligeligt fordelt pa to vejbaner (emissionslinjer), eller pa en enkelt
vejbane med kgrsel i begge retninger hvor dette er aktuelt.
Vejene med de primeere bidrag til stgj pa projektgrunden kan ses pa stgjkort under resultater.

4.2 Modelgrundlag

4.2.1 Terraen og overflader

Terraengrundlaget til beregningsmodellen er baseret pa det, som hedder en punktsky med en
maskevidde pa 0,4 m mellem hgjdepunkterne (data stammer fra Dataforsyningen under
Klimadatastyrelsen, DHM/Terraen). Udtraekket er dannet juni 2025. Terreenmodellen har en udstraekning
langs de naermeste veje med mest trafik, sa bidrag fra disse veje indgar i et stgjmaessigt tilstreekkeligt
omfang. Terraenets indvirkning for stgjens udbredelse indgar dermed i beregningerne.

Det er forudsat, at terreenet er akustisk blgdt, terreenklasse D, med undtagelse af hhv. veje og
neerliggende p-plads, der hver iszer betragtes som akustisk harde, terraenklasse G.

4.2.2 Bygninger

Bygningerne beliggende inden for terreenmodellens afgraensning indgar i beregningsmodellen.
Bygninger stammer fra dataudtreek ligeledes fra Dataforsyningen. Hgjden pa bygningerne er beregnet
ud fra hhv. oplysninger fra GeoDanmark-data. For bygninger uden hgjdeoplysninger fra GeoDanmark er
hgjden estimeret.

P& projektgrunden hvor det nye plejehjem skal bygges, er der modtaget diverse udkast til udformning
og placering af bygninger. Der er taget udgangspunkt i et af disse udkast og foretaget beregninger med
hhv. 2, 3 og 4 etager.

4/10 Doc ID / Version 0.5

Confidential



RAMBGLL

| stgjberegningerne er der taget hensyn til bade den afskaermning og refleksion, som bygningsfacader
kan give. Ved bygninger er der benyttet et refleksionstab pa 1 dB.

5 Resultater og vurdering

De beregnede vejtrafikstgjniveauer pa grunden fremgar af Figur 5-1 med en tilhgrende farvesignatur,
der repraesenterer stgjniveauet indenfor et interval pa 1 dB.

Facadepunktberegninger er foretaget pa et af de modtagne udkast til udformning og placering af
bygninger, og udfart med henholdsvis 2, 3 og 4 etager. | alle tre tilfeelde ligner resultaterne hinanden til
forveksling.

Figur 5-1. Beregnet vejstgj i 1,5 meters hgjde pa projektgrunden samt angivelse af stgjniveauet pa de
enkelte facader af det projekterede byggeri med fire etager. Stgjniveauer fra 58 dB (illustreret med gult)
og opefter, ses maksimalt 16 meter inde pa grunden malt fra neermeste vej.. Ingen facadepunkter er
gule, hvilket viser at der ikke er beregnet stgjniveauer der her overskrider Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Af resultaterne vist i Figur 5-1 fremgar det, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for boliger pa
Lsen = 58 dB forventes at blive overholdt pa facader, safremt de ikke placeres for teet pa Laerkevej. Der

er ingen veaesentlige sendringer til dette, uanset om der veelges at bygningen etableres med 2, 3 eller 4
etager.
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Der beregnes stgjbelastning pa op til Lgen = 69 dB pa grunden, dog under 58 dB pa stegrstedelen af
arealerne.

Jf. Vejledning Nr. 4 2007 fra Miljgstyrelsen fremgar det af sektion 3.1.3 vedr. nye boliger i eksisterende
stgjbelastede byomréader, at “En forudsaetning for at etablere boliger eller tilsvarende i omr8der, hvor
stgjen er hajere end 58 dB er, at bebyggelsen indrettes med saerlig stajisolering eller - afskaermning, s&
der sikres et forsvarligt stgjniveau indendars — ogs8 med 8bne vinduer, og der er under 58 dB p4 alle
udendgrs opholdsarealer til bebyggelsen, jf. afsnit 2.2.2.”

Da der i formuleringen benyttes ordet “opholdsomrader”, giver dette rum til fortolkning omkring, hvad
der pa grunden kan betragtes som arealer med mulighed for ophold.

Grundet overskridelser pa dele af udendgrsarealerne er det derfor essentielt, at der opfares

afskaermning i en grad, sa stgjen seenkes til 58 dB eller lavere pa de dele af arealerne, der planleegges
at kunne benyttes som opholdsomrader.

Figur 5-2. Beregnet vejstgj i 1,5 meters hgjde pa projektgrunden med placering af en 1,3 meter hgj
stgjskeerm i grundens leengde langs Leerkevej. Stgjniveauer fra 58 dB (illustreret med gult) og opefter,
ses maksimalt 10 meter inde p& grunden malt fra neermeste veje.
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Figur 5-3. Beregnet vejstgj i 1,5 meters hgjde pa projektgrunden med placering af flere mindre
stgjskeerme ca. 10 meter brede og 2 meter hgje. Stgjniveauer fra 58 dB (illustreret med gult) og opefter,
ses maksimalt 15 meter inde p& grunden malt fra nsermeste veje.

De modellerede udgaver af stgjveern ggr det muligt at seenke stgjbelastningen vaesentligt pa store dele
af grunden ud mod Leerkevej. Afheengig af foretrukken lgsning, vurderes fglgende:

e Ved en skeerm ude langs med Laerkevej i projektomradets fulde laengde bgr skeermens hgjde
veere mindst 1,3 meter. Resultatet af dette er vist pa Figur 5-2.

e Ved flere sma skaerme & ca. 10 meter hver i leengden bgr skaermene veere mindst 2 meter hgje.
Resultatet af dette er illustreret med flere mindre stgjskaerme i forskellig afstand til Leerkevej pa

Figur 5-3.

Alle figurer kan findes i stgrre udgaver under Bilag 1.
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Bilag 1
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1. Indledning

| forbindelse med planlaegningen af nyt plejehjem (Skovparken) ved Leerkevej i Kolding har Rambgll
vurderet virksomhedsstgjen fra fglgende to virksomheder:

e Tekniske anleeg ved Kolding Sygehus beliggende pa Sygehusvej 24, 6000 Kolding med en
afstand pa ca. 450 meter til lokalplanomradet

e TREFOR Spidslastcentral (varmeanlaeg) ved Kolding Sygehus beliggende pa Sygehusvej 5, 6000
Kolding med en afstand pa ca. 350 meter til lokalplanomradet

e NCC Industry A/S beliggende Jens Holms Vej 44, 6000 Kolding (Kolding Havn) med en afstand
pa ca. 1.470 meter til lokalplanomradet

Virksomhederne er udpeget af Kolding Kommune. Undersggelsen er foretaget for at dokumentere
pavirkningerne af virksomhedsstgj, som de kommende plejehjemsboliger i lokalplansomradet forventes
at kunne blive udsat for, samt at stgjpavirkningerne fra de omtalte virksomheder ikke giver anledning til
overskridelser af geeldende greenseveerdier.

Dette notat kan fungere som baggrundsmateriale til Lokalplan 0114-71 Ved Laerkevej — et omrade til
offentlige formal og Tillaeg 14 til Kolding Kommuneplan 2025-2036.

En overordnet udpegning af lokalplansomradet i forhold til Kolding Sygehus og NCC Industry A/S pa
Kolding Havn kan ses pa Figur 1.
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Vurderingen af virksomhedsstgjen fra Kolding Sygehus er baseret pa en visuel gennemgang af de
tekniske anleeg hovedsaligt placeret pa tagene af sygehuset suppleret med interview med teknisk
personale pa sygehuset, som har bidraget med beskrivelser af de stgjmaessigt betydende dele af de

tekniske anlaeg.

Vurderingen af virksomhedsstgjen fra spidslastcentralen pa sygehusets omrade er baseret pa, at

spidslastcentralen er omfattet af MCP-bekendtggrelsen med tilhgrende stgjgreenser.

Vurderingen af virksomhedsstgjen fra NCC Industry A/S er baseret pa vilkar i gaeldende

Miljggodkendelse for virksomheden. Miljggodkendelse fra NCC Industry A/S er fremsendt af Kolding

Kommune.

Lokalplansomréadet for
Plejehjem Skovparken

Kolding Sygehus

\

NCC Industry A/S

Figur 1. Lokalplansomradets placering i forhold til Kolding Sygehus herunder ogsé spidslastcentralen
samt NCC Industry A/S pa Kolding Havn. Baggrundskortet stammer fra Dataforsyningen under

Klimadatastyrelsen.
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2. Graenseveerdier

Stgj fra Kolding Sygehus, spidslastcentralen og NCC Industry A/S pa Kolding Havn vurderes som
ekstern stgj og skal sammenholdes med Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier herfor.
Graenseveerdierne for ekstern stgj udgares af stgjbelastningen, L. i dB(A), og er, safremt der ikke skal

tilleegges +5 dB for tydeligt hgrbare impulser eller rentoner, lig med beregnede stgjniveauer, Laeg-

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for denne omradetype og en raekke andre omradetyper fremgar
af Tabel 1, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”.

Tabel 1. Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra virksomheder. Om natten er der

vejledende greenseveerdier for stgjens maksimalveerdi ved boliger (i parentes). Greenseveerdierne er

stgjbelastningen, L., i dB(A) fra hver enkelt virksomhed.

Omréadetype

Dagperioden
Mandag — fredag
kl. 07.00 — 18.00

Lordag
kl. 07.00 — 14.00

Aftenperioden
Mandag — fredag
kl. 18.00 — 22.00
Lordag

kl. 14.00 — 22.00
Sgndag

kl. 07.00 — 22.00

Natperioden
Alle dage
kl. 22.00 — 07.00

Erhvervs- og industriomrader

Erhvervs- og industriomrader med forbud mod
generende virksomhed

Blandet bolig- og erhvervsbebyggelse,
centeromrader (bykerne)

Etageboligomrader

Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader.

Offentligt tilgeengelige rekreative omrader i det
abne land. Kolonihaveomrader i det abne land.
Seerlige naturomrader.

70 dB(A)

60 dB(A)

55 dB(A)

50 dB(A)

45 dB(A)

40 dB(A)

70 dB(A)

60 dB(A)

45 dB(A)

45 dB(A)

40 dB(A)

35 dB(A)

70 dB(A)
60 dB(A)

40 dB(A)
(maks. 55 dB(A))
40 dB(A)
(maks. 55 dB(A))
35 dB(A)
(maks. 50 dB(A))

35 dB(A)
(maks. 50 dB(A))

De anfgrte stgjgreenser er som udgangspunkt det gennemsnitlige stgjniveau inden for det fastlagte
referencetidsrum og evt. korrigeret med tilleeg for stgjens karakter (toner eller impulser). En oversigt

over referencetidsrum er angivet i Tabel 2.

Tabel 2. Referencetidsrum for greenseveerdierne for virksomhedsstgj.

Dage Tidsrum Midlingsperioder (referencetidsrum)
Mandag - fredag KI. 07.00 — 18.00 Sammenheaengende 8 timer med mest stgj
Logrdag KI. 07.00 — 14.00 Hele perioden (7 timer)

Logrdag KI. 14.00 — 18.00 Hele perioden (4 timer)

Sgndag KI. 07.00 — 18.00 Sammenhaengende 8 timer med mest stgj
Mandag - fredag KI. 07.00 — 18.00 Sammenheaengende 8 timer med mest stgj
Alle dage KI. 18.00 — 22.00 Mest stgjende 1 time

Alle dage Kl. 22.00 — 07.00 Mest stgjende Y% time
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Det skal bemeerkes, at stgjen fra flere virksomheder ikke skal leegges sammen. Greenseveerdierne
geelder for den stgj, én virksomhed spreder i omgivelserne og males eller beregnes ved
nabovirksomheder og i de stgjfglsomme omrader i omgivelserne.

Den planlagte plejehjem vil vaere beliggende i et etageboligomréde. De vejledende greensevaerdier er
séledes 50/45/40 dB(A) i henholdsvis dag-, aften- og natperioderne. En maksimalvaerdi pa 55 dB(A)
skal desuden overholdes for natperioden. Hvis en eller flere virksomheder giver anledning til stgj over
dette niveau i lokalplanomradet, er omradet stgjbelastet.

3. Vurderinger

I dette afsnit sammenfattes vurderinger af stgjpavirkningerne fra de to omtalte virksomheder.
Hensigten med vurderingerne er at undersgge, om der kan forekomme overskridelser af Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier ved det kommende Plejehjem Skovparken.

Beregningerne og vurderinger er udfgrt efter Miljgstyrelsens retningslinjer, som er fglgende:
e Vejledning nr. 5/1984, “Ekstern stgj fra virksomheder”,
¢ Vejledning 5/1993, "Beregning af ekstern stgj fra virksomheder”.

3.1 Tekniske anleeg pa Kolding Sygehus

Som indledningsvist omtalt er vurderingen fra tekniske anlaeg pa Kolding Sygehus baseret pa en visuel
gennemgang af de tekniske anlaeg hovedsaligt placeret pa tagene af sygehuset suppleret med interview
med teknisk personale pa sygehuset, som har bidraget med beskrivelser af de stgjmaeessigt betydende
dele af de tekniske anlaeg.

Gennemgang og interview med teknisk personale udmundet i, at de stgjmeessigt betydende tekniske
anleeg udggres primeert af tarkglere til kgling af sygehuset samt sekundeert af invertere til
solcelleanlaeggene. Det er oplyst, at samtlige ventilationsanlaeg er opstillet med pamonterede lydsluser
af hensyn til det stgjfglsomme arbejde pa sygehuset blandt andet ved operationer.

Det tekniske personale givet udtryk for, at der pa sygehuset er vaesentlige interne krav til, hvor meget
de tekniske anlaeg ma stgje. Dette er af hensyn til stgjfglsomt laboratorieudstyr, patienters
velbefindende og som netop omtalt operationer mm. Dette aspekt afspejler sig i den generelle afgivelse

af stgj til omgivelserne omkring sygehuset.

Ved interview med teknisk personale blev det om henholdsvis tgrkglere og solcelleanlaeg oplyst falgende
sterrelser pa anleeggene:

o Torkolere: 3 * 300 kwW
e Invertere til solcelleanlaeg: 50 kW per inverter

Det blev ikke oplyst, hvor mange invertere til solcelleanlseggene, der er opstillet. Ved visuel inspektion
med luftfoto vurderes det, at der er opstillet seks invertere, som indgar i vurderingen.

Pa Figur 2 ses et luftfoto over Kolding Sygehus, hvorpa placeringen af terkelerne og solcelleanleeggene,
der indgar i vurderingen af virksomhedsstgj fra sygehuset i forhold til Plejehjem Skovparken.
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Figur 2. Luftfoto over Kolding Sygehus med udpegning af torkelere (rede markering) og solcelleanlaeg
(bld markeringer), som indgar i vurderingen af virksomhedsstgj fra sygehuset i forhold til
lokalplansomradet for Plejehjem Skovparken ved Laerkevej. Baggrundskortet stammer fra
Dataforsyningen under Klimadatastyrelsen.

Fabrikanten af tgrkelerne er ikke kendt. Som et eksempel pa kildestyrken (lydeffektniveau) for
torkeleranleegget er der ved opslag pa en Thermokey-tarkgler! med en tilsvarende effekt (300 kW) som
oplyst fundet en kildestyrke pa omkring Lwa 92 dB(A) for én terkeler. Med tre tgrkglere svarer det
samlet set til en samlet kildestyrke pd 96 dB(A).

Kildestyrken for én inverter pd 50 kW er fundet til 67,5 dB(A)?.

De stgjende tekniske anleeg er typisk i drift primzert i dagperioden, men kan ogsa veere i drift i bade
aften- og natperioden. | natperioden vil tarkglere dog neddrosle til en drift pa omkring 30%.
Stgjmeessigt betyder det, at den samlede kildestyrke for tgrkglerne i natperioden nedjusteres til 70
dB(A). Som en konservativ betragtning er driften af terkglerne i aftenperioden sat til 100% svarende til
dagperioden.

Pa lokalplansomradet er det sydgstlige hjgrne det mest udsatte i forhold til pavirkning af

virksomhedsstgj fra sygehuset. Derfor anvendes et punkt placeret i skel ved grundens sydgstlige hjgrne
som referencepunkt.

1 https://2k.dk/wp-content/uploads/2018/05/power-jdrycoolers-rel00-03-2008. pdf

2 Stgjmalinger preesenteret ved opleegget ‘Stgj fra solcelleparker’ til Store Stgjdag 2025, Sweco, slide 9.
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De forekommende terraen- og afskeermningsforhold mellem Kolding Sygehus og Plejehjem Skovparken
indgar ikke i beregningen. Terreenoverfladerne mellem sygehuset og lokalplansomradet er ligeledes
forudsat at udgeres af akustisk harde terraenoverflader, hvor stgjen udbredes i hgjere grad end ved
akustisk blgde terreenoverflader. Der er sdledes tale om en forholdsvis konservativ vurdering.

Under ovenstdende forudseetninger er virksomhedsstgjen fra Kolding Sygehus fundet ved
overslagsberegninger og samlet i Tabel 3.

Tabel 3. Virksomhedsstgj fra Kolding Sygehus ved det kommende plejehjem Skovparken ved Laerkevej.

Dggnperiode Stgjniveau Stgjgreense Overskridelse
Dag, kl. 7-18 32 dB(A) 50 dB(A) Nej
Aften, kl. 18-22 32 dB(A) 45 dB(A) Nej
Nat, kl. 22-7 16 dB(A) 40 dB(A) Nej

Det vurderes, at stgjen fra Kolding Sygehus ikke vil give anledning til stgjniveauer nogetsteds pa
lokalplansomradet for Plejehjem Skovparken, som overstiger Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier
for virksomhedsstgj.

Den reelle stgjpavirkning ved lokalplansomradet for Plejehjem Skovparken fra Kolding Sygehus vurderes
dog at veere vaesentlig lavere, idet der som omtalt er forudsat uhindret udbredelse uden hensyntagen til
terreen- og afskeermningsforhold, samt at terreenet er forudsat hardt i hele udbredelsesomradet mellem
sygehuset og lokalplansomradet og dermed mere reflekterende end blgdt, absorberende terraen, som de
faktiske forhold udggres af. De aktuelle terreenoverflader mellem sygehuset og lokalplansomradet er i
overvejende grad akustisk bladt, som begraenser stgjens udbredelse i forhold til akustisk hardt terraen.

Vurderingen omfatter samtidigt en god rummelighed i forhold til en hgjere kildestyrke for den
dominerende stgj fra Kolding Sygehus, safremt denne skulle vaere underestimeret.

Ganske vist neddrosles driften af tgrkglerne i natperioden, men selv med kontinuerlig drift gennem hele
doggnet for de mest stgjende tekniske anleeg forventes det maksimale stgjniveau ikke at give anledning
til overskridelser af greensevaerdien p& 55 dB(A). Ej heller graenseveerdien pa 40 dB for natperioden
forventes at blive overskredet.

3.2 Spidslastcentral ved Kolding Sygehus

Vurdering af virksomhedsstgjen fra TREFOR spidslastcentralen (varmeveerket) ved Kolding Sygehus er
baseret pa, at drift af spidslastcentralen er omfattet af MCP-bekendtggrelsens, herunder ogsa
stgjgraenser, som fremgar af bilag 8 i MCP-bekendtggrelsen. Stgjgreenserne fglger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier. Se Tabel 1. Det betyder, at stgjen fra spidslastcentralen ved naermeste
stgjfalsomme bebyggelse ikke ma overskride Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for
virksomhedsstgj. En lgselig optegning af spidslastcentralens grund og naermeste boliger kan ses af Figur
3.

Afstanden mellem de betydende/dominerende stgjkilder og neermeste boliger er anvendt til at danne et
estimat pa en kildestyrke (lydeffektniveau) for virksomheden. Herved er det muligt at beregne et
estimat pa virksomhedsstgjen ved lokalplansomradet for Plejehjem Skovparken. Det forudsaettes
endvidere, at spidslastcentralen er i kontinuerlig drift over hele dggnet.

3 https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2019/1535
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Figur 3. Lgselig optegnelse af spidslastcentralen ved Kolding Sygehus (regd markering) og neermeste
boliger (bla markering). Baggrundskortet stammer fra Dataforsyningen under Klimadatastyrelsen.

Antages den dominerende stgjkilde at veere skorstenen, er den korteste afstand mellem den
dominerende stgjkilde pa spidslastcentralen og neermeste boliger beliggende pa Skovparken er omkring
100 meter.

Med stgjvilkar svarende til Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj ved stgjfglsom
bebyggelse ma kildestyrken for den dominerende stgj fra spidslastcentralen ikke veaere hgjere end 91
dB(A) for drift i natperioden. Starrelsen af kildestyrken er fundet under forudszetning af hardt terreen i
omradet mellem spidslastcentralen og etageboligerne pa Skovparken.

Den starst tilladelige kildestyrke for spidslastcentralen kan ogsa findes for dag- og aftenperioderne.
Resultatet vil dog veere sammenfaldende med en vurdering for stgjen i natperioden. Det skyldes, at
plejehjemmet vil have samme stgjgreenser som etageboligerne. Der vil sdledes blot veere tale om en
skalering gennem dggnperioderne.

Med en antagelse om en maksimal kildestyrke for spidslastcentralen pa 91 dB(A), kan stgjen ved
Plejehjem Skovparken pa lignende vis beregnes. Det skal bemaerkes, at de forekommende terrsen- og
afskeermningsforhold mellem spidslastcentralen og Plejehjem Skovparken ikke indgar i beregningen.
Terreenoverfladerne i udbredelsesomradet mellem spidslastcentralen og lokalplansomradet er ligeledes
forudsat at udggres af akustisk harde terraenoverflader, hvor stgjen udbredes i hgjere grad end ved
akustisk blgde terreenoverflader. Der er sdledes tale om en forholdsvis konservativ vurdering.
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Under ovenstaende forudsaetninger beregnes stgjen ved Plejehjem Skovparken at veere godt 29 dB(A) i
natperioden. Det vurderes derfor, at stgjen fra spidslastcentralen ikke vil give anledning til stgjniveauer
ved Plejehjem Skovparken, som overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
virksomhedsstgj.

Den reelle stgjpavirkning ved lokalplansomradet for Plejehjem Skovparken fra spidslastcentralen
vurderes dog at veere lavere, idet der som omtalt er forudsat uhindret udbredelse uden hensyntagen til
terreen- og afskaermningsforhold samt at terraenet er forudsat hardt i hele udbredelsesomradet mellem
virksomheden og lokalplansomradet og dermed mere reflekterende end blgdt, absorberende terrzen,
som de faktiske forhold udggres af. De aktuelle terreenoverflader mellem spidslastcentralen og
lokalplansomradet er i overvejende grad akustisk blgdt, som begreenser stgjens udbredelse i forhold til
akustisk hardt terrzen.

Vurderingen omfatter samtidigt en rummelighed i forhold til en hgjere kildestyrke for den dominerende
stgj fra spidslastcentralen, safremt denne skulle veere underestimeret.

En anden argumentation er, at geeldende greenseveerdier for stgjen fra spidslastcentralen ved naermeste
boliger og plejehjemmet er identiske. Med en stgrre afstand til plejehjemmmet end til neermeste boliger,
vil stgjen ved plejehjemmet altid veere lavere ved plejehjemmet end ved naermeste boliger.

3.3 NCC Industry A/S

Vurdering af virksomhedsstgjen fra NCC Industry A/S tager afseet i geeldende vilkar i dennes
miljggodkendelse. I miljggodkendelsen er virksomheden pa adressen Jens Holms Vej 44, 6000 Kolding
benaevnet som Phgnix Kemi med virke som bitumenemulsionsanleeg. Miljggodkendelsen er fremsendt af
Kolding Kommune. Det antages, at indholdet af fremsendte miljggodkendelse ogsa er geeldende for NCC
Industry A/S.

I miljggodkendelsens vilkar 2 om stgj angives det, at

“produktionsanleeggets eksterne stgjbidrag ma, angivet som det sekvivalente lydniveau malt i skel til
anden virksomhed, ikke overstige 68 dB(A).”

En lIgselig optegning af virksomhedens grund kan ses af Figur 4, hvor det samtidigt kan ses, at
virksomheden til alle sider er omkranset af gvrige virksomheder. Det omtalte vilkar 2 betyder saledes,

at et stgjniveau pa 68 dB(A) ved anden virksomhed skal overholdes i alle retninger over hele dagnet.
Herunder ogsa i en nordvestlig retning mod Plejehjem Skovparken.
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Figur 4. Lgselig optegnelse af grund for NCC Industry A/S pa Kolding Havn. Baggrundskortet stammer fra
Dataforsyningen under Klimadatastyrelsen.

Miljggodkendelsen omfatter ikke en detaljeret beskrivelse af stgjkilderne placeringer og gvrige
karakteristika. Afstanden mellem de betydende/dominerende stgjkilder og neermeste anden virksomhed
kan anvendes til at danne et estimat pa en kildestyrke (lydeffektniveau) for virksomheden. Herved er
det muligt at beregne et estimat pa virksomhedsstgjen ved lokalplansomradet for Plejehjem
Skovparken.

Afstanden mellem de to andre virksomheder, som er beliggende umiddelbart nord og syd for NCC
Industry A/S, er omtrent 120 meter. Antages den dominerende stgjkilde at udggres ved en punktkilde,
er den leengste afstand mellem den dominerende stgjkilde pd NCC Industry A/S og tilstedende anden
virksomhed cirka 60 meter.

Med et stgjvilkar pa 68 dB(A) i skel til anden virksomhed ma kildestyrken for den dominerende stgj fra
NCC ikke veere hgjere end 113 dB(A). Starrelsen af kildestyrken er fundet under forudsaetning af hardt
terreen i omradet for NCC Industry A/S og anden naerliggende virksomhed.

Antages en maksimal kildestyrke for NCC Industry A/S pa 113 dB(A), kan stgjen ved Plejehjem
Skovparken pa lignende vis beregnes. Det skal bemaerkes, at de forekommende terraen- og
afskeermningsforhold mellem NCC Industry A/S og Plejehjem Skovparken ikke indgar i beregningen.
Terraenoverfladerne mellem de to virksomheden og lokalplansomradet er ligeledes forudsat at udgeres
af akustisk harde terraenoverflader, hvor stgjen udbredes i hgjere grad end ved akustisk blgde
terreenoverflader. Der er sdledes tale om en forholdsvis konservativ vurdering.

Under ovenstaende forudsaetninger beregnes stgjen ved Plejehjem Skovparken at veere knap 37 dB(A).
Det vurderes derfor, at stgjen fra NCC Industry A/S ikke vil give anledning til stgjniveauer ved
Plejehjem Skovparken, som overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj.

Doc ID / Version 2 9/10

Confidential



Den reelle stgjpavirkning ved lokalplansomradet for Plejehjem Skovparken fra NCC Industry A/S
vurderes dog at veere vaesentlig lavere, idet der som omtalt er forudsat uhindret udbredelse uden
hensyntagen til terreen- og afskaermningsforhold samt at terraenet er forudsat hardt i hele
udbredelsesomradet mellem virksomheden og lokalplansomradet og dermed mere reflekterende end
blgdt, absorberende terreen, som de faktiske forhold udggres af. De aktuelle terreenoverflader mellem
NCC Industry A/S og lokalplansomradet er i overvejende grad akustisk blgdt, som begreenser stgjens
udbredelse i forhold til akustisk hardt terraen.

Vurderingen omfatter samtidigt en rummelighed i forhold til en hgjere kildestyrke for den dominerende
stgj fra NCC Industry A/S, safremt denne skulle veere underestimeret.

4, Konklusion

I dette notat er vurderinger af pavirkningerne af virksomhedsstgj fra henholdsvis Kolding Sygehus,
TREFOR spidslastcentral ved sygehuset og NCC Industry A/S pa Kolding Havn blevet vurderet for
lokalplansomradet for det kommende Plejehjem Skovparken beliggende pa Laerkevej.

Vurderingerne af Kolding Sygehus har veeret baseret p& en visuel gennemgang af de tekniske anlseg
hovedsaligt placeret pa tagene suppleret med interview med teknisk personale p& sygehuset, som har
bidraget med beskrivelser af de stgjmaessigt betydende dele af de tekniske anleeg. Vurderingerne af de
to gvrige virksomheder har veeret baseret pa overslagsberegninger af stgjpavirkningen fra
spidslastcentralen og NCC Industry A/S i henhold til stgjvilkdr MCB-bekendtgarelsen og NCC Industry
A/S’ miljggodkendelse.

Gennemgangen af stgjpavirkningerne fra de inddragede virksomheder viser, at der ikke nogetsteds pa

lokalplansomradet for Plejehjem Skovparken vurderes at forekomme overskridelser af Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj.

Doc ID / Version 2 10/10

Confidential



Bilag D

- Emissionsrapport

RAMBGLL

AAB 10-04 - Plejehjem Skovparken

Luftemissioner

Projektnavn AAB 10-04 - Plejehjem Skovparken

Projektnr.
Modtager

1100062049-002
Kolding Kommune

Dokumenttype Notat

Version
Dato
Udarbejdet

1.0
07/01/2026
af INKV

Kontrolleret af HTS
Godkendt af HTS

Beskrivelse Kortleegning af luftemissioner
OML-beregninger for NNC Industry A/S og Varmeveerk Skovparken

Indhold

1. Baggrund

2. Projektomradet

3. Pavirkninger i projektomradet

3.1 NCC Industry A/S

3.2 Varmeveerk Skovparken

4. OML-beregninger

4.1 Receptornet

4.2 NNC Industry A/S

4.2.1 Emissionsgreenseveerdier og B-veerdier

4.2.2 Receptornet

4.2.3 Bygningskorrektion

4.2.4  Resultater af OML-spredningsberegninger

4.2.5 Konklusion

4.3 Varmeveerk Skovparken

4.3.1 Emissionsgreenseveerdier og B-veerdier

4.3.2 Inddata til OML-beregninger

4.3.3 Receptornet

4.3.4 Bygningskorrektion

4.3.5 Resultater af OML-spredningsberegninger

4.3.6 Konklusion

5. Samlet konklusion

Confidential

MILJD & SUNDHED

© ©O  ©O o ~N~NOOOO A Mbdw W N

R R R
N R RO

=
N

1/24



- AAB 10-04 - Plejehjem Skovparken

Bilag

Bilag 1

OML-beregningsudskrifter, NCC Industry A/S

Bilag 2

OML-beregningsudskrifter, Varmeveerket skovparken

Bilag 3

Preestationsrapport fra januar 2024 for varmevaerket skovparken
Bilag 4

Meddelselse om registrering af fyringsanleeg pa varmeveerket Skovparken
Bilag 5

OML-beregning for varmecentral skovparken januar 2002

Bilag 6

Input til OML-beregninger for Ncc

Bilag 7

Input til OML-beregninger for varmeveerket skovparken

1. Baggrund

| forbindelse med den vedtagne udviklingsplan for Skovvejen-Skovparken, er der planer om opfarelse af
ny bebyggelse til plejehjem. Omradet, som udlaegges til plejehjem, giver mulighed for 7.500 m?
bebyggelse fordelt pa 3 til 4 etager, hvilket svarer til en byggehgjde p& henholdsvis 12 og 16 meter.

Planloven? fastseetter krav om, at en lokalplan kun ma udleegge arealer, der er belastet af lugt, stev
eller anden luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med
bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan
forurening.

For at igangseette lokalplanprocessen er det ngdvendigt at undersgge, om der er negativ pavirkning fra
hgje afkast, som f.eks. skorstene, i omradet. Dette notat belyser, hvilken betydning emissioner til luften
fra omkringliggende virksomheder har for etablering af plejehjemmmet. Der undersgges, i hvilke hgjder
greenseveerdier for luftemissioner overholdes.

Kolding Kommune har i den forbindelse udpeget to virksomheder, som skal vurderes?:

e NCC Industry A/S, Jens Holms Vej 44, 6000 Kolding, afstand ca. 1470 meter: varmeenhed som
benytter naturgas, med indfyret effekt pa 1 MW.

e Spidslastcentral, Sygehusvej 5, 6000 Kolding ligger ca. 450 meter fra lokalplanomradet: 3
bestadende fyringsanleeg med en effekt pa hhv. 7,3 MW, 7,3 MW og 15,5 MW. De to
fyringsanlaeg p& 7,3 MW anvendes som spidslastanleeg, mens fyringsanlaegget pa 15,5 MW
anvendes til ngdanleeg.

Formalet med denne vurdering er at sikre, at den planlagte plejehjemsbebyggelse ikke pavirkes
negativt af luftforurening, og at kravene til greensevaerdier for luftemissioner overholdes.

1 Bekendtggrelse af lov om planlzegning, https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2020/1157

2 Jf. Notatark fra Kolding Kommune: Emne: Opsamling efter LOP - mandag den 1. september 2025, 23. september 2025 - Sagsnr. 25/17685 - Lgbenr.
161867/25
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2.  Projektomradet

Projektomradet er beliggende i det sydvestlige hjgrne af matr.nr. 185ay Kolding Markjorder 4. Afd, ved
henholdsvis Leerkevej og Skovvejen i boligafdelingen Skovparken i Kolding Nord.

Figur 2-1 viser projektomradets placering og afgraesning.

Figur 2-1 Projektomrade (afgreenset med gul linje).

3.  Pavirkninger i projektomradet

Kolding Kommune har identificeret to virksomheder, der potentielt kan pavirke Iuftkvaliteten i
lokalplanomradet®. For at vurdere dette gennemfgres OML-spredningsberegninger af luftemissionerne
fra de to virksomheder. Formalet er at sikre, at den planlagte plejehjemsbebyggelse ikke medfarer, at
de eksisterende virksomheder far vanskeligt ved fortsat at overholde geeldende B-veerdier, samt at
lokalplanen ikke begreenser virksomheder af national interesse i deres muligheder for eventuelle
fremtidige udvidelser. Virksomheden NCC Industry A/S pa Jens Holms Vej 44, 6000 Kolding, er betegnet
som en virksomhed af national interesse®. Rambgll har veeret i dialog med miljgchefen i NCC Industry
A/S, som har oplyst, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke er planer om gendringer eller udvidelser af
virksomheden pa Jens Holms Vej 44, 6000 Kolding.

Beliggenhed af virksomhederne - Varmevaerk Skovparken og NCC Industry A/S - i forhold til
projektomradet er vist i Figur 3-1.

3 Jf. Notatark fra Kolding Kommune: Emne: Opsamling efter LOP - mandag den 1. september 2025, 23. september 2025 - Sagsnr. 25/17685 - Lgbenr.
161867/25
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Projektomrade

Figur 3-1 Projektomrade og Varmevaerk Skovparken og NCC Industry A/S. De to rgde prikker angiver
placering af skorstene pa henholdsvis varmeveaerket og NCC Industry.

3.1 NCC Industry A/S

NCC Industry A/S er beliggende pa adressen Jens Holms Vej 44, 6000 Kolding, som ligger i afstand af
ca. 1470 meter sydgst for projektomradet. Virksomheden anvender en varmeenhed til indirekte
opvarmning af olie i et rgrsystem, som sikrer, at bitumen i tanke kan holdes ved ca. 180 °C. Kedlen
anvender naturgas som brzendsel og har en indfyret effekt pa 1 MW.

3.2 Varmeveerk Skovparken

Varmeveerk Skovparken er en spidsplastcentral beliggende pa adressen Sygehusvej 5, 6000 Kolding,
som ligger i en afstand af ca. 450 meter gst for projektomradet. Spidslastcentralen bestar af tre kedler,
hvor der i "meddelelse om registrering af fyringsanleeg Sygehusvej 57, er oplyst at de har indfyret effekt
pa henholdsvis 7,3 MW, 7,3 MW og 15,5 MW, jf. bilag 4. De to kedler pa 7,3 MW udgar
spidslastanleegget, mens kedlen pa 15,5 MW indgar i ngdlastanleegget. Alle tre kedler kan benytte bade
naturgas og olie som braendsel.

4. OML-beregninger

Rambgll har modtaget praestationsmalinger for luftemissionerne for Varmeveerket Skovparken (jf. bilag
3) samt tidligere OML-spredningsberegninger fra 2002 fra Kolding Kommune. Derudover er relevante
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oplysninger om varmeanlaegget hos NCC Industry A/S indsamlet til brug for de aktuelle
spredningsberegninger, da der ikke tidligere er udfagrt spredningsberegninger for dette anlaeg.

Der er gennemfgrt spredningsberegninger med OML Multi Version 7.1 med henblik pa at beregne
forureningsbidrag fra henholdsvis varmeveerket og NCC Industry i projektomradet i de planlagte
byggehgjder. Der er udfart separate spredningsberegninger for varmevaerket og NCC Industry A/S for at
vurdere de enkelte virksomheders immissionskoncentrationsbidrag i projektomradet.

Beregningerne er udfgrt med 10-ars meteorologi data (Aalborg 1974-1983) i overensstemmelse med
luftvejledningen*. OML-modellen er en tidsseriemodel, der — pa grundlag af de historiske meteorologiske
data — time for time beregner koncentrationerne i kildernes omgivelser. Resultaterne vurderes ved at
udveelge den fjerde (4.) hgjeste manedlige 99 %-fraktil for en 10-arig periode, i relevant retning og
afstand fra kilden. Der er regnet med konstant emission fra kilden for hver time af aret.

Derudover gennemfgres der ogsa spredningsberegninger med 1-ars meteorologi data (Kastrup 1976),
hvor resultaterne vurderes ved ud fra den maksimale manedlige 99 %-fraktil for en 1-arig periode, da

det er denne metode, som ligger til grund for tidligere godkendelser.

Resultater af OML-beregningerne tolkes bade skarp og konservativt®:

”Skarp retningstolkning”: Modellens resultater tages for palydende. Hvis eksempelvis en nabo er beliggende 300 meter
stik gst for en forureningskilde, kan forureningsbelastningen vurderes pa grundlag af OML’s beregningsresultat i dette punkt.

”Konservativ retningstolkning”: Der foretages en fortolkning af modellens beregningsresultater, s& man far en vurdering
”pa den sikre side”. Man kan opné en sddan konservativ vurdering ved at afleese koncentrationerne i alle punkter 360 grader
rundt om kilden i en bestemt afstand (f.eks. 300 meter i fornavnte eksempel), og derefter tage den hgjeste vaerdi. Denne
metode benavnes konservativ retningstolkning.

Der skal som udgangspunkt benyttes konservativ retningstolkning. Der kan anvendes skarp
retningstolkning ved vurdering af overholdelse af B-veerdier i relevante hgjder ved etagebygninger, hvis
spredningsberegningerne er udfgrt med meteorologiske data fra Aalborg 1974-83 jf. side 65 i
luftvejledningen?.

4.1 Receptornet

Spredningsberegningerne er udfgrt for flere receptorhgjder for at sikre, at B-veerdier overholdes i de
relevante etagehgjder og i de afstande fra virksomhedens skorsten, hvor etageboligerne planlaegges
etableret.

Beregningerne tager udgangspunkt i notat med beskrivelse af lokalplan for Plejehjem Skovparken®, som
muligger byggeri i op til tre etager og i en del af byggefeltet op til fire etager. lllustration i Figur 4-1, er
hentet fra notatet og anvendes som grundlag for fastleeggelse af receptorhgjder i OML-sprednings-
beregningerne.

4 Luftvejledningen, Begreensning af luftforurening fra virksomheder REVIDERET, Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 71, december 2004,

Luftvejledningen - Begraensning af luftforurening fra virksomheder

S http://envs.au.dk/faglige-omraader/luftforurening-udledninger-og-effekter/overvaagningsprogrammet/luftforureningsmodeller/omi/tolkning-af-
output/#Konservativ
6 AAB 10-04 - Plejehjem Skovparken, Beskrivende tekst til lokalplan, forelgbig, Rambgll 01.07.2025
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- AAB 10-04 - Plejehjem Skovparken

Figur 4-1 Eksempel pa bygningsvolumen med 3-4 etager fra notat med beskrivelse til lokalplanen.

Spredningsberegningerne for Varmevaerket og NCC Industry A/S, udfgres derfor for en receptorhgjde pa
op til 16 meter for 4 etagers hgjde.

4.2 NNC Industry A/S

4.2.1 Emissionsgreenseveerdier og B-veerdier

Der er i miljggodkendelse fra 27. februar 1990 til NCC Industry A/S for Jens Holms Vej 44 ikke angivet
emissionsgraenseveerdier for anleegget. Kedlen blev ifalge NCC, sat i drift i 1989. Varmeanlsegget pa
NCC Industry A/S er omfattet af Bekendtgorelse om miljgkrav for mellemstore fyringsanlaeg (MCP-
bekendtggrelsen)’ for bestdende kedelanlaeg med indfyret effekt p& mere end eller lig med 1 MW og
mindre end eller lig med 5 MW, og skal derfor overholde de emissionsgreenseveerdier og B-veerdier for
bestdende mellemstore fyringsanlaeg, som er vist i Tabel 4-1 og Tabel 4-2.

Tabel 4-1 Emissionsgraenseveerdier.

Braendselstype Emissionsgreensevaerdier mg/m3(n,t) lltprocent (20)
NOx CcO
Naturgas 200* 125 3

* 200 mg/normal mé for fyringsanlaeg med en nominel indfyret termisk effekt p& mere end eller lig med 1 MW og mindre end eller lig
med 5 MW, som er sat i drift far juni 2001, og som frem til den 1. januar 2030 har haft vilkar med en emissionsgraenseveerdi for NOx

regnet som NO2 pa 125 mg/normal m® ved 10 % Oz

Tabel 4-2 B-veerdier.

Parameter B-veerdi (mg/m3)

NO2 0,125
CO 1

4.2.1.1 Inputdata i OML-spredningsberegninger
Input data til OML-beregningerne for varmeanleegget pa NCC Industry A/S, kan ses i Tabel 4-3.
Beregninger af input data kan ses i Bilag 6.

7 Bekendtggrelse om miljgkrav for mellemstore fyringsanleeg, BEK nr. 1408 af 27/11/2023, MCP-bekendtggrelsen
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Tabel 4-3 Inddata til OML-beregning.

Parameter Kilde - varmeenhed Kommentar

Indfyret effekt (MW) 1 Angivet i notatark fra Kolding Kommune,
vedr. opstart af Lokalplan 0114-71 Ved
Leerkevej.

X-koordinat (m) 0 Afkastet for varmeanlaegget er valgt som

Y-koordinat (m) 0 skeeringspunkt for koordinatsystemet
(0,0) i OML-modellen.

Hgjde pa afkast (m) 16,5 Fremsendt veerdi fra NCC Industry A/S, i
meter over terraen.

Indre diameter pd skorsten (m) 0,6 Fremsendt veerdi fra NCC Industry A/S.

Ydre diameter pa skorsten (m) 0,8 Fremsendt veerdi fra NCC Industry A/S.

Generel bygningshgjde (m) 4,5 Hgjden pa bygningen som skorstenen er
placeret pd, i meter over terraen.

Luftmaengde (m3(n,f)/h) 1138 Beregnet ud fra indfyret effekt p4 1 MW
som vist i bilag 6.

Temperatur (°C) 187 Fremsendt veerdi fra NCC Industry A/S.

Kildestyrke for NOx (mg/s) 55,6 Beregnet ud fra emissionsgreense-

veerdien for NOx pa 200 mg/Nm?, jf.
MCP-bekendtggrelsens’ bilag 3, som
virksomheden skal overholde i afkastet,
som vist i bilag 6.

Kildestyrke for NO2 (mg/s) 27,8 Antaget at NOz-andelen er 50 % af NOx,
jf. Luftvejledningen®.

4.2.2 Receptornet

I modellen er der anvendt et cirkuleert receptornet med centrum i den skorsten, der beregnes for.
Receptorcirklerne har fglgende radier (i meter): 40, 75, 100, 200, 300, 400, 500, 600, 800, 1000,
1200, 1500, 1550, 1600 og 1800. Placeringen af det enkelte receptorcirkel tager udgangspunkt i den
pagaeldende skorstens position (0,0). Den mindste radius pa 40 meter er valgt, fordi det svarer til den
korteste afstand fra afkastet og til virksomhedens skel. Projektomradet er beliggende mellem ca. 1500
og 1600 meter fra virksomhedens skel, hvorfor disse receptorcirkler er valgt.

4.2.3 Bygningskorrektion
Der skal tages hgjde for andre bygningers/anleegs/tankes indflydelse, hvis alle tre fglgende krav er
opfyldt (Hb® er den beregningsmaessige bygningshgjde):

1. Den (neermeste del af) bygningen er neermere end 2xHb.
2. Bygningen (Hb) er hgjere end 1/3 af skorstenshgjden (regnet fra jorden).
3. Bygningen set fra afkastet en vinkeludstraekning p& mere end 5 grader.

Retningsafhaengige bygningskorrektioner er medtaget i beregningerne, idet der er placeret to tanke med
en hgjde pa ca. 13 meter, gst for afkastet, som opfylder de naevnte krav. Hgjden pa tankene er malt pa
skrafoto.dk.

Generel bygningskorrektion er sat til 4,5 m. Dette er den malte hgjde pa bygningen, som
skorstenen er placeret pa.

8 For brede bygninger skelnes ikke mellem den fysiske bygningshgjde HF og den beregningsmaessige bygningshgjde HB; de er sammenfaldende. For smalle

bygninger - altsa bygninger, hvis hgjde er storre end deres bredde L - defineres den beregningsmeaessige bygningshgjde som HB = 1/3 HF + 2/3 L
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4.2.4  Resultater af OML-spredningsberegninger

Der er udfert spredningsberegninger for hgjder svarende til de forventede etagehgjder som
plejeboligerne skal bygges i. Resultaterne er afleest i den afstand og retning fra skorstenen, hvor de
kommende etageboliger placeret, i afstand 1550 meter og 310° fra afkastet hos NCC Industry.

Resultatfilerne fra spredningsberegningerne kan ses i bilag 1.

Tabel 4-4 viser den beregnede 4. stgrste manedlige 99 % fraktil af immissionskoncentrationen af NO>,
for hver receptorhgjde (svarende til forskellige etagehgjder).

Den beregnede immissionskoncentration er i Tabel 4-4 og Tabel 4-5 sammenlignet med B-vaerdien for
NO2 pa 0,125 mg/ms3.

Tabel 4-4 Resultat af OML-beregninger for NCC Industry A/S udfgrt med 10-ars meteorologi data

Aalborg 1974-1983). Resultatet er vurderet ud fra skarp retningstolkning.

Receptorhgjde i meter over Afstand (m) og retning (°) NO2 B-veerdi (mg/m3)
terreen (etage) fra skorsten Immissionskoncentrationsbidrag
(4. starste manedlige 99% fraktil
(mg/m?3)
1,5 meter (terraen) 1550 m og 310° 0,000 0,125
4 meter (1 etage) 1550 m og 310° 0,000
8 meter (2 etager) 1550 m og 310° 0,000
12 meter (3 etager) 1550 m og 310° 0,000
16 meter (4 etager) 1550 m og 310° 0,000

Tabel 4-5 Resultat af OML-beregninger for NCC Industry A/S udfgrt med 1-ars meteorologi data (Kastrup
1976). Resultatet er vurderet ud fra konservativ retningstolkning.

Receptorhgjde i meter over Afstand (m) og retning (°) NO2 B-veerdi (mg/m3)
terreen (etage) fra skorsten Immissionskoncentrationsbidrag
(4. stgrste manedlige 99% fraktil
(mg/m?3)
1,5 meter (terraen) 40m og 220° 0,016 0,125
4 meter (1 etage) 40m og 220° 0,018
8 meter (2 etager) 40m og 210° 0,026
12 meter (3 etager) 40m og 220° 0,048
16 meter (4 etager) 40m og 220° 0,071

OML-beregningerne viser, at immissionskoncentrationen fra varmeenheden hos NCC Industry A/S
overholder B-veerdien for NO».

4.2.5 Konklusion

Resultater af OML-beregninger viser, at immissionskoncentrationsbidrag fra varmeenheden hos NCC
Industry A/S overholder relevante B-veerdier i lokalplanomradet, hvor der planleegges opfgrelse af et
plejehjem med etageboliger. Immissionskoncentrationsbidragene for NO fra NCC Industry udggr 0,000
mg/m?2 i projektomrade, ved anvendelse af skarp retningstolkning, hvor B-veerdien for NO; er 0,125
mg/m3. Emissionerne fra varmeenheden vil derfor ikke at have betydning for det planlagte byggeri,
herunder plejeboliger med en bygningshgjde pa op til 16 meter over terreen.
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4.3 Varmeveerk Skovparken

4.3.1 Emissionsgraenseveerdier og B-veerdier
Ngdanleeg er ifglge MCP-bekendtggrelsen’ undtaget fra emissionsgraenseveerdier, hvis de er i drift i
hgjst 500 timer om aret. Ngdanleaegget skal overholde B-veerdier i Tabel 4-6, ved test af anlaegget.

Spidslastanleegget er omfattet af MCP-bekendtggrelsens” bilag 4, og skal derfor overholde
emissionsgreenseveaerdier og B-veerdier for bestdende mellemstore fyringsanleeg, der anvendes til
spidslast og som har en indfyret effekt pa mere end 5 MW og mindre end 50 MW, og som er sat i drift
fgr juni 2001, som anvist i nedstdende Tabel 4-6 og Tabel 4-7. Begge kedler blev sat i drift i 1970.

Tabel 4-6 Emissionsgraenseveerdier.

Breaendselstype Emissionsgraensevaerdier mg/m3(n,t) Iltprocent (206)
NOx CcO

Naturgas 200* 125 3

Gasolie 180 165 3

* 200 mg/normal m? for fyringsanleeg med en nominel indfyret termisk effekt p4 mere end 5 MW og mindre end 50 MW, som er sat i
drift fgr juni 2001, og som frem til den 1. januar 2025 har haft vilkdr med en emissionsgraenseveerdi for NOx regnet som NOz pa 125
mg/normal m2 ved 10 % Oa.

Tabel 4-7 B-veerdier.
NO2 0,125
CO 1

4.3.2 Inddata til OML-beregninger

Kedlerne for bade spidslastanleegget og ngdanleegget kan anvende bade olie og naturgas som braendsel.
Emissionerne og rgggasmaengde er derfor beregnet for begge braendstoftyper, hvor anvendelse af olie
er beregnet til at give de hgjeste emissioner. Spredningsberegningerne er derfor udfgrt med
udgangspunkt i anvendelse af olie som braendstof for at sikre en mest mulig konservativ vurdering. De
udferte beregninger, som danner grundlaget for OML-spredningsberegningerne, er vist i bilag 7.

4.3.2.1  Input til OML-spredningsberegninger
Input data til OML-beregningerne for varmeanlsegget pa Varmeveerket Skovparken, kan ses i Tabel 4-8.
Beregninger af input data kan ses i Bilag 7.

Tabel 4-8 Inddata til OML-beregning.
Parameter Kedel 1 Kedel 2 Kedel 4 Kommentar

Indfyret effekt (MW) 7,3 7,3 15,5 Angivet i notatark fra
Kolding Kommune, vedr.
opstart af Lokalplan 0114-71
Ved Leerkevej

X-koordinat (m) 0 0 0 Alle kedler er tilknyttet en

Y-koordinat (m) o) o) o) feelles skorsten og har derfor
samme koordinater som
skeeringspunkt i
koordinatsystemet (0,0).

Hgjde pa afkast (m) 75 75 75 Veerdien er hentet fra notat
for OML-beregninger fra
2002, jf. bilag 5.

Indre diameter pa skorsten 1,2 1,2 1,2 Veerdien er hentet fra notat

(m) for OML-beregninger fra
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Kedel 2

Kedel 4

Kommentar

Parameter Kedel 1

Ydre diameter pa skorsten (m) 4

Generel bygningshgjde (m) 8
Luftmaengde (m3(n,f)/h) 10.181
Temperatur (°C) 235

Kildestyrke for NOx (mg/s) ved 442
gasolie som braendsel, ved
aktuel ilt

Kildestyrke for NO2 (mg/s) ved 221
gasolie som braendsel, ved
aktuel ilt.

11.685

260

442

221

22.181

132

1.037

518

2002, jf. bilag 5 samt malt
pé skrafoto. Kedel 1 og 2
deler feelles raggasrgr, mens
kedel 4 har sit egen
rgrgasror.

Veerdien er malt p& skrafoto.
De tre kedler deler feelles
skorsten, men kedel 1 og 2
har feelles rgggasrgr, mens
kedel 4 har sit eget
rgrgasrer.

Malt hgjde pd bygningen
skorstenen star ved, fra
skrafoto.dk.

Luftmaengden for kedel 1 og
2 er beregnet ud fra
emissionsgraenseveerdien for
NOx for gasolie, jf. MCP-
bekendtgarelsen’, som
virksomheden skal overholde
i afkastet, som vist i bilag 5.
Luftmeengden for Kedel 4 er
beregnet ud fra preestations-
malinger, som beskrevet i
bilag 5.

Veerdierne er hentet fra
praestationsmalingerne som
er lavet i januar 2024, jf.
bilag 3.

Kedel 1 og 2 er beregnet ud
fra emissionsgraenseveerdien
for gasolie som
virksomheden skal overholde
i afkastet, jf. MCP-
bekendtggrelsens’ bilag 4.
Veerdien for ngdanleegget er
beregnet ud fra
praestationsmalingsrapporten
for kedel 4, jf. bilag 3.

Antaget at NOz-andelen er
50 % af NOx, jf.
Luftvejledningen®.

4.3.3 Receptornet

I modellen er der anvendt et cirkulaert receptornet med centrum i den skorsten, der beregnes for.
Receptorcirklerne har fglgende radier (i meter): 5, 50, 100, 200, 300, 350, 400, 450, 500, 600, 800,
1000, 1200, 1500 og 2000. Placeringen af det enkelte receptorcirkel tager udgangspunkt i den
pageeldende skorstens position (0,0). Den mindste radius p& 5 meter er valgt, fordi det svarer til den
korteste afstand fra afkastet og til virksomhedens skel. Projektomradet er beliggende ca. 350 og 500

meter fra virksomhedens skel, hvorfor disse receptorcirklerne er valgt.
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4.3.4  Bygningskorrektion
Der skal tages hgjde for andre bygningers/anleegs/tankes indflydelse, hvis alle tre fglgende krav er
opfyldt (Hb® er den beregningsmaessige bygningshgjde):

1. Den (neermeste del af) bygningen er neermere end 2xHb.
2. Bygningen (Hb) er hgjere end 1/3 af skorstenshgjden (regnet fra jorden).
3. Bygningen set fra afkastet en vinkeludstraekning pa mere end 5 grader.

Det er ingen bygninger i neerheden som opfylder de ovenneevnte krav, hvorfor der ikke er medtaget
retningsbestemt bygningskorrektion i spredningsberegningerne.

Generel bygningskorrektion er sat til 8 m. Dette er den malte hgjde pa bygningen, som
skorstenen er placeret ved.

4.3.5 Resultater af OML-spredningsberegninger

Der er udfgrt spredningsberegninger for hgjder svarende til de forventede etagehgjder (receptorhgjder)
i lokalplanomradet, og der er benyttet skarp retningstolkning til at afleese resultaterne i den afstand og
retning fra skorstenen, hvor de kommende etageboliger placeres, i afstand 450 meter og 270° fra
afkastet til Varmeveerket Skovparken.

Resultatfilerne fra spredningsberegningerne kan ses i bilag 2.

Tabel 4-9 viser den beregnede 4. stgrste manedlige 99 % fraktil af immissionskoncentrationen af NO,
for hver receptorhgjde (svarende til forskellige etagehgjder).

Den beregnede immissionskoncentration er i Tabel 4-9 og Tabel 4-10 sammenlignet med B-veerdien for
NO2 pa 0,125 mg/ms.

Tabel 4-9 Resultat af OML-beregninger af immissionskoncentrationsbidraget ved plejehjemboligerne i
lokalplanomradet, udfart med 10-ars meteorologi data (Aalborg 1974-1983). Resultatet er vurderet ud
fra skarp retningstolkning.

Receptorhgjde i Afstand (m) og NO2 B-veerdi (mg/m?)
meter over terrsen retning® (°) fra Immissionskoncentrationsbidrag
(etage) skorsten (4. starste manedlige 99% fraktil
(mg/m?3)
1,5 meter (terreen) 450 m og 270° 0,004 0,125
4 meter (1 etage) 450 m og 270° 0,004
8 meter (2 etager) 450 m og 270° 0,004
12 meter (3 etager) 450 m og 270° 0,004
16 meter (4 etager) 450 m og 270° 0,004

° For brede bygninger skelnes ikke mellem den fysiske bygningshgjde HF og den beregningsmaessige bygningshgjde HB; de er sammenfaldende. For smalle

bygninger - altsd bygninger, hvis hgjde er stgrre end deres bredde L - defineres den beregningsmeessige bygningshgjde som HB = 1/3 HF + 2/3 L
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Tabel 4-10 Resultat af OML-beregninger af immissionskoncentrationsbidraget ved plejehjemboligerne i
lokalplanomrédet udfert med 1-ars meteorologi data (Kastrup 1976). Resultatet er vurderet ud fra
konservativ retningstolkning.

Receptorhgjde i Afstand (m) og [\[eF} B-veerdi (mg/m?3)
meter over terraen retning® (°) fra Immissionskoncentrationsbidrag
(etage) skorsten (4. storste manedlige 99% fraktil
(mg/m?3)
1,5 meter (terraen) 400 m og 350° 0,004 0,125
4 meter (1 etage) 400 m og 350° 0,004
8 meter (2 etager) 400 m og 350° 0,004
12 meter (3 etager) 400 m og 350° 0,004
16 meter (4 etager) 350 m og 190° 0,005

OML-beregninger viser, at immissionskoncentrationerne fra varmevaerket overholder B-veerdien for NO,.

4.3.6 Konklusion

Resultater af OML-beregninger viser, at immissionskoncentrationsbidrag fra spidslast- og ngdanlaegget
ved Varmeveerket Skovparken overholder relevante B-veerdier i lokalplanomradet, hvor der planleegges
opfarelse af et plejehjem med etageboliger. Immissionskoncentrationsbidragene for NO> fra
varmeveaerket udggr 0,004 mg/m? i projektomrade, ved anvendelse af skarp retningstolkning, hvor B-
veerdien for NO; er 0,125 mg/m?3. Emissionerne fra varmeveerket vurderes derfor ikke at have betydning
for det planlagte byggeri, herunder plejeboliger med en bygningshgjde pa op til 16 meter over terreen.

5. Samlet konklusion

Resultater af OML-beregninger viser, at immissionskoncentrationsbidrag fra varmeenheden hos NCC
Industry A/S og fra spidslast- og ngdanleegget ved Varmeveerket Skovparken overholder relevante B-
veerdier i lokalplanomradet, hvor der planlaegges opferelse af et plejehjem med etageboliger.

Immissionskoncentrationsbidragene for NO, fra NCC Industry udger 0,000 mg/m? i projektomrade, ved
anvendelse af 10 ars meteorologi og skarp retningstolkning, hvor B-vaerdien for NO2 er 0,125 mg/m3.
Immissionskoncentrationsbidragene for NO» fra varmevaerket udggr 0,004 mg/m? i projektomrade, ved
anvendelse af 10 &rs meteorologi og skarp retningstolkning. B-vaerdien for NO, er ogsa overholdt for
begge virksomheder ved OML-beregninger med 1 ars meteorologi og konservativ retningstolkning.

Emissionerne fra varmeenheden hos NCC Industry A/S og fra spidslast- og ngdanleegget ved

Varmeveerket Skovparken vurderes derfor ikke at have betydning for det planlagte byggeri, herunder
plejeboliger med en bygningshgjde pa op til 16 meter over terreen.
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Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.

e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespéategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e | okalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og an-
leegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overferes arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byradet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. @nsker at vurdere et projekt i en
storre sammenheaeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:
e omradets anvendelse

e udstykning

* vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 79 79 63 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .




30. september 2026 — Sagsnr. 26/11279 - Lgbenr. 170862/26

Endelig vedtagelse

Et flertal i Byradet vedtog den 22. september 2026 fglgende planforslag endeligt:
e Tillaeg 14 til Kommuneplan 2025-2036
e Lokalplan 0114-71 Ved lzerkevej — et omrade til offentlige formal

Fra den 30. september 2026 kan de endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa
"Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at fglge dette link:
Referat 22. september 2026

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens §8 30-31 og miljgvurderingslovens §
34.

Du kan se yderligere oplysninger om andringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i vedhaeftede annoncen. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
riksc@kolding.dk eller 79 79 60 98.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann
Arkitekt

Bilag:
Annonce om endelig vedtagelse

By- og Feellesforvaltningen Rikke Marie Schumann
Plan 79 79 60 98
Nytorv 11 riksc@kolding.dk

6000 Kolding
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Endelig vedtagelse af Tilleeg 14 til Kommuneplan 2025-2036
og Lokalplan 0114-71 Ved leerkevej — et omrade til offentlige
formal

30. september 2026 - Sagsnr. 26/11279 - Lgbenr. 170809/26

Kort beskrivelse af planerne

Luftfoto med afgreensningen af lokalplanomradet og omradet for kommuneplantillzeg.

Et flertal i Byradet har den 22. september 2026 vedtaget Tilleeg 14 til Kommuneplan 2025-2036 og
Lokalplan 0114-71 Ved leerkevej — et omrade til offentlige formal.

Offentligggrelse af planerne sker i henhold til planlovens 8§ 30-31 og miljgvurderingslovens § 34.
Planomradet ligger ved Laerkevej i Kolding bys nordlige bydel i boligomradet Skovparken.

Kommuneplantillazeggets formal er at definere en selvstaendig anvendelsesmaessig ramme for ny
bebyggelse til plejehjem i omradet.

Tilleegget er, udover mindre redaktionelle tilretninger, usendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort
den 4. maj 2026.

By- og Feellesforvaltningen Rikke Marie Schumann
Plan 79 79 60 98
Nytorv 11 riksc@kolding.dk

6000 Kolding



Lokalplanens formal er:

e at fastholde lokalplanomradet i byzone;

e atudleegge lokalplanens omrade til offentlige formal;

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

e at sikre byggeri og anleegs indpasning i bymiljget;

e atomradet skal have en grgn karakter;

e at sikre klimatilpasning af omradet i forhold til handtering af regnvand.

Lokalplanen er aendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 4. maj 2026, pa falgende punkter:

e Benavnelse af bygningshgjder fra maksimal hgjde til maksimal topkote.

e Bygningshgjden i delomrade 2 og 3 andres fra hgjst 3 meter til hgjst 4 meter.

o Tilfgjelse af glas som mulighed ved udformning af stgjafskeermning.

e Tilpasning af udpegede bevaringsvaerdige treeer, der tager hgjde for fremtidigt vejprojekt.

e Mindstekrav til udendgrs opholdsarealer beregnes i forhold til samlet etageareal.

e Campingvogn til aktiv brug af plejehjemmet undtages bestemmelser om udformning og
fremtraeden og krav om afskaermende beplantning udgar.

e Terraenregulering ved kaelderskakte og lignende undtages krav om terrassering af stagttemur.

Desuden er der foretaget redaktionelle tilretninger.

Plandokumenterne kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik p& "Kommune- og lokalplaner”) og pa By-
og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.

Miljgrapport

| forbindelse med planleegningen er der udarbejdet en miljgrapport, der beskriver, hvordan realisering af
planlaegningen forventes at pavirke miljget. Miljgrapporten og den sammenfattende redeggarelse er
offentliggjort sammen med planerne.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byrddet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregdende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tillaeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedleegge forbud mod bebyggelse eller
g&ndret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedleegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spgrgsmal i forhold til planerne og miljgvurderingen.

Side 2
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Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt (retlige spgrgsmal), f.eks.:

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til den sammenfattende redegarelse,
e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggaerelse.

Hvem kan klage?

Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Det er klagenaevnet, der afgar, hvem er klageberettiget i en konkret sag.

Hvem er klageinstans?

Planklagenaevnet i forhold til klager vedrgrende planerne og miljgvurderingen.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du sgge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Faellesforvaltningen,
Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?

Klagefristen er den 28. oktober 2026, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?

Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og lenindeks. Neermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Sggsmalsfrist:

Sggsmal til prevelse af afgarelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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