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Omradet for lokalplantilleeggets beliggen-
hed i kommunen vist med radt.

Luftfoto med omradet for lokalplantillaeg-
gets afgraensning.

Lokalplan 05632-12-01 - tilleeg 1 til Lokalplan 0532-12

Indledning

Beliggenheden af omradet for lokalplantilleegget

Lokalplantillaaggets omrade er beliggende langs nordsiden af Kolding Fjord og omfatter omra-
det omkring Hotel Koldingfjord i det estlige Kolding pa Drejens Halvaen.

Lokalplantillzeggets formal

Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere, at to tidligere anneksbygninger til det tidligere
julemaerkehjemsanatorium kan indrettes til hotelformal. Anvendelsen er ikke mulig jf. den geel-
dende lokalplan 0532-12 Koldingfjord - et omrade til offentlige og private feellesformal, hotel
og kursuscenter og museum. Med et tillaag til lokalplan 0532-12 vil delomradeinddelingen af
planomradet, som anvendelsesreguleringen baserer sig pa, derfor blive tilrettet.

300 meter
Lokalplanomrade
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Lokalplantillzeggets baggrund

De funktionstemte tidligere julemaerkehjemsanatoriumsanneksbygninger 'Fjordglimt’ og 'Gr-

anly’ enskes overtaget af Hotel Koldingfiord, der vil lade dem nyanvende til hotelformal som

hotellejligheder. Bygningerne har fra 1999 huset Dansk Sygeplejehistorisk Museum, men det
lukkede i 2025, og bygningerne har siden staet uden anvendelse.



Om lokalplantilleeg

Det er muligt at supplere el-
ler aendre bestemmelser i en
geeldende lokalplan ved at
tilvejebringe en lokalplan, der
alene indeholder de bestem-
melser, som den geeldende
lokalplan enskes eendret el-
ler suppleret med. En sadan
supplerende lokalplan kaldes
et lokalplantilleeg.

Lokalplan 05632-12-01 - tilleeg 1 til Lokalplan 0532-12

Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplantillaaggets formal
§1.1

Lokalplantillseggets formal er:

e at eendre det hidtidige omrade B til omrade A, sé& hotelaktiviteten i planomradet kan udvi-
des.

§ 2 Omrade og zonestatus og bonusvirkning

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Matr. nr.: 4g, 4i, 4k, 41, 4m, 4n, 40, 4p og 10i alle Nr. Bjert By, Nr. Bjert.

samt alle parceller, der efter den 25.11.2025 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplantilleeggets omrade er i landzone og skal forblive i landzone.

§2.3
| Lokalplan 0532-12, vedtaget den 26. juni 1995, foretages felgende sendringer:

Kortbilag 1 udgar og erstattes med et nyt kortbilag, vist som "Kortbilag 2” i naerveerende lokal-
plantilleeg.

§2.4

Ved aendring i anvendelse af bestaende bygninger i Omrade A til hotel og kursuscenter i
landzone i overensstemmelse med § 3.3 i lokalplan 0532-12 Koldingfjord - et omrade til of-
fentlige og private feellesformal, hotel og kursuscenter og museum, erstatter lokalplanen de
landzonetilladelser jf. planlovens § 35 stk. 1, som er nadvendige for lokalplanens virkeliggerel-
se (bonusvirkning) pa felgende vilkar:

"At de ovrige bestemmelser i lokalplan 0532-12 Koldingfiord - et omrade til offentlige og pri-
vate feellesformal, hotel og kursuscenter og museum vedtaget 03. juli 1995 overholdes.”

§ 3 Omradets anvendelse

Ingen yderligere bestemmelser om omradets anvendelse.



K Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen

§ 4 Udstykning

Ingen yderligere bestemmelser om udstykning.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ingen yderligere bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold.

§ 6 Tekniske anleeg

Ingen yderligere bestemmelser om tekniske anlaeg.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Ingen yderligere bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Ingen yderligere bestemmelser om bebyggelsens udformning og fremtreeden.

§ 9 Ubebyggede arealer

Ingen yderligere bestemmelser om ubebyggede arealer.

§ 10 Terrzen

Ingen yderligere bestemmelser om terraen.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ingen yderligere bestemmelser om forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

§ 12 Grundejerforening

Ingen yderligere bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

Ingen yderligere bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen yderligere bestemmelser om servitutter.
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Nu omfattet af lokalplan 0532-13
Ved Fjordvej - en boinstitution

Nu omfattet af Lokalplan 0532-51-01
Ved Fjordvej - Hotel Koldingfjord -
tillaeg 1 til lokalplan 0532-51

Koldi
@ e

Lokalplan nr. 0532-12

Koldingfjord
- et omride tl offentlige og private fllesforml,
— hotel- og kursuscenter og museum

26.juli 1995

Lokalplan 0532-12 gaelder fortsat
Hvor der i lokalplantilleegget star
Ingen yderligere bestemmelser,

henledes opmaerksomheden pa, at
Lokalplan 0532-12 Koldingfiord - et om-
rade til offentlige og private feellesformal,
hotel - og kursuscenter og museum kan
indeholde bestemmelser, der i forvejen
regulerer de relevante forhold.

Med lokalplantillaegget justeres kortbilag
1 i lokalplan 0532-12, s& Omrade B een-
drer betegnelse til Omréade A. Nedenfor
det justerede kortbilag 1.
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§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

§ 151

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af dette lokalplantilleeg, erstatter
dette lokalplantilleegs kortbilag 2 det tidligere geeldende kortbilag 1 i Lokalplan 0532-12 Kol-
dingfiord - et omréade til offentlige og private fesllesformal, hotel- og kursuscenter og museum,
offentliggjort 26. juli 1995.

§ 16 Retsvirkninger

Lokalplantillaeggets endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplantilleegget ma der ifelge § 18 i planloven
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplantilleeggets bestemmelser.

§ 16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplantilleeg-
get medfarer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplantillaegget,
hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbe-
greenses til maksimalt 3 ar, dog 10 &r for studieboliger og byhaver. Videregéende afvigelser
kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplantilleeggets formal, kan geres
ugyldige, nar de angives i lokalplantillzegget.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun péleagges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er den 28. november 2025 vedtaget som forslag til offentliggerelse af By- og Feel-
lesforvaltningen i overensstemmelse med delegation af beslutningskompetencen for vedtagel-
se af lokalplaner, som blev vedtaget af Kolding Byrad den 1. marts 2022.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 28. november 2025.

Endelig vedtagelse

By- og Feellesforvaltningen har den 18. december 2025 endeligt vedtaget lokalplanen i over-
ensstemmelse med delegation af beslutningskompetencen for vedtagelse af lokalplaner, som
blev vedtaget af Kolding Byrad den 1. marts 2022.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 18. december 2025.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplantillaeggets bestemmelser samt at
redegare for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den
fremtidige anvendelse af lokalplanomradet, men indgér som en central del i forbindelse med
den konkrete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolknin-
gen af lokalplantillaegget og dets hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplantillzaggets omrade er beliggende pa sydsiden af Drejens Halveen ud til Kolding Fjord.
Omréadet er det eksisterende planomrade i Lokalplan 0532-12 Koldingfjord - et omrade til of-
fentlige og private feelelsformal, hotel- og kursuscenter og museum, og omfatter matr.nr. 4g,
4i, 4k, 41, 4m, 4n, 40, 4p og 10i alle Nr. Bjert By, Nr. Bjert. Omradet er beliggende i landzone
og forbliver i landzone.

Omréadet er i dag en del af omradet tilknyttet Hotel Koldingfjord samt de tidligere anneksbyg-
ninger, der har huset Dansk Sygeplejehistorisk Museum. Da det er blevet besluttet at afvikle
Dansk Sygeplejehistorisk Museum, er gnsket at sendre anvendelsen af de tidligere anneksbyg-
ninger, sé& de fremover kan anvendes til hotelformal i form af hotellejligheder i forbindelse med
Hotel Koldingfjord.

Lokalplantillaeggets indhold

Lokalplantilleegget eendrer kortbilag 1 i Lokalplan 0532-12, der regulerer anvendelsesmulighe-
derne inden for lokalplanomradet. Der er udelukkende tale om en aendring af anvendelsen af
de bygninger, der er i Lokalplan 0532-12s omrade B. De arealer, der med lokalplantillsagget
overgar fra omrade B til A, er arealerne med de tidligere anneksbygninger kaldet 'Fjordglimt’
og 'Granly’ beliggende pa ejendommene: 4i, 4k og 4p, Nr. Bjert By, Nr Bjert.

Det ovrige plangrundlag forbliver ugendret. Her geelder alle bestemmelser i Lokalplan 0532-12
fortsat.

Anvendelse

Lokalplantillaagget har til formal at supplere det eksisterende plangrundlag ved at sikre, at byg-
ninger, der tidligere har veeret anvendt til museale funktioner, kan anvendes til hotel og kursus-
center i sammenhaeng med resten af omradet omkring Hotel Koldingfjord.

Lokalplanens g@vrige bestemmelser om anvendelse vedr. omrade D 'naturomrade med skov
og strand’ fastholdes gennem viderefarelsen af bestemmelserne i Lokalplan 0532-12, s&
plangrundlaget for dette delomrade bevares. Ved tidligere lokalplanlsegning er dele af de oprin-
delige omrader A (hotel og kursuscenter) og omrade C (til institution) blevet omfattet af andre
lokalplaner og reguleres ikke lezengere af Lokalplan 0532-32.
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Qverst: Skrafoto fra syd af den
del af planomradet, der er om-
fattet af omradet med anneks-
bygningerne ‘Granly’ og Fjord-
glimt’. Kilde: Klimadatastyrelsen. . : |
2 \5m:’-fﬁﬂ‘<m :
Til hajre: ‘Granly’ og Fjordglimt’ o tLP ﬁ m el il o -
set fra pleenen mod Kolding - T e
Fjord. Foto fra 2025. ;

Nederst: Historisk foto fra ca.
1920 af 'Fjordglimt’, da byg-
ningen fungerede som sanato-
riets smabernsafdeling. Kilde:
Kolding Stadsarkiv.
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Bebyggelse og anlag

Bebyggelse inden for lokalplanomradet er reguleret med de bestdende bestemmelser i Lokal-
plan 0532-12. Der eendres ikke pa disse forhold med dette lokalplantilleeg.

Bevaring

De bestemmelser om bevaring, aendring og opferelse af bebyggelse, der findes i Lokalplan
0532-12, er fortsat geeldende, og skal medvirke til fortsat bevarelse af den kulturhistoriske
veerdifulde bebyggelse.

Natur og miljo

Miljgvurdering

Lokalplantilleegget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplantilleegget ikke er omfattet af kravet
om miljigvurdering, fordi den ikke kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Screeningsafgorelsen offentliggeres samtidig med forslag til lokalplantilleegget.

Stoj og vibrationer

Lokalplantilleegget udlaegger ikke nye arealer til miljgfelsom anvendelse, da det omréade, der
gendrer anvendelse, allerede giver mulighed for etablering af stejfelsom anvendelse.

Efter vedtagelse af dette lokalplantillee .
R 9 P g Stov, lugt og anden luftforurening
vil omradet omfattet af lokalplan 0532-12

fremover besta af to dele: omrade A og Lokalplantillaagget udlaegger ikke nye arealer til miljgfelsomme anvendelser idet, at det omra-
omréde D: de, der eendrer anvendelsesmuligheder, allerede er udlagt til en miljgfelsom anvendelse.
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Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i felge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
séadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplantilleeggets omrade.

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
plantilleegget kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationa-
le naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre-
og plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter) og pa bilag til
Bernkonventionen.

Neermeste Natura 2000-omrade er "Lillebaslt”, som ligger 3,1 km fra planomrédet. Det vurde-
res grundet lokalplantilleeggets indhold, at lokalplantilleegget ikke vil have en negativ indflydelse
pa Natura 2000-omradet eller dettes udpegningsgrundlag.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag [V-arter i eller i umiddelbar naerhed
af planomrédet. Dog vurderes planomradet grundet den eksisterende aeldre beplantning i
omradet at veere et velegnet levested for flagermus. Da planlaagningen kun giver mulighed for
gendret anvendelse i eksisterende bebyggelse og ikke mulighed for nyt byggeri eller anlaeg
eller ombygninger af bestdende byggeri eller anlaeg, vurderes den ikke til at pavirke yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Uanset ovenstaende skal der dog inden pabegyndelse af aktiviteter, som byggeri 0.a., laves en
konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

| forhold til fugle beskyttet af fuglebeskyttelsesdirektivet skal det bemaerkes, at
lokalplantillaegget kun muligger en aendret anvendelse af den eksisterende bygningsmasse.
Anvendelsesaendringen vil ikke pavirke leve- eller rasteomrader uden for planomradet

og det neermeste byomrade. Lokalplantillaegget vil derfor ikke pavirke fugle beskyttet af
fuglebeskyttelsesdirektivet eller andre truede arter beskyttet via fuglebeskyt-telsesdirektivet og
Bern-konventionen.

Sammenfattende vurderes det, at vedtagelsen af lokalplantilleegget ikke vil beskadige eller
edelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes
ligeledes, at lokalplantilleegget hverken i sig selv eller i forbindelse med andre lokalplaner vil
beskadige eller adeleegge yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Beskyttet natur

Inden for planomréadet findes en § 3 beskyttet strandeng. Strandengen vil ikke blive pavirket
ved realiseringen af lokalplantillaegget, da det blot muligger en anden anvendelse i omradets
allerede eksisterende bebyggelse og ikke muligger ny bebyggelse eller anleeg.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Der ma, uanset lokalplantillaeggets bestemmelser, ikke ske eendringer i tilstanden for arealer
inden for strandbeskyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens §15, for der er meddelt dispensa-
tion hertil af Kystdirektoratet.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2025-2036
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2025-2036 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanleeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 0532-12-01 - tilleeg 1 til Lokalplan 0532-12

Lokalplantillaeggets forhold til anden planlaeg-
ning

Eksisterende lokalplan

Omradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 0532-12 Koldingfjord - et omrade til offent-
lige og private feellesformal, hotel- og kursuscenter og museum. Denne lokalplan bibeholdes
og er fortsat gaeldende med de aendringer, der fremgar af dette lokalplantillaeg.

Lokalplantillzeggets forhold til kommuneplanen

Lokalplanomrédet er i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2025-2036 og er om-
fattet af rammeomraderne 0532-G1 og 0532-O1 og retningslinjerne 3.4.1, 3.4.2, 3.4.3, 3.5.1,,
3.5.2,35.4,4.2.4,432samt7.1.2.

Retningslinjer

3.4.1 Retningslinje for Grent Danmarkskort

Grent Danmarkskort bestar af Naturomrader med saerlige beskyttelsesinteresser (Natura
2000-omrader pa land; seerligt veerdifulde naturomrader; Naturomrader; samt @kologiske for-
bindelser) og potentielle naturinteresser (Potentielle naturomrader; samt Potentielle gkologiske
forbindelser).

Beskyttelseshensyn og interesser, der sikrer og styrker det greanne danmarkskorts biologiske
mangfoldighed, veegtes hgjest. Beskyttelseshensyn og interesser, der tilgodeser den mere 'al-
mindelige’ natur og som samtidig tilgodeser andre formal, eksempelvis friluftslivet, klimaindsats
eller vddomrader, veegtes nassthojest. Beskyttelseshensyn og interesser, der tilgodeser den
mere "almindelige’ natur uden at tilgodese andre formal, veegtes hejt, men lavere end ovensta-
ende.

Der er udpeget elementer af Grent Danmarkskort i hele planomradet. For den del af planomra-
det, der fremover bliver omfattet af omrade A, er der alene udpeget 'potentiel ekologisk forbin-
delse’. Men lokalplantilleegget giver ikke mulighed for nyt byggeri eller anleag og vil ikke pavirke
de udpegede omrader.

Pa den baggrund vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

3.4.2 Retningslinje for naturomrader, herunder de seerligt veerdifulde

Naturomraderne skal sikres et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Hvis der helt undta-
gelsesvis tillades byggeri eller arealanvendelse, som forringer et naturomrade, skal der stilles
krav om udlaegning af nye naturarealer, sa naturveerdierne samlet set bliver fastholdt eller
forbedret. Dette gaelder ogsa for byggeri eller arealanvendelse, som finder sted uden for selve
naturomradet, hvis det pavirker naturomradet. Naturomraderne ma ikke inddrages til anden el-
ler mere intensiv anvendelse, medmindre naturveerdierne samlet bliver fastholdt eller forbedret.
Den nuveerende lovlige anvendelse af naturomraderne kan fortseette som hidtil.

Dele af planomrédet er udpeget som Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, Seerlig
veerdifuld natur og Omrédder med seerlige naturbeskyttelsesinteresse.

Planleegningen giver kun mulighed for aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse, og ikke
mulighed for nyt byggeri eller anlaeg og vil ikke pavirke de udpegede omrader.

Pa den baggrund vurderes planlaegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

3.4.3 Retningslinje for ekologiske forbindelser, potentielle akologiske forbindelser og potentielle
naturomrader

| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters naturli-
ge bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stor-
re anleeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Dele af planomradet er udpeget som @kologisk forbindelse og Potentiel @kologisk Forbindel-
se. Planleegningen giver kun mulighed for aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse, og
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ikke mulighed for nyt byggeri eller anleeg. Bebyggelsen inden for lokalplanomradet er ikke ud-
peget som Gkologisk forbindelse eller Potentiel gkologisk forbindelse, hvorfor det vurderes til
ikke at pavirke de udpegede omrader.

Pa den baggrund vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

3.5.1 Retningslinje for bevaringsveerdige landskaber
De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anleeg.

Hvor byggeri og anleeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og
arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder
de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier, ikke forringes.

Planomréadet er udpeget som en del af et bevaringsvaerdigt landskab, Kolding Fjord nord.

Planleegningen giver kun mulighed for aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse, og ikke
mulighed for nyt byggeri eller anlaeg, hvorfor det vurderes til ikke at pavirke de udpegede om-
réder.

Pa den baggrund vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

3.5.2 Retningslinje for sterre sammenhsengende landskaber

De sterre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunkt friholdes for sterre byggeri
og sterre tekniske anlaeg, som slerer de visuelle og landskabelige sammenhaenge, pavirker
landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og ople-
velsesrige i nabolandskaberne.

Inden for de starre sammenhaengende landskaber tillades sterre byggerier og sterre tekniske
anlaeg kun, hvis de ved placering og udformning kan indpasses i landskabet, s de ovensta-
ende hensyn varetages.

Planomréadet er udpeget som en del af et sterre sammenhasngende landskab, Kolding Fjord
nord.

Planleegningen giver kun mulighed for eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse, og ikke
mulighed for nyt byggeri eller anleeg, hvorfor det vurderes til ikke at pévirke de udpegede om-
réder.

Pa den baggrund vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

3.5.4 Retningslinje for kystnaerhedszone

| den kystneere zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hojt ved planleeg-
ning og administration. Derfor skal funktionelt begrundet byggeri (byudvikling og lignende) ske
i tilknytning til byerne og eksisterende bygninger - forst og fremmest bag ved eksisterende
bebyggelse. De anlaeg, som har behov for neerhed til kysten, skal placeres, sé de pavirker
kystlandskabet mindst muligt.

Planomréadet i sin helhed er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Da planleegningen kun
giver mulighed for eendret anvendelse i eksisterende bebyggelse, og ikke mulighed for nyt
byggeri eller anlaeg, det vurderes il ikke at pavirke oplevelsen af kystlandskabet.

Pa den baggrund vurderes planlaegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

4.2.4 Retningslinje for Naturpark Lillebaelt

Naturpark Lillebeelt omfatter hav- og kystomradet mellem Fredericia, Kolding og Middelfart
kommuner. | dette omrade arbejdes der for at gennemfere de frivillige projekter og samarbej-
der, som er indenfor naturparkplanens mal.

Planomréadet i sin helhed er beliggende inden for Naturpark Lillebeelt. Planlaegningen hverken
pavirker eller er til hinder for Naturpark Lillebaelt.

Pa den baggrund vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

4.3.2 Retningslinje for kulturmiljioer
Inden for de udpegede kulturmiliger ma der kun planlaegges for og udferes aktiviteter inden
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for byggeri, anleeg, rastofgravning med videre, hvis der tages hensyn til de kulturhistoriske
bevaringsveerdier, og det kan godtgeres, at de beskyttelses- og bevaringsmeessige interesser
sikres.

En del af planomradet er udpeget som et veerdifuldt kulturmilj, Kolding Fjord Hotel. Da plan-
leegningen sikrer en udvidelse af anvendelsen til hotel, er dette foreneligt med, og en styrkelse
af, det konkrete kulturmiljo.

Pa den baggrund vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

7.1.2 Retningslinje for oversvemmelse og erosion

Planlsegning af nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anleeg eller
@endret arealanvendelse med videre inden for omrader med risiko for oversvemmelse og ero-
sion méa kun ske under hensyntagen til anvendelse af afveergeforanstaltninger, som sikrer mod
oversvgmmelse eller erosion.

Inden for planomradet er der udpeget arealer, der kan blive udsat for oversvemmelse ved
bade 100-ars haendelser (haendelser, der statistisk finder sted én gang hvert 100-ar) for ned-
ber og stormflod.

Da planleegningen kun giver mulighed for eendret anvendelse i eksisterende bebyggelse, og
ikke mulighed for nyt byggeri eller anleeg, er ikke behov for at anvende afvaergeforanstaltnin-
ger.

P& den baggrund vurderes planlasgningen at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.

Sektorplaner

Renovation

Der skal i planomradet sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering af erhvervsaffald.
Opbevaring og handtering af erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med geeldende af-
faldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer og retningslinjer.

Varme

Planomrédet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme.

Spildevand

Planomréadet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommunens
spildevandsplan.

Risikostyringsplan

En mindre del af planomréadet er omfattet af Kystdirektoratets udpegning af risikoomrade for
oversvemmelser fra stormflod. Lokalplantillzegget omfatter ikke bestermmelser, der hindrer de
tiltag, som beskrives i Kolding Kommunes risikostyringsplan.

Statslige interesser

Vandplanlaegning
Kolding Kommune har foretaget en vurdering af konsekvenserne ved udledning af overflade-

vand fra planomradet, herunder i forhold til malsatte vandleb, seer og kystvande.

Lokalplantillaagget muligger ikke yderligere bebyggelse i omradet. Lokalplantillaagget muligger
kun en aendret anvendelse af en del af den eksisterende bebyggelse, der ikke kan forventes at
have betydning for udledning af overfladevand eller grundvandsforekomster.

Kolding Kommune har pa den baggrund vurderet, at realisering af planlaegningen ikke vil med-
fere en forringelse af tilstanden i Kolding Fjord eller hindre fremtidig malopfyldelse i kystvandet.
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Havstrategi

Danmarks Havstrategi fastsaetter mal og indsatser for at opna eller fastholde en god miljatil-
stand i havets gkosystemer i overensstemmelse med EU’s havstrategidirektiv, som er imple-
menteret i lov om havstrategi. | Havstrategi Il (2018-2024) defineres god miljetilstand ud fra 11
kvalitative deskriptorer, som samlet set bidrager til at sikre en sund gkologisk balance i havmil-
joet. Disse deskriptorer omfatter:

1. Biodiversitet

. Ikke-hjemmehearende arter

. Erhvervsmaessigt udnyttede fiskebestande
. Havets fodenet

. Eutrofiering

. Havbundens integritet

. Hydrografiske aendringer

. Forurenende stoffer

© 0O N O O ~ W N

. Forurenende stoffer i fisk og skaldyr til konsum

10. Affald
11. Undervandsstgj

De konkrete tiltag og de potentielle pavirkninger af deskriptorerne kan dog ikke vurderes en-
deligt p& det nuvaerende planniveau, men ma afvente de konkrete valg i forbindelse med de
konkrete projekter med de fornadne tilladelser.

En realisering af planen vurderes, da der ikke gives mulighed for yderligere anleeg og byggeri,
hverken at forringe eller hindre mélopfyldelse i havmiljget eller at veere i strid med retningslinjer-
ne i indsatsprogrammet, som beskrevet i havstrategien.

Kystnaerhedszone

Planomréadet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Men lokalplantillaegget muligger blot
en eendring af den indvendige anvendelse af en del af den allerede eksisterende bygningsmas-
se. Hverken bebyggelsens omfang, placering eller ydre fremtraeden vil med denne lokalplan
kunne eendres. Alle bygningsmaessige aendringer skal ske i henhold til, hvad det eksisterende
plangrundlag - Lokalplan 0532-12 - muligger. Neerveerende lokalplantilleeg vil derfor ikke
pavirke omgivelserne visuelt eller pavirke eventuelle natur- og friluftsinteresser i og omkring
omréadet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplantilleaggets bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden inden for
strandbeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 15, for der er givet dispensation hertil fra
Kystdirektoratet.

Der ma - uanset lokalplantilleeggets bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for beskyt-
tede naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, for der er givet dispensation hertil fra Kolding
Kommune.

Fredskovspligt

Arealer med fredskov skal varetages i henhold til skovlovens bestemmelser herom og ma -
uanset en lokalplans bestemmelser - ikke feeldes, for der er meddelt tilladelse til det fra Natur-
styrelsen Trekantomradet.
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Fortidsminder og beskyttede diger

Der ma - uanset en lokalplans bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for gravheje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra Slots- og Kulturstyrel-
sen.

Arkaeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anleeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Kystbeskyttelse og terraenregulering mv.

Eventuelle kystbeskyttelsesforanstaltninger mé kun udferes efter tilladelse fra Kolding Kommu-
ne efter kystbeskyttelsesloven.

Det kreever tilladelse fra Kystdirektoratet (efter kystbeskyttelsesloven) at foretage en eendring i
terreenet pa strandbredder og andre kyststraekninger, hvor der ikke findes sammenhasngende
landvegetation. Det geelder ogsa pé arealer, der ligger inden for en afstand af 100 meter fra,
hvor vegetationen begynder. Konkret kraever det en tilladelse at:

e ctablere faste anlaeg, som ogsa etableres pa soterritoriet, eller

e grave, bore, pumpe, suge eller foretage nogen form for terreenaendring.

Strandbredden defineres som vandkanten, stranden, og eventuelle omrader pa stranden med
spredt vegetation.

Landzonetilladelse - bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til matrikuleere forandringer, bebyggelse og anleeg
i landzone, jf. planlovens § 35 stk. 1, som er nedvendige for lokalplanens virkeliggerelse pa
betingelse af folgende vilkar: "At de evrige bestemmelser i lokalplan 0532-12 et omrade til
offentlige og private fasllesformal, hotel og kursuscenter og museum vedtaget d. 03. juli 1995
overholdes.”

Der skal sdledes ikke se@ges om zonetilladelse til den anvendelse af de bestédende bygninger,
som lokalplanen muligger, hvis betingelsen opfyldes. Lokalplan 0532-12 Koldingfjord - et om-
rade til offentlige og private feellesformal, hotel og kursuscenter og museum vedtaget d. 03.
juli 1995 har detaljerede bestemmelser vedr. udformning af byggeri og anleeg, der sikrer fast-
holdelse af de enestédende bevaringsvaerdige bygnings- og landskabsanlaag samt fastholder
samspillet mellem bygningsanleeggene og skoven, jf. lokalplanens formal.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemfarte miljgvurderingsproces.

Arkaeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol af lokantilleeg-
gets omrade. Museet vurderer, at der ifelge den vejledende udpegning inden for planomradet
findes et beskyttet dige, som er omfattet af museumslovens §29a.

Der er registreret et fortidsminde inden for det aktuelle planomréde i form af Drejens Landings-
plads fra nyere tid (sb. 66 Nerre Bjert Sogn).

Da der imidlertid ikke er planer for at muliggere sterre byggerier inden for planomradet, sé er
det pa baggrund af ovenstdende Musests vurdering, at risikoen for at stede pa arkasologiske
fortidsminder under jordarbejde er minimal, og mener, at en arkeeologisk forundersogelse ikke
er ngdvendig.
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Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformélet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.
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Kortbilag
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Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og an-
laegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overfores arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
sterre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 79 79 63 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .




OBS - Der er eendringer i planen:

Bestemmelser i Lokalplan KOLDINGFJORD-OFF OG PRIVATE
F/ELLESFORMAL med Planid: 1057559 er eendret ifm. ikrafttraedelsen af
Lokalplan Koldingfjord - et omrade til offentlige og private faellesformal,

hotel- og kursuscenter og museum - tillaeg 1 til lokalplan 0532-12 med
Planid: 12139037.
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Hlustration 1. Koldingfjord omrddet, udflugtsmdl ved fjorden

Koldingfjord omradet

Baggrund

1 1988 vedtog Kolding Byrad lokal-
plan nr. 0532-11 for Koldingfjord
omridet pa nordsiden af Kolding
fjord, gst for det gamle fiskerleje
Strandhuse - et omrade til hotel og
kursuscenter samt til offentlige for-
mal (offentlig og privat virksom-
bed).

Baggrunden for lokalplanen var et
gnske om at tilfgre det landskabs-
og bygningsmassigt serpregede
omrade nogle nye aktiviteter, der
kunne ®ndre omridets daverende
preg af stilstand og forfald til et fri-
stende og attraktivt miljg, hvori
bade bygninger og landskab kunne
indga som en naturlig del.

Samtidig var det et gnske, at den
store Holbgllskole, det vil sige det

fireflgjede anleg, den tidligere
overlegebolig Louisehgj og anneks-
bygningerne Fjordglimt og Granly,
blev bevaret som et enestiende-
monument for julemarkets og
sygeplejens historie i Danmark.

Sygeplejerskernes og hjemmesyge-
plejerskernes pensionskasser
overtog Koldingfjord omradet i
1988 og ombyggede Holbgllskolen
til Hotel og kursuscenter Kolding-
fjord. En tidligere ungdomsskole,
opfgrt i 1976 er indrettet til hotel-
anneks.

Vejle Amt ejer ca. 7.500 m2
grundareal af den nordgstlige del af
Koldingfjord omradet til institutio-
nen "ZAblehaven” - et hjem for
psykisk og fysisk handicappede,
blinde bgrn.

11992 besluttede ejeren at istand-
sette Fjordglimt og Granly til
sygeplejemuseum med henblik pa
indvielse 1 1999 pa hundredéarsdagen
for Dansk Sygeplejerads stiftelse.
Den tidligere overl®gebolig Louise-
hgj samt fgrste sal i Granly er nu
indrettet som tjenestebolig.

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er at sikre
bevaring af det landskabeligt, kul-
turhistorisk og bygningsmassigt
enestiende Hotel Koldingfjord om-
rade som et attraktivt natur- og
udflugtsomréide, samt at sikre en
fremtidig mulighed for at renovere
Koldingfjord omradet, sivel byg-
ningsmaessigt Som naturmassigt,
ved nedrivning og nybyggeri.
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Hlustration 2. Hotel Koldingfiord set fra fjorden. Til venstre i billedet Fjordglimt, til hgjre Egely

Lokalplanens indhold
Anvendelse. Lokalplanen udlegger
Koldingfjord omradet til offentligt
formal , det vil sige offentlige og
private fzllesformél som for eksem-
pel hotel- og kursuscenter og muse-
um med tilhgrende tjenesteboliger,
andre fallesformal samt til funktio-
ner og erhverv med tilknytning til
hotel- eller museumsbranchen. Sa-
danne funktioner vil kunne indrettes
i nybyggeriet og eventuelt Louise-
hgj.

Eksisterende bebyggelse. Hotel
Koldingfjord med tilhgrende byg-
ninger er vurderet med bevarings-
veerdi 2 og 3 i Kommuneatlas Kol-
ding. Lokalplanen fasts®tter, at
disse bygninger ikke ma nedrives og
at ombygning og vedligeholdelse af
eksisterende bebyggelse skal ske
med respekt for oprindelig bygge-
skik. Lokalplanen indeholder beva-
ringsbestemmelser for Hotel
Koldingfjord, jf. Bilag A.

Nedrivning. Lokalplanen dbner mu-
lighed for at Egely og Birkely mod
@st samt administrationsbygningen
og depotbygningen mod vest, i alt
ca. 1250 m2 etageareal, kan nedri-
ves. Nedrivning af de fire bygninger
kreever tilladelse.
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Hlustration 3. Princip, eksisterende lysninger med bygninger
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Hllustration 4. Princip, fremtidige forhold, Administrationsbygningen og
garagebygningen samt Egely og Birkely er nedrevet. Nybyggeri nord for
Fjordglimt og Granly
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Udstykning. Lokalplanen dbner
mulighed for at det kommende
sygeplejemuseum i Fjordglimt og
Granly kan udstykkes som selvstan-
dig ejendom.

Skoven. Lokalplanen fastholder
skoven som fredskov pi de ikke
bebyggede omrader. Undtaget herfra
er dog de to gamle ubebyggede
&blehaver nordgst i Koldingfjord
omradet, idet de ikke er omfattet af
fredskovpligt. Lokalplanen fastset-
ter, at den selvstendige ejendom
omkring Egely og Birkely ophaves
og bliver en del af skoven.

Offentlighedens adgang. Lokal-
planen sikrer, at Koldingfjord
omradets veje og stier, som er
private, kan befzrdes af offentlighe-
den efter reglerne herom.,

Bybussen har i dag vendeplads ved
Fjordglimt og Granly,

Nybyggeri

Lokalplanen fastlegger en ramme
for et fremtidigt nybyggeri pa i alt
maksimalt 1250 m2 etageareal i
lysningen bag Fjordglimt og Granly
(omréde B), som erstatningsareal for
nedrivning af Egely, Birkely,
administrationsbygningen og
depotbygningen.

Lokalplanen fastlegger et fremtidigt
bebyggelsesfelt, inden for hvilket
der kan etableres nybyggeri, friarea-
ler, parkering og vejareal. Den
fastlegger ogsa en materialeramme
- mure og tage af tegl - men denne
materialeholdning vil kunne
fraviges ved et arkitektonisk eller
pkologisk markant byggeri tilpasset
stedet.

[llustration 5. Koldingfjord omrddet, rekreativ stirute langs fjorden

Lokalplanen sikrer ligeledes, at
tennisbanen neden for Fjordglimt og
Granly vil kunne flyttes til den
gstlige lysning. Der vil kunne
opfgres en lille bygning til omklad-
ning.

Lokalplanen dbner ogsi mulighed
for, at der vil kunne etableres en
vendeplads for turistbusser. En
nznsom terrenbehandling kan sikre,
at busvendepladsen ikke kan ses fra
vandet,

Ny lokalplan

Nybyggeri bag Fjordglimt og
Granly samt opfgrelse af
omklaedningsbygning og etablering
af tennisbane vil udlgse ny lokal-
plan, indeholdende blandt andet en
visualisering af det konkrete projekt.
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Forholdet til anden planleegning

Regionplan 1993

Sarligt naturomrade. Regionplan
1993 udlzegger Koldingfjord omré-
det til serligt naturomride. Ifglge
remingslinie 4.2 skal de szrlige na-
turomrader friholdes for bebyggelse,
som ikke er lokalt ngdvendige. De
seslige naturomraders muligheder
som udflugtsomrader skal sgges ud-
bygget og fredningsinteresserne skal
tilgodeses, ogsa uden for omrademe.
Koldingfjord omradet er en del af
det stgrre nationale naturomrade nr.
25, Lillebelt.

Kystomrader. Koldingfjord omra-
det er omfattet af planlovens be-
stemmelser for kystzonen. I Region-
plan 1993 fastlegger retmingslinie
4.3, at planlzgning af anleg i land-
zone inden for kystnzrhedsafgrens-
ningen kun ma ske, hvis der forelig-
ger en serlig planlegningsmassig
eller funktionel begrundelse, og at
den ma underordnes en sikring af
kystlandskabet. Der skal redeggres
for de visuelle konsekvenser af ny-
byggeri i kystzonen, jf. Bilag B.
Lokalplanen skal godkendes af
Vejle Amt.

Kommuneplan 1992-2003
Kommuneplanens rammebestem-
melser udlegger Koldingfjord om-
radet til skov og offentligt omride
(offentlige og private fzllesanleg,
sasom uddannelse, kongreshotel,
idrzt og lignende). Kommuneplanen
fastlegger en rekreativ stirute langs
med kysten. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplan nr. 0532-11
Koldingfjord omridet er omfattet af
lokalplan nr, 0532-11, som aflyses
ved endelig vedtagelse og offentlig-
gorelse af denne lokalplan.

Zonestatus

Hele lokalplanomradet ligger i
landzone. Der mé ikke ske udstyk-
ning eller &ndringer (nybyggeri
eller nedrivning) i omradet uden
zonetilladelse. Tilladelse til udstyk-

4

ning af Fjordglimt og Granly samt til
nedrivning af Egely og Birkely,
administrationsbygningen og depot-
bygningen kan dog gives 1 medfgr af
lokalplanen. Kolding Kommune har
zonekompetencen,

Naturbeskyttelsesloven
Strandbeskyttelseslinien. Samtlige
bygningsanleg i Koldingfjord omri-
det ligger inden for 300 m strand-
beskyttelseslinien, jf. naturbeskyttel-
seslovens § 15. Beskyttelseslinien
skal sikre en generel friholdelse af
kystomraderne mod indgreb, der &n-
drer den nuverende tilstand og an-
vendelse. Terrenzndringer inden for
strandbeskyttelseslinien kraever
Kystinspektoratets godkendelse.
Skovbyggelinien. Koldingfjord om-
radet er omfattet af en 300 m skov-
byggelinie, jf. naturbeskyttelseslo-
vens §17. Byggelinien skal sikre
skovens vardi som landskabselement
samt opretholde skovbrynene som
vardifulde levesteder for plante- og
dyrelivet. Inden for skovbyggelinien
md der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende, bortset
fra landbrugets driftbygninger. Even-
tuelle endringer inden for strand-
beskyttelseslinien og skovbyggelinien
skal godkendes af Vejle Amt.

Skovloven

Fredskov. Stgrsteparten af lokalplan-
omradet er omfattet af skov underlagt
fredskovpligt. Undtaget er de fra-
stykkede lysninger med bygningsan-
lg samt de to gamle frugthaver mod
nord. Lokalplanen fastlzgger, at den
selvstendige ejendom matr. nr. 4m,
Nr. Bjert by, Nr. Bjert, der omfatter
lysningen omkring Egely og Birkely,
oph&ves og underlegges fredskov-
pligt som en del af matr, nr. 4g, Nr.
Bjert by, Nr. Bjert. Skov- og Natur-
styrelsen skal godkende lokalplanen.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af Kol-
ding Kommunes spildevandsplan.
Nyt byggeri skal kloakeres efter
separatsystemet.

Varmeplan

Lokalplanomradet varmeforsynes
med fjernvarme og ligger inden for
den godkendte delvarmeplans om-
ride for Kolding Kommune . Et
eventuelt nybyggeri pA maksimalt
1250 m2 er i overensstemmelse med
varmeplanlzgningen.

Miljgforhold

Lokalplanomradet er ikke belastet af
trafikstgj. Pa en del af arealet om-
kring Hotel Koldingfjord er der regi-
streret jord og grundvandsforure-
ning, fordrsaget af olie- og benzin-
udslip. Ved ombygning til hotel og
kursuscenter blev forurenet jord
bortkgrt.

Omrédet er ikke registreret som
areal med jordforurening med
kemikalieaffald, og der er ikke
formodning om en sidan forurening.

Arkazologiske fund
Lokalplanen indeholder en bestem-
melse om, at der skal ske anmel-
delse til Museet pi Koldinghus, for-
inden byggearbejder s®ttes i gang.
Igangverende arbejder kan settes i
std som fglge af arkaologiske fund.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af
Kolding Kommunes vandforsynings
plan. Omrédet er tilsluttet Nr. Bjert-
Strandhuse Vandvark.

Grgn vurdering

Lokalplanens bestemmelser om
nedrivning og nybyggeti skal vejes
op mod, at et areal tilbagefgres til
fredskov og at bebyggelse samles.
Det vurderes, at dyre- og planteliv
far bedre betingelser i en sammen-
hzngende gstlig del af Kolding-
fjordskoven. Et energi- og miljgven-
ligt byggeri vil kunne erstatte de
gamle uisolerede, lette bygninger.
Der skal ikke udlagges yderligere
vej-, varme-, vand- og kloak-
forsyning til nybyggeriet.
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Hlustration 6. Luftfoto af lokalplanomrddet

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om planlagning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fastszttes herved fglgende
bestemmelser for Koldingfjord omridet, som nzvnti § 2;

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens overordnede formdl er
at bevare Koldingfjord omrddet som
et enestdende historisk og natur-
messigt monument og udflugtsmdl,
Det er samtidig et overordnet formdl
at sikre mulighed for en ngdvendig
fornyelse, der understgtter omrddets
herlighedsveerdier som turistmdl,

Formdlsbestemmelserne er derfor
udformet sdledes:

Lokalplanens formaél er:
at fastholde de enestdende bevarings-

veerdige bygnings- og landskabsan-
leg i Koldingfjord omrédet,

at fastholde samspillet mellem
bygninganlzggene og skoven,

at fastholde de eksisterende skov-
og fredskovarealer,

at sikre offentlig feerdselsret langs
stranden og pa de etablerede stier
i omrédet,

at sikre en fremtidig mulighed for
opfgrelse af et mindre bygnings-
anleg i lysningen bag Fjordglimt
og Granly,

at sikre tilpasning af nybyggeri til
de eksisterende bygninger og til
skoven,

§2 Omrade

Lokalplanens omrdde omfatter
Koldingfjordskoven, et omrdde pd
ca. 27 ha. Hovedparten af omrddet
bestdr af skov og fredskov.
Lysningerne med bygningsanleg er
Srastykket som selystendige ejen-
domme. Lokalplanomrddet er
beliggende i landzone.

Omrddebestemmelserne er
derfor udformet sdledes:

2.1

Omradet afgrenses mod vest af
boligomrideme Harevanget og
Terrasseparken, mod nord af det
abne land ved Drejensvej, mod @gst
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Hlustration 7. Hotel Koldingfjord - det fireflpjede gdrdanlaeg

af landejendommen Schifferhuset
og mod syd af Kolding Fjord.

2.2

Lokalplanens afgrensning er vist pd
kortbilag 1 og omfatter fglgende
matrikelnumre:

4d, 4g, 4h, 4i, 4k, 41, 4m, 4n, 40 og
104, Nr. Bjert By, Nr. Bjert, samt
alle parceller, der efter den 1. januar
1995 udstykkes fra de nzvnte
ejendomme.

§3 Omradets anvendelse

Lokalplanen sigter pd at bevare
Koldingfjord omrddet som et
offentligt tilgeengeligt omrdde af hgj
turistmeessig veerdi. Lokalplan-
omrddet er i dag udlagt til offentligt
omrdde (offentlige og private

Sfellesformdl). Hotel, kursuscenter,
museum og tilhgrende tjeneste-
boliger falder inden for offentlige og
private fellesformdl,

Imidlertid gnskes at lokalplanen
sikrer en fremtidig anvendelses-
mulighed til erhverv med tilknytning
til turist- og eller museums-
Junktionen, som udvidelse eller
supplement til de eksisterende
Junktioner.

Lokalplanens anvendelses-
bestemmelser er derfor udformet
sdledes:

31

Lokalplanomridet mé kun anvendes
til offentlige formal (offentlige og
private feellesformal), sdsom hotel
og kursuscenter, udstillings- og
museumsvirksomhed m.v., med
tilhgrende boliger, samt til echverv

med tilknytning til de ovennavnte-
funktioner, og som Byradet skgnner
naturligt finder plads i omradet.

3.2
Lokalplanens omrade opdeles i
omrademne A, B, C og D.

33

Omrade A ma kun anvendes til
hotel og kursuscenter med tilhg-
rende boliger. Inden for omrade A
kan der indrettes turist- eller
udstillingsorienteret virksomhed
med offentlig tilgengelighed.

34

Omrade B ma kun anvendes til
museum med tilhgrende bolig eller
bolig tilknyttet hotellet, 6l fxlles-
formal samt til erhverv med tilknyt-
ning til hotel-, kursuscenter og
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museumsfunktioner, og som

Byradet skgnner naturligt finder

plads i omradet, under foruds®tming

af

- aterhvervsvirksomheden ikke
medfgrer ulempe for omgivel-
serne 0g
at erthvervsvirksomheden ikke
medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads ti} pa den pagal-
dende ejendom.

3.5
Omrade C mé kun anvendes til
institution.

36

Omrade D m3 kun anvendes til
naturomrade med skov og strand
saml til rekreative anleg og trafik-
anlaeg, der efter Byradets skgn
naturligt finder plads i omrédet, jf.
§§530g 7.2

3.7

Inden for lokalplanomridet kan
tillades opfgrt transformerstationer
til kvarterets forsyning, nér ud-
formningen er i harmoni med den
omliggende bebyggelse. Der kan
ogsi tillades opstilling af en central,
som fjemes, nir omradet fr perma-
nent tilsluming il fjernvarmenettet.

Hlustration 8. Egely, der pnskes nedrevet

$4 Udstykninger

Inden for Koldingfjord omrédet er
der fortaget udstykning omkring
Hotel Koldingfjord og Skovly,
Louisehgj, Fjordglimt og Granly
samt Egely og Birkely.

Ejendommene Egely og Birkely
tillepges skoven som fredskovareal.

Lokalplanens udstyknings-
bestemmelser er derfor udformet
sdledes:

4.1

Inden for Omrade B kan et areal
omkring Fjordglimt og Granly syd
for eksisterende vej, efter planlovens

59

§36, stk. 1, nr. 3, i medfyr af
lokalplanen tillades udstykket som
en selvstendig ejendom, i princippet
som vist pa illostration 9 og efter
Byradets szrlige godkendelse.

4.2
Yderligere udstykning mé ikke finde
sted.

4.3

Ved lokalplanens endelige vediagel-
se og offentligggrelse opheves
matrikel nr, 4m, Nr, Bjert by, Nr.
Bjert og sammenl®gges med
skoven, matr. nr 4g, Nr. Bjert by,
Nr. Bjert.
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§5 Veje og stier

Det er et overordnet mdl, at lokal-
planomrddet er tilgeengeligt for of-
Sentligheden. Bybussen sikres derfor
mulighed for at vende ved Fjord-
glimt og Granly. Det er samtidig et
gnske, at der vil kunne tilvejebringes
el tilstreekkeligt antal parkerings-
pladser til Hotel Koldingfjord, til
sygeplejemuseet og til en eventuel
[fremtidig turisterhvervsfunktion el-
ler lignende.

Lokalplanens bestemmelser for
veje og stier er derfor udformet sd-
ledes:

5.1

Den eksisterende vej i lokalplanom-
radet bevares med den nuvarende
beliggenhed og bredde, som vist pa
kortbilag 1. Vejene optages tillige
som offentlig sti.

De eksisterende stier i lokalplan-
omradet bevares med den nuva-
rende beliggenhed og bredde, som
vist pa kortbilag 1. Stien a-b langs
stranden/fjorden optages som
offentlig sti.

De gvrige stier/skovveje skal vare
abne for offentlig ferdsel, jf.
naturbeskyttelseslovens kapitel 4.

5.2
Omrade B. Inden for omrade B pa-

Signaturforklaring:
- Fjordvej
— . ==Rekreativ stirute
o e Bybus

Parkering

mEvt. nybyggeri

legges nordsiden af Fjordvej en vej-
byggelinie pa 5 m, malt fra vejskel.
Der ma ikke anlegges parkerings-
pladser inden for vejbyggelinien,

53

Etablering af nye veje og stier og
eventuel bybusvendeplads ma kun
ske med Byradets godkendelse.
Endeligt vej- og stiprofil fastlegges
i forbindelse med etableringsgod-
kendelse eller i forbindelse med
godkendt byggeri.

Etablering af nye stier fra land-
omradet mod nord kan finde sted
med Byradets nermere godken-
delse.

54

I forbindelse med eksisterende vej-
anleg kan der i medfgr af lokal-
planen efter planlovens §36, stk. 1,
nr. 5 indrettes en vendeplads til tu-
ristbusser ved Egely og Birkely.
Nyanlag kan kun etableres efter By-
radets s@rlig godkendelse, under
forudsztning af myndighedermes
godkendelse, jf. § 12,

5.5

Omrade A. Det eksisterende antal
parkeringspladser bevares (150 i
alt).

Omrade C. Det cksisterende antal
parkeringspladser bevares (20 i alt).

Omrade D. Det eksisterende antal

‘ »
vt nybyggeri
Ly [4

ygeplejemuseum

@ A
Off. p-plads 4’

)
( )/
'll Hotel Kolding: Jordl

parkeringspladser bevares (ca.25 i
alt).

5.5

Omrade B. Der skal udlagges 1 p-
plads pr. 100 m2 bruttoetageareal til
offentlige og private fallesformal og
1 p- plads pr. 50 m2 bruttoetage-
areal til erhvervsformal efter naer-
mere godkendelse af Byradet.

Der vil kunne etableres et samiet
parkeringsanlaeg inden for det pa
kortbilag 1 viste byggeomrade. Ved
samlet bebyggelse og anleg kan
Byrédet kan mindske kravet til
parkering,

Etablering af parkeringsanlag
skal ske efter en af Byradet god-
kendt, samlet plan,

5.6

Der skal til en hver tid veere anlagt
det ngdvendige parkeringsareal.
Byrédet afggr hvomar udlagt
parkeringsareal skal anlegges.

57

Veje og stier kan i gvrigt ikke pa-
regnes overtaget som offentlige, jf.
dog §5.1.

Hvad angér vintervedligehol-
delse og renholdelse af veje, stier
m.v. henvises til det til enhver tid
gxldende regulativ.

/blehaven'
(Y

vy

Mullghed fof )
vendeplads

l tunstbusser/
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Hllustration 11. Rekreativ sti langs
fjorden

§6 Ledningsanlaeg

Koldingfjord omrddet er separat
kloakeret. Lokalplanens bestemmel-
ser om ledningsanleg sikrer
omrddets tilpasning til varmeplan
og spildevandsplan. Bestemmel-
serne om belysning 0og antenne-
Jorhold sigter pd at bevare omrddet
som et attraktivt naturomrdde og
udflugtsmdl. Ved ledningsanleg skal
der tages scerligt hensyn til skoven.

Lokalplanens bestemmelser for
de tekniske anleeg er derfor udfor-
met sdledes:

6.1

El-ledninger, herunder ledninger til
vej- og stibelysning, ma kun udfgres
som kabelanleg (jordkabel) efter
serlig godkendelse.

6.2

Belysningen pi veje, stier og pladser
ma kun udfgres som park- og
pullertbelysning efter myndigheder-
nes godkendelse. Der skal afgives
plads til ngdvendige transformer-
stationer til lokalplanomradets for-
syning.

6.3

Fra eksisterende fellesantenne i om-
rade D skal der etableres ledninger
til de enkelte bygningsanleg. Inden
for lokalplanomréde ma der ikke
etableres synlige sender- eller mod-
tagerantenner, men det kan tillades
at opstte en indtil 5 m hgj stavan-
tenne (standardantenne for walkie-
talkier) pa hustage. Byradet kan give
serlig tilladelse til andre antenne-
anleg, nir det skgnnes at vaere uden
gene for omgivelserne.

6.4

Omradet er efter godkendt varme-
plan udlagt til rgrfgrt, kollektiv
varmeforsyning. Ny bebyggelse skal
derfor (j£.§10.2) indrettes med et
varmeanleg (vandb&rende anleg),

Illstratzon 12. Vejen gennem Koldingfjord omrddet

der er forberedt for tilslutning til det
kollektive forsyningsnet.

6.5

Omradet forsynes med private eller
feellesprivate detailkloakker (sepa-
ratsystem) efter en godkendt plan
og tilsluttes i henhold til kommu-
nens geldende betalingsvedtegt.
Private og fellesprivate detailkloak-
ker kan ikke paregnes overtaget som
offentlige.

6.6

Bebyggelse skal respektere eventu-
elle kommunale og private felles-
kloakker. Under overholdelse af
funderingsnorm skal bebyggelse op-
fores i en afstand af mindst 2 m fra
den enkelte lednings midtlinie.
Regnvand skal nedsives fra ny be-
byggelse. *)

*) Fodnote til pkt. 6.6

Hvis det af tekniske/gkonomiske grunde
igvrigt viser sig ngdvendigt at etablere
ledninger til kloak, vand, fjernvarme, el,
gas, telefon, fzllesantenne over
parcellerne, er parcelejerne pligtige til
uden vederlag at tdle dette, i det omfang
det kan ske uden indskraenkning i
grundenes mulighed for opfgrelse af
bebyggelse efter de angivne retningsli-

nier.
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Hlustration 13. Hotel Koldingfjord, facade mod fjorden

§7 Bebyggelsens omfang
og placering

De oprindelige bebyggelser til
Julemeerkesanatoriet er bevarings-
veerdige.

For at forskgnne omrddet gnskes
fire ikke-bevaringsveerdige bygnin-
ger nedrevet og de pdgeldende
bygningers arealer overfgrt til en ny
byggemulighed nord for Fjordglimt
og Granly.

I alt nedrives ca. 1250 m2 etage-
areal. Lokalplanen fastlegger mu-
lighed for eventuel fremtidig bebyg-
gelse pd maksimalt 1250 m2 etage-
areal. Lokalplanen indeholder ret-
ningslinier for byggeriets placering,
omfang og hgjde.

Projekt til nybyggeri skal rede-
gdre for den visuelle pdvirkning af
fjordlandskabet. Nybyggeri bag
Fjordglimt og Granly samt til om-
kledningsbygning og flytning af ten-
nisbanen vil udlgse ny lokalplan,
der fastlegger preecise retningsli-

10

nier for byggeriets udformning og
placering og som redeggr for ny-
byggeriets visuelle pdvirkning af
omgivelserne.

Lokalplanens anvendelses-
bestemmelser er udformer siledes:

7.1

Omrade A og B. Eksisterende be-
byggelse, der er markeret med fed
streg pé kortbilag 1, ma ikke nedri-
ves, ombygges eller pi anden made
@ndres, med mindre Byradet giver
tilladelse hertil, under forudsatning
af myndighdernes godkendelse, jf.
§110g 12,

7.2

Omrade A, C og D. Inden for om-
réderne ma ikke opfgres ny bebyg-
gelse. Byrddet kan dog tillade opfg-
relse af mindre tilbygninger og
lignende til eksisterende funktioner
eller friluftslivet under foruds®tning
af myndighdernes godkendelse, jf.
§12,

7.3

Omrade D. Ved nedrivning af
Egely og Birkely kan der opfgres en
tennisbane med omkledningsbyg-
ning og opholdsarealer efter serligt
godkendt projekt, under forudsat-
ning af nedrivning af eksisterende
tennisbane i omride B,

74

Omrade B. Byridet kan i forbin-
delse med godkendelse af projekt til
indreming af sygeplejemuseum til-
lade opfgrelse af mindre tilbygnin-
ger, shsom indgangspartier, trappe-
anleg og lysindtag, under forudsat-
ning af myndighedernes godken-
delse, jf. §12.

7.5

Omrade B. I omride B kan tillades
opfgrt maksimalt 1250 m2 etage-
areal. Bygningshgjden mé ikke
overstige 2 etager og 8,5 m, méilt fra
terren.
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Hlustration 14. Hotel Koldingfjord - gdrdanlegget med de bevarede magnoliatreer

7.6

Omrade B og D. Ny bebyggelse
skal placeres inden for det pa kort-
bilag 1 med vandret skravering viste
byggeomride. Nybyggeri skal vaere
af en hgj arkitektonisk kvalitet og
ma ikke opfgres, fgr der er fastsat
nermere bestemmelser herom i en
ny lokalplan.

7.7
Tage skal vare pyramideformede
tage, symmetriske sadeltage med
helvalm eller mansard som eksiste-
rende. Sammenskaringer mellem
ydervaeg og tagflade mé hgjst vaere
3,00 m over stuegulv. Tagets vinkel
med det vandrette plan skal vare
mellem 45 og 50 grader.

Byradet kan tillade anden tag-
form, hvor arkitcktoniske hensyn
taler for det.

78
Bebyggelse og anleg skal udformes
under hensyntagen til eksisterende

terren, omgivende bebyggelse og
beplantning.

79

Areal eller opbevaringsrum til dag-
renovation og genanvendeligt mate-
riale skal indarbejdes i planen og
placeres i tilknytning til bebyggel-
sen.

§8 Bebyggelsens ydre
fremtraden

De oprindelige bygningsanleg til
Julemeerkesanatoriet er opfprt
1906-11 og er vurderet med hgj
bevaringsveerdi 2 | Kommuneatlas
Kolding. I lokalplanen er bygnings-
anleggene pdlagt bevarings-
bestemmelse,

De bevaringsveardige bygninger
er opfprt i nybarok stil i rgd tegl
med mansardtage og helvalmede
tage med sortglaserede tegl, Eventu-
elle endringer skal udfpres med re-

spekt for den oprindelige byggestil.
Eventuel ny bebyggelse skal for-
holde sig til omrddets herligheds-
veerdier. Dette kan ske ved at
underlegge sig de eksisterende
bebyggelser i materiale- og farve-
valg inden for lokalplanens besiem-
melser. En anden mulighed er at
opfpre et unikt bygningsveerk i
Sornem kontrast til de bestdende
nybarokke anleeg. I sd fald rummer
lokalplanens bestemmelser mulig-
hed for at tillade andet materiale-
valg end beskrevet.

Ved ny bebyggelse nord for
Fjordglimt og Granly og ved ny
tennisbane og omkledningsbygning
skal der udarbejdes ny lokalplan,
der i detaljer fastlegger nybyggeri-
ets fremtreeden i materiale- og
Jarvevalg, samt redeggr for den
visuelle pavirkning af fiord-
landskabet.

Lokalplanens bestemmelser for
omrddets ydre fremtraden er
udformet sdledes:

11
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\
\ L
Signaturforklaring:

® @ ¢ Omridegranse 1IHIINI Eksisterende lysninger/haveanlzg, jf. §
9.5
+ Delomradegraense

Omrade til fremtidigt bygger, Jf. § 7.4

77721 Eksist. bygninger der bevares, jf. § 7.1 bebyggelse/tennisbane
EZZZZ3 Eksist. bebyggelse iovrigt Y Z2Z Eksisterende bebyggelse der nedrives
LEEETE Vej, som eksisterende, jf. § 5.1 [C=7_] Eksisterende tennisbane der flyttes

Sti, som eksisterende, Jf. § 5.1 I 'j Ejendom, matr. nr. 4™, der ophaves
som selvst®ndig og tillegges matr. nr.
remmmn 300 m strandbeskyttelseslinie 48, if. §4.2

Eks. skov/fredskov der bevares, jf.§ 9.1 [[lll Parkeringszone, if. § 5.5
og 9.2

)27z Eks. beplantning der bevares, jf. § 9.5

= 5 m vejbyggelinie, jf, §5.2

® Eksisterende antennemast

4 ’_/’C')mréde [
7

Elenavel

4d
M AN

4!
Louisena|

Omrade Al

otel Koldingfjor

Kolding Fjord

Kortbilag 1, mal: 1:4000

12
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Eksisterende forhold, helhedsplan,

14

Helhedsplan eksisterende for-
hold

Planen viser det samlede omrade
med angivelse af bygninger og

anl®g, som disse fremtrader
medio juni 1990.

Arealoversiqgt:
Bygningers bruttoetageareal:

Administrationsbygning 350 m?

Depotbygning 208 m?
Fjordglimt 896 m?
Granly 475 m?
Louisehoj 530 m!
Hotel Koldingfjorad 8.907 m?
Skovly 2.275 m?
Egely 447 m?
Birkely 257 m?
Ablehaven

(ejes af amtet) 1.050 m?
I alt 15.395 m?
Grundareal 277.376 n?
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Fremtidige forhold, helhedsplan

Helhedsplan fremtidige forhold

Helhedsplanen rummer en bear-
bejdning af delomrdder og byg-
ninger, som alle nermere er

/_
e

illustreret og beskrevet pa
felgende sider:

)
i
W

X

Omrdde 1:
Restaurering og ombygning af
Fjordglimt og Granly.

\
\
)
he)
s
a
3
R
>
w
=1
(0

!

by !}

Omrade 2:

Nedrivning af administrations-
bygningen og depotbygningen
nord for Fjordglimt og 1 stedet
etablering af dels nybyggeri og
dels stor P-plads med holde-
plads for bybus.

omrade 3:
Istandszttelse/restaurering af
Louisehoj med etablering af P-
pladser hertil pd Skovvej.

omrade 4:

Etablering af vendeplads for
turistbusser til hotellet.
Tennisbane fiyttes hertil.

Arsaloversiat:

Bygningernes bruttoetagearea~
ler:

Nybyggeri ved

Fiordglimt Ca. 1. 250 m?
Fjordglimt 896 m?
Granly 475 m’
Louisehej 530 m?
Hotel Keldingfjoxrd 8.907 m*
Skovly 2.275 o

Kslehaven (institution,

ejes af amtet) 1.050 m*
I alt Ca. 15. 395 m?
Grundareal 277.376 mw!

15
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8.1

De pa kortbilag 1 med fed streg
markerede bebyggelsers ydre frem-
treden skal bevares i samme skik-
kelse, i hvilken de er opfgrt. Ved
ombygning skal ejendommenes ar-
kitektur respekteres, og @ndringer
mi kun udfgres med Byradets for-
udgiende, szrlige godkendelse, un-
der forudsetming af myndighedemes
godkendelse, jf. §11 og 12.

8.2
Bebyggelse i hvert omrade skal ud-
gore en helhed og harmonere med
omgivelserne., Ny bebyggelse skal
indordne sig den eksisterende be-
byggelse i byggeskik, materialevalg
og farver.

Nybyggeri skal fremsta med en
arkitektonisk hgj kvalitet.

83
Bebyggelsens ydre skal i overve-
jende grad fremtreede som blank
murverk og tage skal vere belagt
med sortglaserede tegl.

Andre materialer kan tillades,
hvor arkitektoniske hensyn taler for
det.

8.4

Solfang og lignende kan etableres,
safremt det er uden gene for omgi-
velserne og ikke virker sk@&mmende.

8.5
Udvendige bygningssider, herander

tage og sokler, mi kun fremtrede i
farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne (okker, terra de sienna,
umbra, engelskrgdt, dodenkop) eller
disse sidstnaevnte farvers blanding
med hvidt, grit eller sort.

8.6

Skiltming og reklamering ma kun
finde sted med Byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfelde, under forud-
setning af myndighedernes godken-
delse, jf. §12.

8.7

Omrade B. For nybyggeri nord for
Fjordvej vil ovenstiende bestem-
melser kunne fraviges ved byggeri
af hgj arkitektonisk kvalitet,

§9 Ubebyggede arealer

Skoven, fiorden og det dramatiske
terreen er en af de store attraktioner
i Hotel Koldingfjord omrddet.
Bygningsanleeggenes placering i
skovlysningerne er et af de motiver,
der gnskes fastholdt. Privat hegning
og markering af skel md derfor ikke
finde sted, ligesom beplantning og
plantevalg skal tilpasses skoven.

Lokalplanens bestemmelser for
de ubebyggede arealer er udformet
sdledes:

9.1
De pé kortbilag 1 med priksignatur

viste arealer ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men bestar som skov/
fredskov, med mindre andet god-
kendes af Byridet og de overord-
nede myndigheder, jf. §12,
9.2
Fredskoven ma ikke fjernes og ter-
renet mé ikke @ndres uden godken-
delse fra Byradet og de overordnede
myndigheder, jf. § 12.

Skoven kan evt. overgi til
lystskov efter neermere godkendelse.,

9.3

Matr. nr, 4m, Nr. Bjert by, Nr. Bjert,
overgar til fredskov, som vist pa
kortbilag 1, jf. § 4.3. Vendeplads og
tennisbane med omkladnings byg-
ning kan etableres efter Byradets
serlig godkendelse, jf. §§ 5.3 0g 7.3
og under forudsetning af myndighe-
dernes godkendelse, jf. § 12.

9.4

Eksisterende levende hegn og be-
plantninger, som er markeret pa
kortbilag 1, skal bevares og mé ikke
fjernes eller beskares uden Byradets
godkendelse.

9.5

De pa kortbilag 1 med lodret aben
skravering viste eksisterende lysnin-
ger skal bevares som lysninger uden
markering af skel, med mindre andet
godkendes af Byradet.

Hlustration 15. Fjordglimt og Granly set fra stien langs fjorden. I forgrunden tennisbanen.

16
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9.6

Haveanlag og gvrige arcaler ma
kun @ndres og indrettes efter en
nermere godkendt, samlet plan for
den enkelte lysning, jf. ogsé bilag A,
under forudsatning af myndigheder-
nes godkendelse, jf. §12.

9.7

Hegn mé bade i naboskel og vejskel
kun etableres som levende hegn, til-
plantede hegn eller hvidmalede sta-
kitter, som eksisterende, med min-
dre andet godkendes at Byradet.

9.8

Nye hegn skal plantes som klippet
eller uklippet hek. Hegn mod fzl-
lesarealer skal, inden for det enkelte
byggeomride, besta af samme
planteart og vedligeholdes ensartet.
Anvendes klippet hek péhviler det
den enkelte grundejer at udfgre klip-
ning pa begge sider af hakken.
Hegn skal vedligeholdes sadan, at
hgjden ikke overstiger 1 m, med
mindre andet godkendes af Byradet.

99
Ved facader tillades espalier (og lze-
skerme) med bevoksning

9.10

Ubebyggede arealer i gvrigt skal
ved beplantning, befestelse eller
lignende gives et ordentligt udse-
ende eller tilplantes skovagtigt. Op-
lag uden for bygninger ma ikke
finde sted.

Hlustration 16. Administrationsbygningen og garagebygningen gnskes
nedrevet for at give plads til nybyggeri

Kolding Byrad kan i gvrigt i §10 Forudsztninger for

?enhold til byggelovgivningen ibru gt agen af ny

orlange, at der opsttes hegn og

give pabud om hegnets art, hgjde bebyggelse

under hensyn til grundens benyt-

telse. For at sikre, at bebyggelse og tilhg-
rende udearealer fungerer ved

911 ibrugtagning, indeholder lokal-

Terrenrcgulering m kun foretages
med Byridets tilladelse og skal ud-
fpres med hensyntagen til bestdende
forhold. Terrznregulering skal vaetre

planen bestemmelser om feerdiggy-
relse af udearealer.

Lokalplanens bestemmelser for
ibrugtagen af ny bebyggelse er

jeevnt afrundet, ikke stejlere end 1:3 udformet sdledes:
og ikke nzrmere skel end 0,5 m.
Inden for strandbeskyttelseslinien 10.1

skal terrenendring godkendes af
myndighederne, jf. §12.

For ny bebyggelse tages i brug, skal
der vare etableret opholds- og
patkeringsarealer samt vej- og stian-
leeg for den pagaldende bebyggelse,
eller der skal veere skabt sikkerhed
for, at etableringen sker i takt med
byggeriet.

10.2

Ny bebyggelse skal tilsluttes den
kollektive varmeforsyning, hvis der
er forsyningsmulighed pa
ibrugtagningstidspunktet.

§11 Eksisterende
bebyggelse

De bevaringsveerdige bygninger ud-
gor et enestdende kulturhistorisk
monument.

17
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Lokalplanen er en bevarende lokal -
plan. Det betyder, at de bevaring-
sveerdige bygninger ikke md cendres
uden tilladelse. Nedrivning af
bevaringsveerdige bygninger eller
dele heraf vil derfor kreeve ny
lokalplan.

Lokalplanens bestemmelser for
den eksisterende bebyggelser er
udformet sdledes:

11.1

Bevaringsvardig bebyggelse ma
kun nedrives, ombygges eller n-
dres pa anden mide med Byradets
serlige tilladelse. Bevaringsverdig
bebyggelse er vist med s@rlig signa-
tur pé kortbilag 1 og er beskrevet i
Kommuneatlas Kolding med hgj
bevaringsveardi (2 og 3).

11.2
De szrlige bevaringsbestemmelser
for Koldingfjordskolen (Holbgll-

skolen), jf. BilagA, skal overholdes.

Evt. afvigelser herfra ma kun ske
efter Byrddets sarlige tilladelse, og
efter myndighedernes godkendelse,
jf. § 12.

11.3

Lokalplanen hindrer ikke bibehol-
delse af eksisterende lovlig bebyg-
gelse, eller fortszttelse af hidtil
lovliggjort brug af en ejendom. Ud-
videlse ved om- og tilbygning eller
ibrugtagen til anden anvendelse i
strid med lokalplanens bestemmel-
ser m ikke finde sted.

§12 Eventuelle tilladel-
ser og dispensationer fra
andre myndigheder

Lokalplanen udleegger Kolding-
fjordomrddet til offentligt formdl
hotel og kursuscenter, museum samt
erhvervsformdl i tilknytning hertil.

Koldingfjord omrddet ligger inden
Jor 3 km kystzonen. Lokalplanens
bestemmelser muligggr nybyggeri
pd maksimalt 1250 m2 i lysningen
nord for det kommende sygepleje-
museum i Fjordglimt og Granly, se i
gvrigt Bilag B. Kolding Kommune
er zonemyndighed.

Hlustration 17. Udsigt til fjorden mellem Fjordglimt og Granly

18

Koldingfjord omrddet er omfarter af
en 300 m strandbeskyttelseslinie og
en 300 m skovbeskyttelseslinie. De
bevaringsverdige bygningsanlceg
ligger inden for strandbeskyttelses-
linien. Vejle Amtsrdd er overordnet
myndighed.

Koldingfjordskoven er omfattet af
skovlovens bestemmelser. Skov- og

Naturstyrelsen er overordnet myndig-
hed.

Museet pd Koldinghus er myndighed
ved arkeeologiske fund, jf. museums-
loven.

Lokalpanens bestemmelser vedrg-
rende tilladelser fra de overordnede
myndigheder er udformet sdledes:

12.1
Strandbeskyttelseslinien. Ifglge
naturbeskyttelseslovens §15 ma der
inden for strandbeskyttelseslinien
ikke placeres skure, campingvogne
og lignende, opstilles master, foreta-
ges @ndringer i terrenet eller henlag-
ges affald og lignende. Der ma endvi-
dere ikke foretages beplanting eller
hegning eller foretages udstykning,
hvorved der fastlegges skel.

Hvor ganske s®rlige forhold fo-
religger, kan Amtsradet ggre undta-
gelse fra ovennavnte bestemmelser.

12.2

Skovbeskyttelseslinien. Ifglge natur-
beskyttelseslovens §17 mé der ikke
inden for skovbeskyttelseslinien pla-
ceres skure, campingvogne og lig-
nende uden tilladelse fra Vejle Amts-
rad.

12.3

Fredskov. Ifglge skovlovens § 12 og
13 ma der ikke foretages udstykning
af fredskovarealer, fgr der er opnéet
tilladelse hertil i henhold til skov-
lovens bestemmelser. Safremt skoven
eller dele heraf overgér til lystskov,
skal Skov- og Naturstyrelsen god-
kende en lystskovsdeklaration herfor.

124
Kystzonen. Der skal ved projekt til
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nybyggeri ggres rede for byggeriets
pavirkning af kystzonen. Vejle Amt
skal godkende nybyggeri.

12.5

Arkaeologiske fund kan medfgre
krav om gjeblikkelig standsning af et
bygge- og anlegsarbejde, jf.
museumslovens § 26. Der skal igvrigt
ske anmeldelse til Museet pa Kol-
dinghus inden igangsetning af bygge-
modning, med henblik pA museets
eventuelle rekognoscering af omra-
det.

12.6

Jordforurening. For arealer med re-
gistreret eller formodet jordforure-
ning med kemikalieaffald kan det
blive krevet, at der sker forsvarlig
oprydning inden byggeri eller andre
endringer, eller at de pAgeldende
arealer friholdes i medfgr af plan-
lovens § 18, stk. 1 nr. 15.

$13 Ophaevelse af
lokalplan

Lokalplan nr. 0532-11 for et omride
til Hotel og kursuscenter samt til of-
fentlige formal (offentlig og privat
virksomhed) i Koldingfjord omradet
ophzves for ¢jendommene, der et
nevnt i §2.

Lokalplan 0532-11 blev vedtaget af
Kolding Byrad den 27. juni 1988.

§14 Pataleret

Kolding Byrid har pétaleret om
overholdelse af lokalplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget vedtoges endeligt.
(SAG NR.: 95.39.07) d. 26/6-95.
Kolding Byrad, den 3. juli 1995,

Per Bgdker Andersen

Lokalplan nr. 0532-12 begeres ting-
lyst pA matr. nr. 4d, 4g, 4h, 44, 4k, 41,
4m, 4n, 40 og 10i, Nr. Bjert By, Nr.
Bjert.
Lokalplan nr. 0532-11, tinglyst den
15.7.1988, begeres aflyst pa matr. 4d,
4g, 4h, 4i, 4k, 41, 4m, 4n, 4o og 10i,
Nr. Bjert By, Nr. Bjert.
Kolding, den 12.7.1995
Jens Saxtorff
landinspektgr

Matr. nr. 4 D

Nr. Bjert By, Nr. Bjert

Retten i Kolding

Indfgrt den : 14.07.1995

Lystundernr, : 17720-39

Lyst og aflyst som begaret
H.Sgrensen
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Bilag A, Bevaringsbestemmelser ved renovering af Hotel Koldingfjord 1988

TaeRde B 2

KOLDINGFRJORDSKOLEN
opfert 1906-11

Facade mod syd (fjorden) gt . e o Bl
@ Rararegrrs, Bygning A
Bovado s 2is A

M Byt

é Bygning A

Facade mod nord

e ) -.':‘ T Zanode e S - = K Bygning B

B

o

Facade ygning B
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s aeniadgy na Cout

Facade mod vest - sst « syd

BEVARINGSBESTEMMELSER -~ KOLDINGFJORDSKOLEN

Pkt.

Pkt.

Pkt.

1

3

For de pa bilag 6 og 7 viste bygnin-
ger (bygning A, B, C og D galder,

at al facaderenovering samt renove—
ring af tag og vinduer skal forelazg-
ges byrddet til godkendelse,

Udvendig renovering skal udfgres
tilsvarende bygningerne pa opfgrel-
sestidspunktet. Dette gazlder bade
for materialevalg, dimensicnering
og arkitektonisk bearbejdning.

Bestemmelsen omfatter ogsd de for-
bindende indgangspartier mod gst og
vest.

Undtaget fra bestemmelsen i pkt. 2
er felgende:
Bygning A: (se bilag 6 og 7)

a) 1Indgangspartiet pid nordsiden

flyttes fra parterreetagen til
1. salen.

b) Tag over parterreetagen pid nord-
siden erstattes med glasoverdak-
ning.

c) Veluxvinduerne i mansardtaget,
der erstatter tidligere ovenlys,
fjernes.

Bygning B: (se bilag 7)

d) Lysindtag til gymnastiksalsbyg-
ningen etableres ved hijzlp af
glaspartier.

{HOLB@LLSKOLEN)

Pkt.

4

Bygning C - D

For bygningens umiddelbare omgivel-
ser, j£. § 9.3, galder fglgende be-
stemmelser:;

a) Balustraden og den abne kolona-
de p& sydsiden af bygning A skal
bevares og opretholdes i princip-
pet som p& opferelsestidspunk-
tet. Nye funktioner 1 parterre-
etagen md lkke anfagte oprethol-
delsen af disse.

b} Senere tilfejede tilbygninger
kan fjernes.

c¢) Der kan opferes en pavillon til
containere og vareindlevering
til kekkenet efter byraddets til-
ladelse.
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Lokalplanens
retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig be-
kendtggrelse af en lokalplan mé der
ifglge planlovens §18 ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, med-
mindre der meddeles dispensation
efter reglerne i planlovens §19.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om
etablering af de bebyggelser og
anlag, der er indeholdt i planen.

Privatretslige byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne.

Byréadet kan meddele dispensa-
tion til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under
forudsa:tning af, at det ikke @&ndrer
den serlige karakter af det omrade,
der s@iges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfpres
ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Midlertidige retsvirkninger. Nar
forslaget til lokalplan er offentlig-
gjort, ma de ejendomme, der er om-
fattet af forslaget, ikke bebygges
eller igvrigt udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold.

Generelle bestemmelser
for opmaling af
anlzegsarbejder

Trafikanlaeg

Ved godkendelse af trafikanleg kan
det blive krevet, at trafik-
anlzggenes enkelte elementer,
bestaende af kantlinier, master,
standere, bro- og parkeringsanl®g
m.v., skal opméles og registrering
skal ske i landskoordinatsystemet
med n@jagtighed bedre end +/- 25
cm. Opmailingsdata skal tilga
kommunen ved ibrugtagning af
anleg.

Ledningsarbejder

Ved godkendelse af lednings-
arbejder kan det blive krevet, at
ledningsanieg overalt skal registre-
res i den udstrakming, de er til brug
for mete end en forbruger. Pa
ejendomme med flere selvstendige
forbrugere skal der registreres frem
til sokkel af bygning. Registrering
omfattende tracépunkter og bygvas-
ker skal ske i landskoordinat-
systemet med ngjagtighed bedre end
+/- 25 cm og skal dokumenteres
enten med koordinatszt eller grafisk
pa et af kommunen godkendt
kortgrundlag. Anieg, hvis ledninger
eller byggelinier fgrer over
matrikuleret ejendom og er til brug
for flere forbrugere eller for andre
end ejendommens ejer, skal yderli-
gere sikres ved tinglysning.

Bygningsanlag

Ved godkendelse af byggeri kan
detblive krevet, at afsetning af al
bebyggelse skal opmales ved
facade. Opmaling og registrering
skal ske i landskoordinatsystemet
med ngjagtighed bedre end +/- 10
cm. Opmalingsdata skal tilga
kommunen inden ibrugtagning af
bygningsanteg.
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Om lokalplaner

Lokalplaner kan udarbejdes ,
hvor der skal ske cendringer af
eksisterende forhold. Det kan
veere byggegnsker eller blot
tanker om at ggre tingene pd
en anden mdde i fremtiden i et
lokalsamfund.

Blandt andet fgr gennemfy-
relse af byfornyelse, bygge-
og anleegsarbejder og nedriv-
ninger skal planlcegningsar-
bejdet fpre til fremieggelse af
et forslag til lokalplan.

1 en lokalplan kan byradet

fastscette bindende bestemmel-

ser for et omrdde, for eksem-

pel om:

- anvendelse

- udstykning

- vej- og stiforhold

- placering og udformning af
bebyggelse og materialer

- sikring af resultater efter
byfornyelse

- bevaring af bygninger

- feellesanleeg.

Alle har mulighed for at frem-
scette indsigelser, bemerknin-
ger og eendringsforslag, og
byradet skal tage stilling her-
til, inden planen kan vedtages
endeligt.

Nar en lokalplan er endeligt
vedtaget af byrddet, bliver den
tinglyst. Der er ikke handlep-
ligt, men fremtidige endringer
skal fplge planens
bestemmelsr. Hidtil lovlige
forhold kan godt bestd ucen-
drede.

Mindre betydende lempelse af
bestemmelser i lokalplaner
kan indrgmmes af Kolding
Byrad, hvis det ikke cendrer
karakteren af det kvarter, som
lokalplanen sgger at skabe
eller fastholde.
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Ny Lokalplan 0532-51 Ved Fjordvej — Hotel Koldingfjord

8 14 Opheevelse af lokalplan

§ 14.1

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 0532-51 Ved Fjordvej — Hotel
Koldingfjord aflyses lokalplan 0532 12 Et omrade til offentlige og private feellesformal - hotel-
kursuscenter og museum

Endelig vedtagelse 0532-51 Ved Fjordvej — Hotel Koldingfjord

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Plan- og Boligudvalget den 8. juni, sagsnummer 5.
Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 10.juni 2015.




S Kolding
=l Kommune

$ en del af trekantomraadet

18. december 2025 - Sagsnr. 25/26610 - Lgbenr. 218343/25

Endelig vedtagelse af lokalplan 0532-12-01

By- og Feellesforvaltningen vedtog den 18. december 2025 fglgende planforslag endeligt:
e Lokalplan 0532-12-01 Koldingfjord - et omrade til offentlige og private faellesformal, hotel- og
kursuscenter og museum — tilleeg 1 til lokalplan 0532-12.

Fra den 18. december 2025 kan den endeligt vedtagne plan ses p& www.kolding.dk/plansager (klik pa
"Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske orientering ved at fglge dette link:
https://udvalg.kolding.dk/vis/pdf/bilag/0261e7a3-30fe-4b13-abc3-
b50187be51f4/?redirectDirectlyToPdf=false

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens §§ 30-31.

Du kan se yderligere oplysninger om gndringer i forhold til det fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
jakre@kolding.dk eller 30 47 37 59.

Venlig hilsen

Jakob Revsbeck
Byplanlaegger - arkitekt maa

Bilag
Annonce om endelig vedtagelse

By- og Feellesforvaltningen Jakob Revsbeck
Plan 3047 37 59
Nytorv 11 jakre@kolding.dk

6000 Kolding
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Endelig vedtagelse af Lokalplan 0532-12-01 Koldingfjord - et
omrade til offentlige og private fallesformal, hotel- og
kursuscenter og museum - tillaeg 1 til lokalplan 0532-12

Kort beskrivelse af planen

Lokalplanomrade

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

By- og Feellesforvaltningen har den 18. december 2025 vedtaget Lokalplan 0532-12-01 Koldingfjord - et
omrade til offentlige og private feellesformal, hotel- og kursuscenter og museum — tillaeg 1 til lokalplan
0532-12. Planomradet ligger til Kolding Fjord pa sydsiden af Drejenshalvgen.

Offentliggerelse af planen sker i henhold til planlovens §§ 30-31.

Lokalplanen er et tillaeg til den geeldende lokalplan 0532-12 vedtaget den 03. juli 1995. Lokalplantillaeggets
formal er:
e At justere det eksisterende plangrundlags regulering, sa hotelaktiviteten i planomradet kan
udvides til at omfatte flere af omradets historiske og bevaringsvaerdige bygninger.

Lokalplanen er, udover mindre redaktionelle tilretninger, uaendret i forhold til forslaget, der blev
offentliggjort den 28. november 2025.

Plandokumentet kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.
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Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgerelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planen.

Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt (retlige spgrgsmal), f.eks.:
e lovkrav til planens indhold,
e lovkrav til procedurer,
¢ lovkrav il offentliggerelse.

Hvem kan klage?

Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Det er klagenaevnet, der afgar, hvem er klageberettiget i en konkret sag.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 15. januar 2026, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Segsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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