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Indledning

Beliggenheden af omradet for lokalplantillaagget

Omréadet for lokalplantilleegget er beliggende ved Nova Boulevard og Andreas Schous Vej i
byomradet Seest, vest for Senderjyske Motorvej og nord for Tankedalsve;j.

Lokalplantillzaggets omrade er ssmmenfaldende med afgraensningen af Lokalplan 0831-33
Ved Nova Boulevard - et erhvervsomrade.

Lokalplantillaeggets formal

Tilleegget til lokalplanen har til formal at give mulighed for etablering af to skiltepyloner inden for
et naermere fastlagt byggefelt inden for planomradet. Lokalplanen skal samtidig sikre, at skilt-
ningen udformes under hensyntagen til trafiksikkerhed, naturforhold og indpasning i erhvervs-
omradet.

Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Lokalplantillaeggets baggrund

Med tilleegget til lokalplanen imadekommer Kolding Kommune et enske fra virksomheder i
Luftfoto med lokalplanomrédets af- erhvervsomréadet ved Tankedalsvej om at kunne skilte for virksomhederne med sterre synlig-
greensning. hed fra motorvejen og Tankedalsvej end den gaeldende lokalplan giver mulighed for.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplantilleeggets formal
§1.1
Lokalplantillseggets formal er:

e at eendre enkelte bestemmelser i Lokalplan 0831-33 ved Nova Boulevard - et erhvervsom-
rade, vedtaget den 9. august 2021 og tilfeje et nyt kortbilag, s& der i lokalplanens delom-
rade 1 gives mulighed for opstilling af to skiltepyloner inden for et afgreenset byggefelt;

e at sikre hensyn til trafiksikkerhed ved udformning og belysning af skiltning;

e at sikre hensyn til naturforhold ved udformning og belysning af skiltning;

e at sikre skiltningens indpasning i erhvervsomradet.

§ 2 Omrade og zonestatus
§2.1
Lokalplanen, der afgresnses som vist pa kortbilag 1, omfatter faelgende ejendomme:

Matr. nr.: 9b, 9v, 9z, 9ee, 9@ og 9y samt del af matr.nr. 9t, Qu og 93d Seest by, Seest

samt alle parceller, der efter den 20.08.2025 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomréadet er i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse
| Lokalplan 0831-33 vedtaget den 9. august 2021 tilfgjes til § 3.4:

“Undtaget herfor er dog mulighed for opstilling af maksimalt to skiltepyloner inden for byg-
gefeltet for skiltepyloner som vist péa kortbilag 3.”

§ 4 Udstykning

§ 4.1
| Lokalplan 0831-33 vedtaget den 9. august 2021 eendres § 4.1

fra:
"§ 4.1
Grunde ma inden for delomréade 1 ikke have en sterrelse pa mindre end 5.000 m?.
Grunde méa inden for delomrade 2 ikke have en starrelse pa mindre end 2.000 m?.
Arealer til teknisk forsyning og lignende kan dog etableres pa mindre grunde.”

Om lokalplantilleeg

Det er muligt at supplere
eller eendre bestemmel-

ser i en geeldende lokalplan
ved at tilvejebringe en lokal-
plan, der alene indeholder
de bestemmelser, som den
geeldende lokalplan enskes
gendret eller suppleret med.
En s&dan supplerende lokal-
plan kaldes et lokalplantillzeg.



Lokalplan 0831-33 gaelder fortsat
Hvor der i lokalplantilleegget star:
Ingen yderligere bestemmelser

henledes opmaerksomheden p4, at lokal-
plan 0831-33 kan indeholde bestemmel-
ser, der i forvejen regulerer de relevante
forhold.
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Parz;IIéI placering

Illustration 1.

Princip for samlet placering af to skiltepy-
loner jf. § 7.8.
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til:
"§ 4.1
Grunde ma inden for delomréade 1 ikke have en starrelse pa mindre end 5.000 m2.
Grunde ma inden for delomrade 2 ikke have en starrelse pa mindre end 2.000 m?.
Arealer til teknisk forsyning, skiltning og lignende kan dog etableres p& mindre grunde.”

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 6 Tekniske anleeg

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
| Lokalplan 0831-33 vedtaget den 9. august 2021 tilfejes kortbilag 3, som fremgar af neervae-
rende lokalplantilleegs kortbilag 2.

§7.2
| Lokalplan 0831-33 vedtaget den 9. august 2021 tilfojes efter § 7.7:

"§ 7.8

Der udlaegges et byggefelt, som vist pa kortbilag 3, hvor inden for der ma opstilles maksi-
malt to skiltepyloner, hver med en hejde pa maksimalt 40 meter og en bredde pa maksi-
malt 5 meter.

Hvis der opstilles to skiltepyloner, skal de placeres samlet og med en indbyrdes afstand pa
mindst 5 meter og hajst 7 meter.

Hvis der opstilles to skiltepyloner skal de desuden placeres parallelt og pa en sddan made,
at skiltefladerne er pa linje med hinanden, i princippet som vist pa illustration 1.”

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

§ 8.1
| Lokalplan 0831-33 vedtaget den 9. august 2021 aendres afsnittet under § 8.7 om Fritstdende
skilte:

fra:
"Fritstdende skilte

e Ved adgangvej ma der kun opstilles ét skilt, der samlet oplyser om de virksomheder,
som vejen giver adgang til. Skiltet ma maksimalt fylde 0,4 m? pr. virksomhed og hejst
veere 1,8 m haijt.

e Ved tankstationer for breendstofsalg kan der opsaettes et lysskilt med pil, der markerer
hver indkersel til virksomheden.

e Ved hver grund ma der kun opstilles ét pylonskilt. Skiltet mé ikke veere hejere end 6 m
over terreen og have en bredde pa max 2,5 m.

e For skiltning til restaurant og tankstation ma pylonen dog have en hejde pa op til 12 m.

e Inden for den grenne bufferzone, som vist pa kortbilag 2, og mellem bufferzonen og
omgivende veje, ma der ikke ske nogen form for skiltning.”

til:

"Fritstdende skilte

e \ed adgangvej ma der kun opstilles ét skilt, der samlet oplyser om de virksomheder,
som vejen giver adgang til. Skiltet ma maksimalt fylde 0,4 m? pr. virksomhed og hgjst
veere 1,8 m hojt.
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e Ved tankstationer for breendstofsalg og ladestationer kan der opsaettes et lysskilt med
pil, der markerer hver indkersel til virksomheden.

e Ved hver grund ma der kun opstilles ét pylonskilt. Skiltet mé& ikke veere hejere end 6 m
over terreen og have en bredde pa max 2,5 m.
For skiltning til restaurant og tankstation samt ladestation ma pylonen dog have en
hejde pa op til 12 m. ---

¢ Inden for den grenne bufferzone, som vist pa kortbilag 2, og mellem bufferzonen og
omgivende veje, ma der ikke ske nogen form for skiltning.
Undltaget herfor er dog maksimalt to skiltepyloner, der ma placeres samlet inden for
byggefeltet for skiltepyloner, som vist pa kortbilag 3.

ok

""Opdeling af
skilteflader

Skiltepyloner inden for byggefeltet vist pa kortbilag 3

e Der ma kun skiltes for falgende virksomhedstyper:
»  Et samlet erhvervsomrade i form af en samlet skiltning pa hver skiltepylon
»  Tankstation, ladestation og tilsvarende service for motorkoretajer
» Bilvask
»  Restauranter
e Der mé kun skiltes med virksomhedsnavn og/eller logo.
e Inden for byggefeltet for skiltepyloner, vist pa kortbilag 3, ma opstilles maksimalt to
skiltepyloner, hver med en hejde pa maksimalt 40 meter og en bredde pa maksimalt 5
meter. i = 2SN

Samme
farve

Samme
dimensioner

e Hvis der opstilles to skiltepyloner, skal pylonerne fremsta ens med samme dimensioner,

opdeling af skilteflader, farve og lignende, i princippet som vist pa illustration 2. lllustration 2.
e Der mé kun ske skiltning pa de averste maksimalt 25 meter af skiltepylonerne. Princip for ens fremtraeden af skiltepylo-
Den ovrige nederste del af pylonerne skal fremsté uden skiltning eller belysning i en nerjf. § 8.7

hejde af mindst 10 meter malt fra terreen.

e Skiltepyloner skal udformes med en grundform som er enten rektanguleer eller en lige-
sidet trekant.

e Skiltepyloner skal fremsta med én og samme gra farve.

e Skiltning skal veere statisk og fastmonteret. Digital skiltning tillades ikke.

e \Ved lysskilte ma alene bogstaver og/eller logo lyse, jf. illustration 3.

e Belysning af skilte skal fremsta med en varm lystemperatur pa maksimalt 3000 Kelvin.

e Belysning af skilte skal fremsta med en lysstyrke, der er tilpasset dagslyset séledes, at

lysstyrken fremstar afdeempet fra solnedgang til solopgang. Med lys Uden lys
e Animeret skiltning, lebende eller blinkende lys, laserlys og i avrigt alt bevaegeligt lys lilustration 3. Principper for lysskilte, hvor
tillades ikke. alene bogstaver og/eller logo ma lyse,
Jf. § 8.7 afsnit om skiltepyloner inden
§ 9 U b ebygg ed e areal er ;‘(or fbyiqge;e/tet for skiltepyloner vist pa
ortbilag 3.

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 10 Terraen

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 12 Grundejerforening

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 13 Bevaring

Ingen yderligere bestemmelser.
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§ 14 Servitutter

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

§15.1
Ingen yderligere bestemmelser om opheevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokal-
planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 &r fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen méa der ifelge § 18 i planloven ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved
udarbejdelse af ny lokalplan.

§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens
bestemmelser, jf. planlovens § 18.

§ 16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélaagges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kreever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som péleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§ 16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplantilleegget er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan og Teknik den 30. sep-
tember 2025.

Forslaget til lokalplantillaegget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kom-
munes hjemmeside den 6. oktober 2025.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplantillaeggets bestemmelser samt at
redegore for en raekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den
fremtidige anvendelse af lokalplanomradet, men indgér som en central del i forbindelse med
den konkrete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolknin-
gen af lokalplantillaegget og dets hensigter.

Eksisterende forhold

Omradets beliggenhed og zonestatus

Omréadet for lokalplantilleegget er beliggende ved Nova Boulevard og Andreas Schous Vej i by-
omradet Seest, vest for Senderjyske Motorvej og nord for Tankedalsvej.

Omréadet er beliggende i byzone.

Omréadets nuvaerende anvendelse

Omréadet for lokalplantilleegget er i dag under udbygning som et sterre erhvervsomrade med
hovedsageligt lager- og logistikerhverv med tilherende administration.

Pa tidspunktet for naerveerende lokalplantillaegs udarbejdelse, er der opfert en sterre lagerbyg-
ning med tilherende hejlager og administration.

Lokalplanomradets omgivelser

Mod ast graenser planomradet op til Senderjyske Motorvej, der er beliggende ca. 6-10 meter
lavere i terraenet end planomradet. Séledes er der mellem planomradet og motorvejen et del-
vist beplantet skraningsanlaeg.

Mod syd graenser planomrédet op til motortrafikvejen Tankedalsvej og afgreenses her af en
beplantet jordvold i op til 6 meters hgjde.

Nord for planomrédet er en slugt med vandlgb og skovbeplantning, der har sammenhaeng
med det storre landskabelige tresk omkring Hylkedalen est for planomradet. Dette landskab er
samtidig udpeget med seerlige landskabsveerdier.

Vest for omradet for lokalplantillaegget er der i dag dyrkede marker, spredt landbrugsbebyg-
gelse, levende hegn og mindre skovomrader. Det forventes dog at omradet over de kommen-
de ér vil blive udbygget, i overensstemmelse med det gaeldende plangrundlag, til et sterre
erhvervsomrade i sammenhaeng med erhvervsomradet inden for naervaerende planomréade.
Som en del af dette erhvervsomrade, nasrmest omradet for lokalplantillaegget, er TVSyd i dag
beliggende.
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Lokalplantillaeggets indhold

Lokalplantilleegget tilfajer et nyt kortbilag til den geeldende Lokalplan 0831-33 og udleegger et
byggefelt i planomradets sydestligste del, hvor inden for der kan opstilles maksimalt to skilte-
pyloner.

Lokalplantilleegget eendrer enkelte bestemmelser i den geeldende Lokalplan 0831-33 og tilfejer
fa nye bestemmelser séddan, at der gives mulighed for opstilling af skiltepyloner pa arealer, hvor
dette ellers ikke ville veere muligt. Derved udvides mulighederne for skiltning i erhvervsomradet,
men kun for udvalgte virksomhedstyper.

Lokalplantilleegget har bestemmelser om, at der kun ma skiltes for seerlige virksomhedstyper

som tank- og ladestationer eller tilsvarende service for motorkeretgijer, bilvask og restauranter.
Desuden kan der opsasttes ét skilt pa hver skiltepylon med navn/logo for et samlet erhvervs-

omrade, der kan omfatte flere virksomheder. Derved er det hensigten, at muligheden for skilt-
ning pa skiltepylonerne reserveres til virksomheder, der har en direkte servicerende funktion i

forhold til trafikkanter pa det omkringliggende sterre vejnet.

Lokalplantilleegget har bestemmelser for udformningen af skiltepylonerne, der skal sikre, at
disse fremstar harmonisk i forhold til det omgivende erhvervsomrade og med et ordentligt ud-
tryk, nér de ses fra de omkringliggende veje, i nesromradet og pa afstand. Lokalplantilleeggets
bestemmelser om belysning og skiltningens visuelle karakter skal desuden begraense lysfor-
urening i neeromradet og i forhold til oplevelsen af landskabet ogsé pa lang afstand. Seerligt
har bestemmelserne om afdeempning af lysstyrke, farvetemperatur og begreensning af lysud-
bredelsen til formél at beskytte natdyreliv. Derudover skal bestemmelserne sikre, at skiltningen
ikke virker forstyrrende i forhold til trafiksikkerheden.

Natur og miljo

Miljovurdering
Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om mil-
jovurdering, fordi den ikke kan forventes at f& vassentlig indvirkning pa miljoet.

Screeningsafgerelsen offentliggeres samtidig med forslag til lokalplanen.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplanen.

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
plantillaegget kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationa-
le naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre-
og plantearter oplistet pé& habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter) og pa bilag til
Bernkonventionen.

Nasrmeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 2,5 km fra planomradet. Det
vurderes grundet afstanden og den anvendelse der planleegges for, at lokalplanen ikke vil have
en negativ indflydelse pa Natura 2000-omradet.

1
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Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i det omrade, som naervee-
rende lokalplantilleeg omhandler (det udlagte byggefelt til skiltepyloner). Omradet har senest
veeret anvendt som byggeplads og vurderes derfor ikke at veere et egnet levested for bilag
IV-arter.

| den umiddelbare naerhed af planomradet findes Hylkedalen, hvor der er registreret levesteder
for flagermus samt forekomst af birkemus og stor vandsalamander. Derudover kendes til strej-
fende individer af bl.a. odder og levfra.

Neerveerende lokalplantilleeg giver alene mulighed for at opstille to skiltepyloner inden for et
begraenset byggefelt i et eksisterende erhvervsomrade. Skiltene kan belyses, hvilket kan til-
traekke insekter, der fungerer som fedegrundlag for flagermus. Da flagermus samtidig generes
af belysning, vurderes det dog, at lyset vil afskreekke flagermus fra at opholde sig direkte ved
skiltepylonerne. Da der i @vrigt findes egnede fourageringsomrader i neeromradet, vurderes
lokalplantillaeggets realisering ikke at pavirke flagermus vassentligt.

For de evrige bilag IV-arter i Hylkedalen vurderes pavirkningen tilsvarende at veere uden vae-
sentlig betydning, dels pa grund af afstanden til planomradet, dels pa grund af de eksiste-
rende aktiviteter og lysforhold i erhvervsomradet, der er prasget af belysning af facadeskilte,
udendersarealer og veje. Samlet set vurderes det derfor, at lokalplantilleegget ikke vil beskadi-
ge eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

| forhold til fugle beskyttet af fuglebeskyttelsesdirektivet skal bemeerkes, at naermeste fuglebe-
skyttelsesomrade, Lillebeelt, ligger knap 12 km fra projektomrédet og grundet planens karakter
samt afstanden vurderes de udpegede arter ikke at blive pavirket.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af arter beskyttet af Bern konventionen i
det omrade, som neerveerende lokalplantillaag omhandler (det udlagte byggefelt til skiltepylo-
ner), der er et lysdbent areal uden starre traser og krat beliggende tast pa motorvejen E45. |
Hylkedalen, der ligger umiddelbart @st for projektomradet lever, raster og/eller fouragere dog
en reskke smafugle, som er beskyttet via Appindex Il for strengt beskyttede arter. Det drejer
sig bl.a.om redhals, stillids, grensisken, lille korsnaeb, steer, sangdrossel, silkehale og isfugl.
Hertil kommer en raskke rovfugle. Det vurderes dog, at lyspavirkningen fra skiltepylonerne ikke
vil pavirke fuglene veesentligt, idet lokalplanen stiller krav om at skiltebelysning, skal tilpasses
dagslyset séledes, at lysstyrken fremstar afdeempet fra solnedgang til solopgang. Desuden
stiller lokalplanen krav om, at lystemperaturen ikke ma vasre hejere end 3000 Kelvin, hvorved
hvidt/blat lys, der kan virke forstyrrende, ikke tillades.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Nova Boulevard Andreas SchouS’

L angholtgardsvel

=3
<
a
o
S
=
Z
2
%
(]
=
2
2
(=5
GsterSKDVVej
m Geeldende
0 50 100 200 meter Oph:
N phaevet
[

Planomréadet med skovbyggelinje.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2025-2036
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2025-2036 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanleeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastsaettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 0831-33-01 - Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33

Byggefeltet for skiltepyloner, som udleegges med naervaerende lokalplantilleeg, er omfattet af
skovbyggelinje. Skovbyggelinjen er vist pa kortudsnittet pa side 12.

Formalet med naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinjen) er at sikre skovenes veerdi som
landskabselement samt opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dy-
relivet og beskytte skovene mod blaest.

Da der er en motorvej mellem skoven, der afkaster skovbyggelinjen og byggefeltet for skilte-
pylonerne, vurderes det at skovbrynet allerede er forstyrret og ikke et veerdifuldt levested for
dyr og planter. Etablering af op til to skiltepyloner i omradet vurderes derfor ikke at ville gere en
vaesentlig forskel i det allerede forstyrrede omrade.

Lokalplantillzeggets forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt

Omréadet for lokalplantilleegget er ssmmenfaldende med omrédet for den eksisterende Lokal-
plan 0831-33 Ved Nova Boulevard - et erhvervsomrade. Denne lokalplan bibeholdes og er
fortsat gaeldende med de aendringer, som fremgar af naervesrende lokalplantillaeg.

Lokalplantillaeggets forhold til kommuneplanen

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2025-2036 og er inde-
holdt i rammeomrade rammeomrade 0831-E1 samt en del af rammeomraderne 0831-E2 og
0831-G1.

Retningslinje 3.5.1 og 3.5.2 for bevaringsvaerdige landskaber og starre sammen-
haengende landskab

Den nordligste del af omradet for lokalplantillzegget er udpeget som bevaringsveerdige land-
skaber og sterre sammenheaengende landskab i kommuneplanen.

| falge kommuneplanens retningslinje for de bevaringsveerdige landskaber skal de udpegede
omrader som hovedregel frinoldes for byggeri og anleeg. Sterre byggerier og anleeg uden for
de bevaringsveerdige landskaber mé desuden ikke forringe de visuelle og oplevelsesmaessige
veerdier i de bevaringsveerdige landskaber.

De storre sammenhaengende landskaber skal, i folge kommuneplanens retningslinjer, som ud-
gangspunkt ogsa frinoldes for sterre byggeri og sterre tekniske anleag, som slerer de visuelle

Sterre sammenhzngende landskab
Bevaringsveerdige landskaber

Tandho/n/ej %
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Planomradet med retningslinje for sterre sammenheaengende landskaber og bevaringsveerdigt landskab.
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K Kolding Kommune
By- og Fzellesforvaltningen

og landskabelige sammenhaenge, pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har
konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne.

Lokalplantillaagget giver mulighed for opstilling af to skiltepyloner med en hejde pa op til 40
meter. Byggefeltet for en mulig placering af skiltepylonerne ligger uden for kommuneplanens
konkrete landskabsudpegninger, men retningslinjerne er alligevel relevante at tage i betragtning
i forhold til neerveerende lokalplantilleeg, da skiltningens omfang ger, at den vil kunne ses pa
leengere afstand og derfor potentielt vil kunne péavirke oplevelsen af landskabet.

For at belyse den visuelle pavirkning af landskabet er der derfor udarbejdet visualiseringer af
skiltepylonernes forventede fremtreeden. Visualiseringerne fremgar af bilag A.

Visualiseringerne viser, at den everste del af skiltepylonerne vil vaere synlig fra udvalgte posi-
tioner pa kanten af Hylkedalens @stlige side samt fra de omgivende sterre veje, Senderjyske
Motorvej og Tankedalsvej. Samtidig ses det, at seerligt det eksisterende byggeri (hajlager) men
ogsa en hejspaendingsmast og -ledninger, samt en telemast og en skorsten i nogen grad pree-
ger den visuelle oplevelse af landskabet fra de valgte kamerapositioner. Selve skiltepylonerne
fremstar ikke dominerende i forhold til de andre elementer og vurderes ikke at forringe eller
slare den visuelle oplevelse af landskabet og de sterre landskabelige sammenheaenge.

Det vurderes derfor at lokalplantillaegget ikke er i strid med kommuneplanens retningslinjer for
bevaringsveerdige og sterre sammenhaengende landskaber.

Sektorplaner

Indholdet af neervaerende lokalplantilleeg er uden betydning for de geeldende sektorplaner i for-
hold til renovation, varme og spildevand.

Drikkevandsinteresser

En del af omradet for lokalplantilleegget ligger inden for et omrade med seerlige drikkevands-
interesser (OSD). Den ovrige del af omradet for lokalplantilleegget er omfattet af almindelige
drikkevandsinteresser (OD).

Hensynet til grundvandet prioriteres specielt hejt i omrader med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Det betyder, at planlaegning af aktiviteter, der kan forurene grundvandet, sa vidt muligt
undgés i disse omrader. Tilsyn, overvagning og afveerge prioriteres her tilsvarende hejt. Det
vurderes, at opstilling af to skiltepyloner, som lokalplantillaagget abner op for, ikke vil pavirke
drikkevandsinteresserne pa grund af bebyggelsens anvendelse og omfang.

Statslige interesser

Vandplanlaegning

Kolding Kommune har foretaget en vurdering af planleegningens konsekvenser i forhold til ud-
ledning af overfladevand, herunder i forhold til malsatte vandieb og seer.

Naerveerende lokalplantilleeg giver alene mulighed for opstilling af to skiltepyloner med et
begraenset fodaftryk inden for et byggefelt i forbindelse med allerede befaestede arealer. Pa
grund af bebyggelsens anvendelse og omfang vurderes det derfor at planleegningen ikke vil
have betydning for udledning af overfladevand eller for grundvandsforekomster.

Kommunen har pa& den baggrund vurderet, at realisering af planleegningen ikke vil medfere en
forringelse af tilstanden i eller hindre fremtidig malopfyldelse i Seest Mallea.

Havstrategi

Danmarks Havstrategi fastsaetter mal og indsatser for at opna eller fastholde en god miljatil-
stand i havets gkosystemer i overensstemmmelse med EU’s havstrategidirektiv, som er imple-
menteret i lov om havstrategi. | Havstrategi Il (2018-2024) defineres god miljetilstand ud fra 11
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Lokalplan 0831-33-01 - Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33

kvalitative deskriptorer, som samlet set bidrager til at sikre en sund eokologisk balance i havmil-
joet. Disse deskriptorer omfatter:

1. Biodiversitet

Ikkehjemmeherende arter
Erhvervsmaessigt udnyttede fiskebestande
Havets fadenet

Eutrofiering

Havbundens integritet

Hydrografiske aendringer

Forurenende stoffer

© © N o o > 0N

Forurenende stoffer i fisk og skaldyr til konsum

10. Affald

11. Undervandsstoj

Planomradet ligger mindst 4,6 km fra neermeste havomrade (Kolding Fjord), hvilket betyder, at
flere af deskriptorerne ikke er direkte relevante for denne plan. Det geelder isger deskriptorerne

om ikke-hjemmehearende arter, erhvervsmaessig udnyttelse af fiskebestande, havbundens inte-
gritet, forurenende stoffer i konsum, marint affald og undervandsstgj.

Dog afvander planomradet til vandlgbssystemer, der i sidste ende udmunder i Lillebaelt, hvilket
betyder, at den fremtidige anvendelse af omradet potentielt kan pavirke deskriptorer som:

e Biodiversitet i bade vandleb og havmiljo

e Arters levevilkar og udbredelse

e Havbundens integritet, hvis sedimenttransport sendres

e Forurenende stoffer, der kan transporteres via vandlabene til havmiljoet

Som beskrevet under vandplanlaegning s& hindrer planleegningen ikke tiltag, der sikrer rens-
ning af overfladevand fra planomradet, inden det udledes til de bererte vandforekomster. De
konkrete tiltag og de potentielle pavirkninger af deskriptorerne kan dog ikke vurderes endeligt

péa det nuvasrende planniveau, men ma afvente de konkrete valg i forbindelse med de konkre-
te projekter med de fornadne tilladelser.

En realisering af planen vurderes derfor hverken at forringe eller hindre malopfyldelse i havmil-
joet eller at veere i strid med retningslinjerne i indsatsprogrammet, som beskrevet i havstrate-
gien.

Tilladelser fra andre myndigheder

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende inden for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, for beskyttelseslinjen er
opheaevet af Styrelsen for Gren Arealomleegning og Vandmiljg, medmindre der gives dispensa-
tion af kommunen i hvert enkelt tilfeelde.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljgvurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemferte miligvurderingsproces.
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K Kolding Kommune
By- og Fzellesforvaltningen

Arkeeologisk vurdering

Museum Segnderjylland har i forbindelse med gaeldende Lokalplan 0831-33 forundersegt plan-
omradet. Ved forundersggelsen fremkom der jordfaste fortidsminder af forskellig karakter, som
har nedvenddiggjort arkeeologiske udgravninger, der er afsluttet.

Ekspropriation
I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformélet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Lokalplan 0831-33-01 - Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33

Kortbilag
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By- og Fzellesforvaltningen

Kolding Kommune
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Bilag

Bilag A - Visualisering
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Lokalplan 0831-33 Tilleeg 1 til Lokalplan 0831-33

Hylkedl 01

Tankedalsvej gst 04
v

Kolding Kommune

Kamerapositioner

Mélforhold 1:10.000  Sagsnr:
19. i

striigheder, 09 der tages forbeholdfor kortets ajourforingsstatus.

Oversigt over fotostandpunkter for visualiseringer. Placeringen af to skiltepyloner er markeret med pink cirkel.
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K Kolding Kommune
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Dagsscenarie

Fotostandpunkt E45 nord 03, set fra Senderjyske Motorvej i nordgaende retning

Forholdene i 2025 for lokalplantillzeggets realisering.
Fotostandpunkt E45 nord 03, set fra Senderjyske Motorvej i nordgaende retning.

45 Nord €03

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt E45 nord 03, set fra Senderjyske Motorvej i nordgaende retning.

-ﬂ"'.
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Lokalplan 0831-33-01 - Tilleeg 1 til Lokalplan 0831-33

Fotostandpunkt E45 syd 01, set fra Senderjyske Motorvej i sydgdende retning

—t—
Forholdene i 2025 for lokalplantillzeggets realisering.
Fotostandpunkt E45 syd 01, set fra Senderjyske Motorvej i sydgaende retning.

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra omgivende statsveje. Fra denne position er de ikke synlige
(pilen angiver placeringen bag beplantningen). Fotostandpunkt E45 syd 01, set fra Senderjyske Motorvej i sydgaende retning.
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Forholdene i 2025 for lokalplantilleeggets realisering.
Fotostandpunkt E45 syd 02, set fra Senderjyske Motorvej i sydgdende retning.

E45 Syd C02

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt E45 syd 02, set fra Senderjyske Motorvej i sydgdende retning.




Lokalplan 0831-33-01 - Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33

Fotostandpunkt Tankedalsvej vest 04, set fra Tankedalsvej i vestlig retning

4

Forholdene i 2025 for lokalplantillzeggets realisering.
Fotostandpunkt Tankedalsvej vest 04, set fra Tankedalsvej i vestlig retning.

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt Tankedalsvej vest 04, set fra Tankedalsvej i vestlig retning.




K Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen

Fotostandpunkt Tankedalsvej gst 03, set fra Tankedalsvej i ostlig retning

Forholdene i 2025 for lokalplantillaeggets realisering.
Fotostandpunkt Tankedalsvej ost 03, set fra Tankedalsvej i ostlig retning.

Tankedalsvej @st C03

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt Tankedalsvej ost 03, set fra Tankedalsvej i ostlig retning.
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Lokalplan 0831-33-01 - Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33

Fotostandpunkt Tankedalsvej st 04, set fra Tankedalsvej i ostlig retning

Forholdene i 2025 for lokalplantilleeggets realisering.
Fotostandpunkt Tankedalsvej ost 04, set fra Tankedalsvej i ostlig retning.

Tankedalsvej @st C04

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantilleegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt Tankedalsvej ost 04, set fra Tankedalsvej i ostlig retning.
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Forholdene i 2025 for lokalplantilleeggets realisering.
Fotostandpunkt Hylkedal 01, set fra Hylkedal i sydlig retning.

* Hylkedal €01

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra kanten af Hylkedalen.
Fotostandpunkt Hylkedal 01, set fra Hylkedal i sydlig retning.
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Lokalplan 0831-33-01 - Tilleeg 1 til Lokalplan 0831-33

Fotostandpunkt Hylkedal 02, set fra Hylkedal i sydvestlig retning

Forholdene i 2025 for lokalplantillzeggets realisering.
Fotostandpunkt Hylkedal 02, set fra Hylkedal i sydvestlig retning.

HyI.k'eda'I“_C(T)IZ

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra kanten af Hylkedalen.
Fotostandpunkt Hylkedal 02, set fra Hylkedal i sydvestlig retning.
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Natscenarie

Natscenarie, Fotostandpunkt E45 nord 03, set fra Sonderjyske Motorvej i nordgaende retning

E45 Nord €03

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantilleegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt E45 nord 03, set fra Senderjyske Motorvej i nordgaende retning.

Natscenarie, Fotostandpunkt E45 syd 02, set fra Sgnderjyske Motorvej i sydgaende retning

E45 Syd €02

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt E45 syd 02, set fra Senderjyske Motorvej i sydgaende retning.




Lokalplan 0831-33-01 - Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33

Natscenarie, Fotostandpunkt Tankedalsvej vest 04, set fra Tankedalsvej i vestlig retning

Tankedalsvej Vest C04

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantilleegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt Tankedalsvej vest 04, set fra Tankedalsvej i vestlig retning.

Natscenarie, Fotostandpunkt Tankedalsvej ost 03, set fra Tankedalsvej i gstlig retning

Tankedalsvej @st C03

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantillaegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt Tankedalsvej ast 03, set fra Tankedalsvej i @stlig retning.
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Natscenarie, Fotostandpunkt Tankedalsvej ost 04, set fra Tankedalsvej i gstlig retning

vision park

Tankedalsvej @st C04

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantilleegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt Tankedalsvej ost 04, set fra Tankedalsvej i ostlig retning.
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Lokalplan 0831-33-01 - Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33

Natscenarie, Fotostandpunkt Hylkedal 01, set fra Hylkedal i sydlig retning

Hylkedal CO1

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantilleegget muligger, opleves fra omgivende statsveje
Fotostandpunkt Hylkedal 01, set fra Hylkedal i sydlig retning.

Natscenarie, Fotostandpunkt Hylkedal 02, set fra Hylkedal i sydvestlig retning

Hylkedal 02

Visualisering, der viser hvordan skiltepylonerne, som lokalplantilleegget muligger, opleves fra omgivende statsveje.
Fotostandpunkt Hylkedal 02, set fra Hylkedal i sydvestlig retning.
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Lokalplan 0831-33-01 - Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og an-
laegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
storre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg
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Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling
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6. oktober 2025 - Sagsnr. 23/27325

Offentlig hering
Plan og Teknik vedtog den 30. september 2025 at sende falgende planforslag i offentlig haring:

e Lokalplan 0831-33-01 Tillaeg 1 til Lokalplan 0831-33 Ved Nova Boulevard - et erhvervsomrade.
Haringsperioden er 4 uger fra den 6. oktober 2025 til den 3. november 2025.

Planforslaget kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslaget.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at felge dette link:
Referat 30. september 2025 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Vi forventer, at planforslaget med alle indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Plan og
Teknik den 16. december 2025. Hvis der i hgringsperioden ikke kommer bemaerkninger eller indsigelser,
vil den endelige vedtagelse af planen ske administrativt umiddelbart efter hagringsperiodens slut.

Dette brev og offentligggrelse af planforslaget sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
33.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen, der vedlaegges som bilag. Har du spergsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
riksc@kolding.dk eller 79 79 60 98.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann
Arkitekt

Bilag: Annonce om offentlig hgring

By- og Feellesforvaltningen Rikke Marie Schumann
Plan riksc@kolding.dk
Nytorv 11

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser
https://www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/
mailto:riksc@kolding.dk
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Offentlig haring af forslag til Lokalplan 0831-33-01 Tillaeg 1 til
Lokalplan 0831-33 Ved Nova Boulevard - et erhvervsomrade

Kort beskrivelse af planforslaget

0 - 3 s 3 : : 1 B ot .
0 50 100 200 meter, e i / Lokalplanomrade g

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Plan og Teknik har den 30. september 2025 vedtaget at sende forslag til Lokalplan 0831-33-01 Tilleeg 1 til
Lokalplan 0831-33 Ved Nova Boulevard - et erhvervsomrade i offentlig hgring. Offentliggerelse af
planforslaget sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens § 33. Planomradet ligger ved Nova
Boulevard og Andreas Schous Vej i byomradet Seest, vest for Senderjyske Motorvej og nord for
Tankedalsve;j.

Lokalplanens formal er:

e at eendre enkelte bestemmelser i Lokalplan 0831-33 ved Nova Boulevard - et erhvervsomrade,
vedtaget den 9. august 2021 og tilfgje et nyt kortbilag, sa der i lokalplanens delomrade 1 gives
mulighed for opstilling af to skiltepyloner inden for et afgreenset byggefelt;

o at sikre hensyn til trafiksikkerhed ved udformning og belysning af skiltning;

e at sikre hensyn til naturforhold ved udformning og belysning af skiltning;

e at sikre skiltningens indpasning i erhvervsomradet.
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Planforslaget kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.

Nar tillaegget til lokalplanen bliver endelig vedtaget, vil den hidtil geeldende Lokalplan 0831-33 Ved Nova
Boulevard - et erhvervsomrade fortsat vaere gaeldende i det omfang, det ikke aendres gennem tilleegget.

Du kan se den hidtil geeldende Lokalplan 0831-33 Ved Nova Boulevard - et erhvervsomrade ved at falge
dette link: Lokalplan 0831-33

Heringsperiode
Planforslaget er fremlagt i 4 uger i perioden fra den 6. oktober 2025 til den 3. november 2025. Herefter vil
de indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller eendringsforslag om ethvert forhold i planforslaget til By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pd "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 3. november
2025. Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du felge nedenstédende klagevejledning.

Vi gor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplansforslaget

Efter offentliggarelsen, den 6. oktober 2025, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et ar
efter lokalplansforslagets offentligggrelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlgbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et stgrre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa lsenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har starre betydning.

Miljgvurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af planforslaget indvirkning pa miljget, jf. miljgvurderingsloven.
Det er vurderet, at planlaegningen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget, og der skal derfor ikke
udarbejdes en miljgrapport. Miljgscreeningen med screeningsafggrelsen er offentliggjort samtidig med
planforslaget.
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Klagevejledning vedrerende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?

Miljgvurdering
Du kan klage over afggrelsen om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget.

Retlige spgrgsmal
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslaget. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener,
at lovens krav til planen ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

¢ lovkrav il offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en vaesentlig,
individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklageneaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sage efter 'Klageportal'.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?

Miligvurdering

Klagefristen er den 3. november 2025, hvilket er 4 uger fra offentliggerelsen af afgarelsen om, at der ikke
er behov for at udarbejde en miljgvurdering.

Retlige spgrgsmal

Klagefristen vedrgrende retlige spgrgsmal er 4 uger fra offentliggerelsen af den endeligt vedtagne plan.
Den endelige vedtagelse af planen kan farst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne indsigelser
er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.
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Segsmalsfrist:
@nsker du at prgve afggrelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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