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VEDTAGTER
for
EJERFORENINGEN TOLDBODGADE 10-12/BUEN, KOLDING

§1- NAVN OG HIEMSTED

Foreningens navn er Ejerforeningen Toldbodgade 10-12/Buen, Kolding.

Foreningens hjemsted er Kolding Kommune.

§ 2 - FORMAL

Foreningens formal er at administrere ejendommen, matr.nr. 446 Kolding bygrunde, beliggende
Toldbodgade 10-12/Buen, 6000 Kolding med henblik pi at sikre den ngdvendige og praktiske

administration, herunder at varetage medlemmernes felles interesser, rettigheder og forpligtelser.

Ejendommen er ved anmeldelse af *** opdelt i 7 ejerlejligheder.

Ejerlejlighed 1 - bestdende af parkeringshus i 2 plan pd hhv. 2494 m?2 og 2452 m2, séledes
at det samlede etageareal udger 4946 m2,

Fordelingstallet er 667/1000.

Ejerlejlighed 2 - bestdende af kontorbygning i 2 plan af areal 390 m2 og 360 m2, siledes at
det samlede etageareal udger 750 m2.

Fordelingstallet er 100/1000.,

Ejerlejlighed 3 - bestdende af kontorbygning i 2 plan af areal hver 531 m2, samt trappehus
pd 2. sal 20 m2, sdledes at det samlede areal udggr 1082 m2.



Fordelingstallet er 145/1000.

Ejerlejlighed 4 - bestdende af erhvervslejlighed pa 1. sal af areal 160 m?2.
Fordelingstaliet er 22/1000.

Ejerlejlighed 5 - bestiende af erhvervslejlighed pa 2. sal af areal 160 m2.
Fordelingstallet er 22/1000.

Ejerlejlighed 6 - bestiende af erhvervslejlighed pa 3. sal af areal 160 m2.
Fordelingstallet er 22/1000.

Ejerlejlighed 7 - bestdende af erhvervsiejlighed pd 4. sal af areal 160 m?2.
Fordelingstallet er 22/1000.

I ejerlejlighed 1 - parkeringshuset - indreites 162 P-pladser. P3 dakket over ejerlejlighed 1

etableres 35 parkeringspladser, som reserveres udelukkende til brug for ejerne af ejerlejlig-
hedeme 2-7. '

Ejerlejlighed 2 kan opdeles i 2 ejerlejligheder. Beslutning herom kan trzffes af den til enhver
tid verende ejer af ejerlejlighed 2.

Tilsvarende kan den til emhver tid vazrende ejer af ejerlejlighed 3 opdele denne i 2
ejerlejligheder.

§ 3 - MEDLEMMER

Som medlemmer af foreningen kan alene optages ejere af ejerlejligheder i ejendommen.



Medlemsskabet er pligtmaessigt og indtrader fra den dag, hvor den pagaldende ejer overtager
gjerlejligheden.

Den tidligere ejers medlemsskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den tidli-
gere ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog fgrst, nir den nye ejers skgde er tinglyst
endeligt uden prejudicerende retsanmeerkninger, ndr samtlige forpligtelser og restancer overfor

foreningen pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt, og nar foreningen har modtaget underret-

ning om ejerskiftet.
Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed indtrader i den tidligere ejers rettigheder

og forpligtelser overfor foreningen og hzfter siledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til

foreningen af enhver art og til enhver tid.

Denne bestemmelse kan ikke ggres gzldende mod en auktionskgber for gxld opstiet for

tvangsauktionen, med mindre gzlden er pantsikret jvf. § 13.

§ 4 - HEFTELSESFORHOLD

Foreningen som sadan hefter for foreningens forpligtelser overfor trediemand.

Medlemmerne er berettigede og forpligtede overfor foreningen og de ¢vrige medlemmer i for-

hold til ejerlejlighedens fordelingstal.

§ 5 - GENERALFORSAMLING

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen,
Ordiner generalforsamling afholdes hvert &r senest 4 maneder efter regnskabets afshutning,
Regnskabet skal afsluttes og fremlagges til eftersyn senest 14 dage tidligere.

Dagsordenen for den ordinere generalforsamling skal omfatte:



Valg af dirigent

Administrators beretning.

Foreleggelse af arsregnskab til godkendelse.

Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.
Forslag.

Valg af administrator.

Valg af revisor.
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Eventuelt.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling, administrator, revisor eller

et medlem af foreningen forlanger dette med angivelse af dagsorden.

En af administrator truffet afggrelse kan af ethvert medlem, som afggrelsen direkte vedrerer,
indbringes for generalforsamlingen. Safremt begzringen afgives senest en uge efter, at
afggrelsen er meddelt det pagzldende medlem, har begeringen opsettende virkning for den

trufne afggrelse, med mindre den er uopsatielig,
§6

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzr gene-

ralforsamling om ngdvendigt nedszttes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for

generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vare administrator i haende senest

8 dage fgr, med mindre alle medlemmer er mgdt pd generalforsamlingen og er enige om, at

-forslaget kan behandles.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har ethvert

medlem, administrator og revisor. Adgangsberettigede kan ledsages af en ridgiver, der har

ret til at tage ordet pa generalforsamlingen.

Et medlem kan give fuldmagt til en myndig person.



§7

Dirigenten afggr, om generalforsamlingen er lovlig, leder generaiforsamlingen og afger alle

sporgsmél vedrgrende sagernes behandlingsméade, stemmeafgivning og dennes resultet.

Dirigenten eller den, dirigenten udpeger dertil, udfaerdiger en kort beretning om forhandlingerne
pé generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og administrator, som senest

14 dage efter generalforsamlingens afholdelse fremsender kopi af beretningen til medlemmerne.
§8

Alle foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pd generalforsamlingen.

Alle beslutninger pd generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om #ndring af vedtegterne, om vesentlige forandringer, forbedringer eller
istandszttelse af fllesbestanddele og tilbehgr eller om salg af vasentlige dele af disse, samt
om optagelse af 1&n og eller pantsztning, kraeves dog, at mindst 2/3 af stemmermne er reprasen-

teret p& generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af disse stemmer for forslaget.

Séfremt forslaget uden at vere vedtaget efter denne regel har opnéet 2/3's tilslutning, afholdes
ny generalforsamling inden 14 dage, og pd denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte -

vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer.

§ 9 - ADMINISTRATOR

Generalforsamlingen valger en administrator til at varetage den daglige ledelse af foreningen

og udfgre generalforsamlingens beslutninger.
Administrator behgver ikke at vaere medlem af foreningen.

Administrator er befuldmagtiget til at handle p4 foreningens vegne i alle forhold vedrgrende
den daglige drifi.



Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under revisionens kontrol.

Det péhviler administrator at sgrge for, at foreningens kontante midler er anbragt i et
pengeinstitut eller pa giro. Dog er det administrator tilladt at have en mindre kassebeholdning,

som méatte vaere ngdvendig for den daglige drift.

§ 10 - REVISION

Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, som valges pa generalforsamlingen.

Nér det begzres af mindst 1/3 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal revisor veere

statsaut. eller registreret revisor.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver

oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

1 forbindelse med sin beretning om revisionen af rsregnskabet skal revisor angive, hvorvidt

revisor finder forretningsgangen betryggende.

§ 11 - REGNSKABSAR

Foreningens regnskabsir er kalenderdret,

§ 12 - KAPITALFORHOLD

Foreningen skal - bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftskapital - ikke oparbejde
nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmermne opkreve de ngdvendige

bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Dog kan det pé en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleggelser til bestemte formal,

f.eks. fornyelse og gvrige istandszttelser, og det kan p3 generalforsamlingen vedtages, at fore-

ningen optager 1an.



S&fremt det begzres af mindst 1/3 af foreningens medlemmer, skal der til bestridelse af felles-
udgifter oprettes en grundfond, hvortil medlemmerne ialt arligt skal bidrage med 1% af den

samlede ejendomsveerdi af ejerlejlighederne, indtil fondens stgrrelse udger 4% heraf.

Grundfondens midler skal efter administrators beslutning anbringes i et pengeinstitut eller 1

bgrsnoterede obligationer, og renten af midlerne skal tillegges kapitalen.

Administrator er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af ngdvendige

ekstraordinzre udgifter, som ikke kan dekkes af de Igbende indbetalinger fra medlemmerne.

Regnskab vedrgrende grundfonden forelzgges pa hvert &rs generalforsamling sammen med

arsregnskabet.

Ethvert medlem er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg

af sin ejerlejlighed, men kan ikke p4 anden méde disponere over sin andel.

§ 13 - BUDGET OG FALLESUDGIFTER

Administratorudarbejder hvert ar et drifts- og likviditetsbudget, der viser foreningens forvente-

de udgifter, og som forelzegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til dekning af foreningens udgifter betaler mediemmerne i forhold til de for ejerlejlighederne
fastsatte fordelingstal en drsydelse, hvis stgrrelse fastsaites af administrator pd grundlag af det

godkendte budget. Ydelsen betales kvartalsvis eller méanedsvis forud efter administrators be-

stemmelse.

Ltilfelde af uforudsete ngdvendige udgifter er administrator bemyndiget til at opkraeve ekstraor-
dinzre bidrag fra medlemmerne. Sddanne bidrag mé indenfor et kalenderdr ikke uden en gene-
ralforsamlings godkendelse samlet overstige 25% af det arlige bidrag baseret pi det af

generalforsamlingen godkendte driftsbudget pa sidste generalforsamling.

Forsyningen med vand/afledningen af vand sker for filles regning. Hver ejerlejlighedsejer

indbetaler a'conto et af administrator fastsat belgb til deekning af den pageldende ejerlejligheds
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ansliede andel af ndgifterne. Ejerlejlighed 1, 2 og 3 betaler i henhold til de hovedmélere, der
er opsat for hver af disse lejligheder. Ejerlejlighed 4 til 7 betaler i henhold til den
hovedvandmaler, der er opsat for disse lejligheder i fzllesskab, siledes at fordelingen sker i

overensstemmelse med principperne i lejeloven.

Efter godkendelse af &rsregnskab pd generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer
eventuelt pahvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pikrav,

Safremt et medlem ikke rettidigt betaler a'conto bidrag til fllesudgifter, vand, varme eller andre
medlemmiet pahvilende bidrag, skal medlemmet betale rente i henhold til renteloven fra for-
faldsdag indtil betaling sker, tillige med pikravsgebyrer af samme stgrrelse, som fastsat i lov

om leje vedrgrende ikke rettidig betaling af husleje.

Safremt administrator veelger at lade restancer overg til retslig incasso, pahviler det det pagzl-

dende medlem at betale alle udgifter i forbindelse hermed.

§ 14 - PANTERET

Til sikkerhed for betaling af alle bidrag og igvrigt for ethvert krav, som foreningen métte £3
pé et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil nervaerende vedtzgter

veere at tinglyse pantstiftende pd hver enkelt ejerlejlighed for et belgb svarende il 1 &rs
fellesudgifter. |

Pantereiten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, men respekterer

igvrigt ingen pantegzeld.

§ 15 - VEDILIGEHOLDELSE

Al indvendig og udvendig vedligeholdelse, modernisering m.v. af ejerlejlighed 1,2 og 3 pahviler
vedkommende ejerlejlighedsejer. Tilsvarende gelder al indvendig vedligeholdelse af

ejerlejlighederne 4-7.



Al udvendig vedligeholdelse, modernisering m.v. af den bygning, hvori ejerlejlighed 4-7 er
beliggende, tillige med trappeopgang og tagterrasse, pahviler de 4 ejerlejligheder med hver 1/4.

Séfremt ejerlejlighed 2 opdeles i 2 gjerlejligheder, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
hver ejerlejlighed vedkommende ejerlejlighedsejer, mens den udvendige vedligeholdelse p&hviler

¢jerne af ejerlejlighed 2 og ejerlejligheden berfra i feellesskab i forhold til disses indbyrdes
fordelingstal.

Tilsvarende gzlder ved opdeling af ejerlejlighed 3 i 2 ejerléj]ighedcr.

I det omfang installationer, der alene forsyner cen eller flere af de andre ejerlejligheder med
tillgbs- eller aflgbsfaciliteter, er anbragt i ejerlejlighed 1, skal vedligeholdelsen heraf alene
forestdes af den/disse ejerlejligheder,

De installationer, der forsyner 2 eller flere, men ikke alle ejerlejligheder, skal vedligeholdes

af de ejerlejligheder, der forsynes af den pgzldende installation, i forhold til disses indbyrdes
fordelingstal.

Vedligeholdelse, fornyelse m.v. af den del af deekket over ejerlejlighed 1, som er indrettet til
parkering, pdhviler ejeren af ejetlejlighed 1.

Til gengeld herfor pahviler det ejerne af ejerlejlighed 2-7 at betale en forholdsmessig andel
af ejeren af ejerlejlighed Is samlede udgifter til ind- og udvendig vedligeholdelse,
modernisering, renholdelse (herunder snerydning) og belysning af parkeringshuset og daekket,

beregnet som forholdet mellem de til vedkommende ejerlejlighed udlagte p-pladser i forhold
til det samlede antal p-pladser (197).

De 35 P-pladser pd dekket over parkeringshuset udlzgges med
- 11 P-pladser til ejerlejlighed 2,

- 17 P-pladser til ejerlejlighed 3, |

1 P-plads til ejerlejlighed 4,

- 2 P-pladser til ejerlejlighed 5,



- 2 P-pladser til ejerlejlighed 6,
- 2 P-pladser til ejerlejlighed 7.

Vedligeholdelse af feellesarealer/udenomsarealer, der hverken har med parkeringspladserne eller

de gvrige ejerlejligheder at ggre, fordeles i forhold til fordelingstallet.

§ 16 - FORANDRINGER

Medlemmerne er berettigede til at foretage forandringer af ejerlejlighederne under forudsaetning
af, at forandringerne udfgres handverksmessigt forsvarligt og er i overensstemmelse med

kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Iverkseetielse af udvendige forandringer, herunder af farver, skal godkendes af administrator,

§ 17 - ORDENSFORSKRIFTER

Medlemmer, og de personer der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, skal ngje efterkomme
de af administrator eller generalforsamlingen fastsatte ordensregler. Fr intet vedtaget, gelder

den af boligministeriet godkendte lejekontraktsformular vedrgrende ordensreglement.

I tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed har foreningen overfor Iejeren samme befgjelser med
hensyn til kreenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har overfor en lejer
i henhold til lejeloven og den galdende husorden, og foreningen kan selvstendigt optrade som

procespart overfor lejeren - eventuelt sidelgbende med ejerlejlighedsejeren.

Enhver udlejning helt eller delvist af en ejerlejlighed skal meddeles til administrator, som er
berettiget til at kraeve, at leje og gvrige ydelser i lejeforholdet indbetales til foreningen, sifremt

og sa lenge vedkommende medlem er i restance med betaling af bidrag til foreningen.

§ 18 - MISLIGHOIDELSE

Séfremt et medlem vasentligt misligholder sine forpligtelseri henhold til nerverende vedtegter,

herunder ved undladelse af betaling af pahvilende gkonomiske bidrag til foreningen, ved ikke
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at efterkomme lovlige pibud fra administrator eller generaiforsamlingen, ved gentagen krankelse
af husordenen eller ved hensynslgs adfzerd overfor gvrige medlemmer, kan administrator forlan-

ge, at det pdgeldende medlem fraflytter sin ejerlejlighed med 3 mineders varsel til den ferste

i en méned.

Administrator er om forngdent berettiget til at udsezite medlemmet af ejerlejligheden med fog-

dens bistand.

Det medlem, som er palagt at frafiytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til at szlge |
ejerlejligheden hurtigst muligt.

§ 19 - OPLOSNING

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingensinde
oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus

skal ophgre.

§ 20 - TINGLYSNING

Nerverende vedtzgter begeres tinglyst servitutstifiende pi ejendommen matr.nr, 446 Kolding

bygrunde.

Vedtzgternes § 13 begares tillige tinglyst pantstiftende
pé ejerlejlighed 1 for kr, 100.000,00
pa ejerlejlighed 2 for kr. 30.000,00
pd ejerlejlighed 3 for kr. 30.000,00
pé gjerlejlighed 4 for kr. 20.000,00
pd cjerlejlighed 5 for kr. 20.000,00
pa ejerlejlighed 6 for kr. 20.000,00
pa ejerlejlighed 7 for kr. 20.000,00
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Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne p&hvilendé servitutter og byrder henvises

til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Kold1ng Kommune
Kolding, den [

Som ejer af ejerlejlighed nr. 1

Per Bgdker Andersen /[ Ingémann Qlsen
borgmester kommunaldirekter
Som ejer af ejerlejlighed nr. 2

Som ejer af ejerlejlighed nor. 3

Som ejer af ejerlejlighed nr. 4

Som ejer af cjerlejlighed nr. 5

Som ejer af ejerlejlighed nr. 6

Som ejer af ejerlejlighed nr. 7

Det attesteres, at foranstiende underskrifter er zgte, at dateringen er rigtig, og at underskriverne

er myndige:




