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Landzonetilladelse til opfgrelse af sognehus pa Dalbyvej 69,
6000 Kolding

Kolding Kommune har den 20. januar 2021 modtaget din ansggning om tilladelse til opfarelse af nyt
sognehus. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Afgarelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfarelse af nyt
sognehus pa ejendommen matr.nr. 1p Dalby By, Dalby beliggende Dalbyvej 69, 6000 Kolding, som
ansggt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:

e at der etableres en lav haekbeplantning langs det nordlige skel i princippet som vist pa kortbilaget.
Haekbeplantning skal svare til den eksisterende beplantning uden for kirkediget. Der ma etableres
en passage i beplantningen som adgang til bilparkering p& marken mod nord, hvis det bliver
aktuelt.

e at det ansggte skal etableres inden for kirkens ejendom og ma ikke overskride naboskel.

Landzonetilladelsen offentligggres den 1. marts 2021 pa www.kolding.dk/landzone.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 29. marts 2021 paklages til Planklagenzevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter

klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

By- og Udviklingsforvaltningen Hans Peter Therkildsen
Plan 797916 11
Nytorv 11 hant@kolding.dk
6000 Kolding

kolding.dk


https://www.kolding.dk/
http://www.kolding.dk/landzone
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Kortbilaget viser placeringen af ny haekbeplantning.

Redeggarelse

Den 11. maj 2017 blev der meddelt landzonetilladelse til sognehuset ved Dalby Kirke. Tilladelsen var
gyldig i 3 ar og ndede at udlgbe, far tilladelsen blev udnyttet. Derfor sgges der nu pa ny med fa
ubetydelige justeringer.

Der er ansggt om at opfere et sognehus til Dalby Kirke. Sognehuset far en starrelse pa ca. 428 m2 og
opfares i velkendte, gedigne materialer som markergde teglsten pa facader og forpatineret zink som
tagbeklaedning. Solceller monteres skjult og integreret i tagfladen.

Sognehuset placeres nordvest for kirken og kirkegarden. Kirkegarden forventes udvidet mod vest, sa
sognehuset med tiden vil komme til at fremsta mere integreret i kirkeomradet.

Ejendommen har en samlet stgrrelse pa ca. 2,1 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Arealet er i Kommuneplan 2017-2029 omfattet af retningslinjer for:

e Kystnaerhedszone. | kystneerhedszonen ”... skal hensynet til de landskabelige interesser
prioriteres hgijt ved planleegning og administration ... De saerlige beskyttelsesomrader og
veerdifulde landskaber, der ligger inden for den kystnaere zone, skal som hovedregel friholdes for
nye anleeg”.

e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger. | disse omrader skal der sa vidt muligt undgés aendring af arealanvendelsen og
etablering af nye anlaeg, hvis det medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet.
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Arealet er omfattet af kirkebyggelinje (naturbeskyttelsesloven § 19). Bebyggelse ma vaere maks. 8,5 m
hgijt inden for en afstand af 300 m, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele zonen.

Ejendommen er desuden omfattet af en kirkeomgivelsesfredning. Fredningsneevnet har den 13. oktober
2016 meddelt dispensation til at opfare sognehuset, pa betingelse af visse vilkar. Vilkarene i
Fredningsnaevnets dispensation forudsaettes overholdt som grundlag for behandling af landzonesagen.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles landzonetilladelse til et sognehus med den ansggte
udformning og placering.

Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pd, at bygningens starrelse, udformning og materialevalg
er tilpasset kirken og landskabet, sa det lever op til de szerlige krav i kystnaerhedszonen. Sognehusets
bygningshgjde overstiger ikke 8,5 meter og er dermed ikke i strid med kirkebyggelinjen. Bygningens
placering kan umiddelbart opfattes som lgsrevet fra kirkeomradet, og der leegges vaegt pa, at kirkegardens
fremtidige udvidelse vil medfare en mere harmonisk placering. Desuden stilles der vilkar om at etablere en
lav haekbeplantning langs det nordlige skel for at markere greensen mellem kirkeomradet og det abne land
og samtidig binde sognehuset bedre sammen med kirken.

Der er ikke naturmaessige modhensyn.
Det er vurderet, at det ansggte ikke medfarer en gget fare for forurening af grundvandet

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer og rammebestemmelser.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemeerkninger i den forbindelse.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
o gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 5,5 km fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Svanemosen (SAC250/SPA120). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte
ikke, at fa negativ effekt p& de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet
er udpeget for at beskytte.
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Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet pabegyndes, skal der vaere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere p& http://www.kolding.dk/borger/bolig-
bygageri-og-flytning/byggeri.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.
Venlig hilsen

Hans Peter Therkildsen
Landinspektgr / Byplanlaegger

Bilag: Klagevejledning

Side 4


http://www.kolding.dk/borger/bolig-byggeri-og-flytning/byggeri
http://www.kolding.dk/borger/bolig-byggeri-og-flytning/byggeri

> Kolding
?(:\f( Kommune
‘-—-""'"" en del af trekantomraadet

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet, Trekantomradets kreds
Jarn F. Andersen
trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Friluftsradet
fr@friluftsraadet.dk

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt
las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du sage efter ’Klageportal’. Kun i seerlige tilfaelde kan en borger fritages fra at anvende
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er Planklagenaevnet, der afgar
om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes fgr klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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