Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Hybel Huse A/S
Ove Jensens Allé 35
8700 Horsens

11. august 2021 - Sagsnr. 21/12739 - Lgbenr. 161672/21

Landzonetilladelse til opfarelse af enfamiliehus pa Dons
Landevej 137, 6000 Kolding

Kolding Kommune har den 20. maj 2021 modtaget din ansggning om tilladelse til opfarelse af nyt
enfamiliehus. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens 8§ 35, stk. 1 til opfarelse af nyt
enfamiliehus, som erstatning for eksisterende pa ejendommen matr.nr. 18e, Dons By, Almind beliggende
Dons Landevej 137, 6000, som ansggt.

Landzonetilladelsen offentligggres den 11. august 2021 p& www.kolding.dk/landzone.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 8. september 2021, paklages til
Planklagenavnet, jf. vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse
Der er ansggt om at opfare en bolig pa 185 m2 med carport pd 50 m2. Boligen vil fremsta som klassisk
muret bolig i redbrune tegl og sorte tagsten. Taget far en haeldning pa 25 grader med helvalm i gavlene.

By- og Udviklingsforvaltningen Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Byggesag 79 79 14 06
Nytorv 11 annhv@kolding.dk
6000 Kolding

kolding.dk


https://www.kolding.dk/
http://www.kolding.dk/landzone
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Boligen placeres parallelt med Dons Landevej og orienterer sig ud mod landskabet.
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Vemise ecems.

Facaderne mod syd og gst — mod syd haeves terraenet, terreenreguleringen holdes i en afstand af mindst 1 meter fra

83 udpeget natur.
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FACADE MOD NORD

Facaderne mod nord og vest — mod syd haeves terreenet, terreenreguleringen holdes i en afstand af
mindst 1 meter fra 83 udpeget natur.

Ejendommen har en samlet stgrrelse pa 2,9 ha og er omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2017-2029 omfattet af retningslinjer for:

e Bevaringsveerdige landskaber. | disse omrader skal "de visuelle, kulturhistoriske, geologiske eller
oplevelsesmeaessige veerdier” sikres og (ny-)byggeri “skal besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og
samspillet med landskabet prioriteres hgijt”.

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgra@der og husdyr.

e  Skovrejsningsomrade.

e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til aimene
vandforsyninger. | disse omrader skal der sa vidt muligt undgés aendring af arealanvendelsen og
etablering af nye anlaeg, hvis det medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet.

Arealet er omfattet af naturbeskyttelseslovens:
- En del af arealet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 som beskyttet eng. Det falger af
naturbeskyttelseslovens § 3, at der ikke ma aendres pa omradets tilstand uden forudgaende
dispensation. Beskyttelsesbestemmelsen betyder, at den beskyttede eng ikke ma jordbearbejdes,
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gedskes eller sprajtes. | forbindelse med byggeriet skal | desuden vaere opmaerksomme pa, at der
heller ikke ma placeres jordoplag eller byggematerialer eller efterlades kgrespor pa arealet, samt
at terreenreguleringen skal holdes i en afstand af mindst 1 meter fra beskyttet natur.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at det konkrete byggeri kan tillades.

Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pa, at boligen placeres omtrent samme placering som
eksisterende bolig.

Det ansggte vurderes ikke at medfgre gget fare for forurening af grundvandet.

Det ansggte vurderes ikke at have indvirkning pa de hensyn til omgivelserne, der skal tages efter
kommune planens retningslinjer, planloven og naturbeskyttelsesloven.

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemeerkninger i den forbindelse.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget p& habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 12,8 km fra neermeste Natura 2000-omrade, Egtved Adal (SAC238). Ud fra
afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa negativ effekt pa de beskyttede
dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

| omradet omkring Donssgerne er registreret 8 arter af flagermus: Dveergflagermus, troldflagermus,
vandflagermus, brunflagermus, pipistrelflagermus, sydflagermus, damflagermus og skimmelflagermus.
Alle arter af flagermus er er strengt beskyttede efter habitatdirektivets bilag IV og arten ma ikke skades
eller deres yngle- og rasteomrader gdelaegges.

Arterne dveergflagermus, troldflagermus, pipistrelflagermus, sydflagermus og skimmelflagermus har ofte
kolonier i huse, for eksempel i uforstyrrede loftsrum og lignende. Arterne vandflagermus og damflagermus
kan sjeeldent tage ophold i keeldre. Ved nedrivning af gamle bygninger kan der derfor veere risiko for at
stade pa en koloni af flagermus.
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Det er bygherres ansvar at undersgge eksisterende bygninger for flagermus inden arbejdernes
pabegyndelse. Hvis der findes flagermus i bygningerne, skal der tages kontakt til Naturstyrelsens lokale
vildtkonsulent, som kan give anvisninger pa, hvordan flagermusene kan udsluses forinden nedrivningen,
sa bestanden ikke skades (se ogsa vedhaeftede vejledning om flagermus og bygningsrenovering).

Ved fiernelse af beplantning gares der ligeledes opmaerksom p4, at en del af de registrerede
flagermusarter desuden har kolonier i hulheder i zeldre traeer. Ovenstaende forholdsregler gzelder derfor
ligeledes, hvis der i forbindelse med projektet skal feeldes eeldre traeer.

Ud over flagermus er der registreret spidssnudet frg i omradet. Projektet vurderes dog ikke at risikere at
pavirke denne. Kolding Kommune har ikke kendskab til eller formodning om forekomst af gvrige bilag IV
arter i omradet.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet pdbegyndes, skal der vaere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere pa http://www.kolding.dk/borger/bolig-
bygageri-og-flytning/byqggeri.

Hvis der er spargsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Bygge og landzonesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet, Trekantomradets kreds
Jorn F. Andersen
trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Friluftsradet
fr@friluftsraadet.dk

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du s@ge efter 'Klageportal’. Kun i szerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er Planklageneevnet, der afgar
om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Iznindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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